Приложение: примерный договор управления/обслуживания домом

Утверждено решением общего собрания 
собственников помещений «Жилого дома» 
  
Договор об оказании услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества и предоставления коммунальных услуг 
(Договор управления многоквартирным домом) 
гор. Астрахань                                                                                           

  

_____________________________________________________________________________, именуем_____ далее по тексту «Управляющая организация», действующий на основании и решения общего собрания собственников помещений об избрании управляющей организации, с одной стороны и Граждане - все собственники помещений многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу гор. Астрахань ул. _______________________________________________________________ (далее по тексту «Жилой дом»), именуемые далее по тексту «Потребители», в лице, _____________________________________________________________________________, действующее___ на основании решения «Потребителей» (протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного «Жилого дома» датой составления______________________), совместно именуемые далее по тексту «Стороны», в   целях реализации выбранного потребителями способа управления «Жилым домом» - непосредственное управление, и во исполнении требований статьи 162 Жилищного Кодекса РФ заключили настоящий договор о нижеследующем:   

  

1. В целях обеспечения благоприятных и безопасных условия проживания «Потребителей», надлежащее содержание общего имущества в «Жилом доме», решения вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставления коммунальных услуг «Потребителям» «Управляющая организация» по заданию «Потребителей» в течение согласованного настоящим договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в «Жилом доме», осуществлять иную направленную на достижение целей управления «Жилым домом» деятельность, в том числе на получение собственниками помещений в «Жилом доме» коммунальных услуг.

  

2. Состав общего имущества «Жилого дома», в отношении которого будет осуществляться управление:

      помещения в «Жилом доме», не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в «Жилом доме» (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации элеваторные узлы;

      крыши;

      механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в «Жилом доме» за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

      земельный участок, на котором расположен «Жилой дом» и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

  

3. Адрес «Жилого дома»: гор. Астрахань ул. _______________________________________.

4. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в «Жилом доме» осуществляемых в соответствии с настоящим договором:

      организация эксплуатации;

      взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;

      осмотры;

      подготовка к сезонной эксплуатации;

      текущий ремонт;

      техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем.

      обеспечение готовности к предоставлению коммунальных услуг внутридомовых инженерных систем, входящих в состав общего имущества собственников помещений в «Жилом доме»;

      уборка мест придомовой территории;

      осуществление иных обязанностей предусмотренных законодательством РФ и являющихся обязательными для «Управляющей организации»

  

5. Предусмотренный пунктом 4. настоящего договора перечень может быть изменен путем внесения изменений и дополнений в Настоящий договор по соглашению сторон.

  

6. Оказание услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в «Жилом доме» не отраженных в настоящем договоре осуществляется лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности, с которыми собственники помещений в «Жилом доме» заключают соответствующие договора на основании решений общего собрания указанных собственников. При этом все или большинство собственников помещений в «Жилом доме» выступают в качестве одной стороны заключаемых договоров. Возможно заключение таких договоров с последующим одобрением общим собранием указанных собственников. 

  

7. Обязанность обеспечения готовности к предоставлению коммунальных услуг механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, находящихся в жилом помещении «Жилого дома» (внутриквартирное оборудование) и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, возлагается на собственников таких помещений в «Жилом доме», а также на привлекаемых ими иных лиц в соответствии с соответствующими договорами.

  

8. «Потребители» обязаны:

      При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них «Управляющей организации» и в аварийно-спасательную службу, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению;

      При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них «Управляющей организации» и в аварийно-спасательную службу;

      Допускать в заранее согласованное с «Управляющей организацией» время в занимаемое жилое помещение работников и представителей «Управляющей организации» (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей «Управляющей организации» (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время;

  

9. «Потребителям» запрещается:

      использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

      производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения «Управляющей организации»;

      самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на «Жилой дом» либо в технический паспорт жилого помещения;

      самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

      самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

      без получения в установленном порядке соответствующих разрешений проводить переоборудование жилых и нежилых помещений в «Жилом доме».

  

10. Договоры холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления (приобретения коммунальных ресурсов - холодной воды, горячей воды, электрической энергии, тепловой энергии, используемых при предоставлении коммунальных услуг), заключаются каждым собственником помещения в «Жилом доме» с соответствующим юридическим лицом, независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальным предпринимателем, осуществляющими продажу коммунальных ресурсов (далее по тексту - Ресурсоснабжающая организация) от своего имени.

  

11. Ответственность за режим и качество подачи холодной воды, горячей воды, электрической энергии, газа и тепловой энергии, а также водоотведения на границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в «Жилом доме», с системами коммунальной инфраструктуры возлагается на соответствующую Ресурсоснабжающую организацию. 

  

12. «Управляющая организация» вправе без предварительного уведомления «Потребителей» приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение;

б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

  

13. «Управляющая организация» вправе приостановить или ограничить предоставление «Потребителю» коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) «Потребителя» в случае:

а) неполной оплаты «Потребителем» коммунальных услуг;

б) проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в «Жилом доме»;

в) выявления факта самовольного подключения «Потребителя» к внутридомовым инженерным системам;

г) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

д) использования «Потребителем» бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения;

е) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает «Потребитель», угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям.

  

14. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также порядок внесения такой платы:

  

14.1. Расчетный период для оплаты за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается равным календарному месяцу.

  

14.2. Вознаграждение «Управляющей организации» по настоящему договору составляет:

      организация эксплуатации, взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками, осмотры - _________________________________ рублей в месяц;

      техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем водоснабжения, водоотведения и отопления   -  _______________________________ рублей в месяц;

      техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем электроснабжения -  ________________________________________________________ рублей в месяц;

      техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем газоснабжения ________________________________________________________ рублей в месяц;

      уборка мест придомовой территории _________________________ рублей в месяц,

 и уплачиваются «Потребителями» ежемесячно до десятого числа месяца следующего за отчетным.

  

14.3. Работы выполняемые «Управляющей организацией», и не отраженные в п.п. 14.2. настоящего договора уплачиваются «Потребителями» на основании предоставляемых «Управляющей организации» отчетов в сумме, отраженных в таких отчетах в течении трех дней с момента предоставления отсчета. «Потребители» вправе требовать согласования стоимости выполненных работ, отраженных в таких отчетах.

  

14.4. Оплата по настоящему договору осуществляется путем перевода указанных денежных средств со «Счета по аккумулированию» на расчетный счет «Управляющей организации».

  

15. Порядок осуществления контроля за выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по настоящему Договору:

«Потребители» имеют право:

      получать от «Управляющей организации» информацию об объемах и качестве проведенных «Управляющей организации» в соответствии с настоящим Договором работ, условиях их выполнения и порядке их оплаты;

      осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и настоящим Договором.

16. «Управляющая организация» ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в «Жилом доме» отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

  

17. Условия настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в «Жилом доме».

  

19. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

  

20. Настоящий Договор заключается на один год.

  

21. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

  

22. «Управляющая организация» обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

  

23. «Потребители» на основании решения общего собрания собственников помещений в «Жилом доме» в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, если «Управляющая организация» не выполняет условий настоящего Договора.

  

24. «Управляющая организация» за тридцать дней до прекращения настоящего Договора обязан передать техническую документацию на «Жилой дом» и иные связанные с управлением «Жилым домом» документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления «Жилым домом», собственниками помещений в «Жилом доме», одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления «Жилым домом», или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в «Жилом доме».

  

25. Настоящий договор заключен в письменной форме, путем составления одного документа в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон, и подписанного Сторонами.

  

Подписи сторон:

От имени «Управляющей организации»:

  

  

______________________________                         /______________________________/

  

От имени «Потребителей»:

Лицо, собственник помещений в

«Жилом доме», уполномоченное

решением общего собрания собственников

Помещений в «Жилом доме»

______________________________                         /_____________________________/

