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ÂÂÅÄÅÍÈÅ

Îáùåæèòèÿ – æèëèùà ïðîëåòàðèàòà

  Îáùåæèòèÿ èçíà÷àëüíî âîçíèêàëè êàê âðåìåííîå æèëèùå äëÿ ðàáîòíèêîâ ïðåäïðèÿòèé.
Ìîëîäûå ñïåöèàëèñòû è ïðîñòî ðàáî÷èå âìåñòå ñ ïóòåâêîé â æèçíü ïîñëå îêîí÷àíèÿ
ó÷åáíûõ çàâåäåíèé ïîëó÷àëè ìåñòî â îáùåæèòèè, ÷òîáû äàëüøå òðóäèòüñÿ íà áëàãî
ðîäèíû. Â ïåðñïåêòèâå ïðåäïðèÿòèÿ ðàññåëÿëè ñâîèõ ðàáîòíèêîâ, ïðîæèâàþùèõ â
îáùåæèòèÿõ â êâàðòèðû. Íî ñ 80-õ ãîäîâ ñòàëî íàêàïëèâàòüñÿ âñå áîëüøå «äîëãîæèòåëåé
â îáùàãàõ». Â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî òåìïû ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ «êîììóíàëüíîãî òèïà»,
ò.å. êâàðòèð, ñèëüíî îòñòàâàëè, è ëþäè, ïðîæèâàþùèå â îáùåæèòèÿõ, òåðÿëè ïåðñïåêòèâó
íà ðàññåëåíèå. Ñòàðûé, òàê íàçûâàåìûé, ñîâåòñêèé Æèëèùíûé êîäåêñ äàâàë æèòåëÿì
îáùåæèòèé ãàðàíòèè, ÷òî ïðè ñîáëþäåíèè ðÿäà óñëîâèé îíè íå áóäóò âûñåëåíû áåç
ïðåäîñòàâëåíèÿ èì äðóãîãî æèëüÿ íè ïðè êàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ. Ê òàêèì óñëîâèÿì
îòíîñèëèñü, íàïðèìåð, íåïðåðûâíûé äåñÿòèëåòíèé ñòàæ íà ïðåäïðèÿòèè, èíâàëèäíîñòü,
ïîëó÷àåìàÿ â ïðîöåññå  ïðîèçâîäñòâà, ñëóæáà â ãîðÿ÷èõ òî÷êàõ, èëè ó÷àñòèå â
ëèêâèäàöèè ïîñëåäñòâèé ÷ðåçâû÷àéíûõ îáñòîÿòåëüñòâ òèïà àâàðèè íà ÷åðíîáûëüñêîé
ÀÝÑ, íåñîâåðøåííîëåòíèå äåòè, è åùå  ðÿä äðóãèõ óñëîâèé.
 Òàê âûøëî, ÷òî âìåñòå ñ êðóøåíèåì ÑÑÑÐ, ðóõíóëè, è ïåðñïåêòèâû æèòåëåé îáùåæèòèé
ïîëó÷èòü æèëüå çà ñ÷åò ãîñóäàðñòâà. Íî ýòî ëèøü ïîëáåäû. Êàê ãîâîðèòñÿ: «êðûøà
íàä ãîëîâîé åñòü è õîðîøî, à äàëüøå áóäü, ÷òî áóäåò». Ñàìè ëþäè, ïðîæèâàþùèå â
îáùåæèòèÿõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, äîëãî áû åùå ïðèáûâàëè â íàäåæäå íà «ëó÷øóþ
äîëþ», åñëè áû íå íà÷àëèñü ðàäîâàòüñÿ òðåâîæíûå çâîíêè. Ïðåäïðèÿòèÿ, íà êîòîðûõ
ðàáîòàëè îáùåæèòñêèå, ñòàëè â ýêñòðåííîì ïîðÿäêå ïðåâðàùàòüñÿ â àêöèîíåðíûå
îáùåñòâà. Â ñâèñòîïëÿñêå 90-õ çäàíèÿ îáùåæèòèé áûëè âêëþ÷åíû â óñòàâíîé êàïèòàë
ïðåäïðèÿòèé, íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî ïðåçèäåíòîì â 1993 ãîäó áûë ïîäïèñàí ïðèêàç î
ïåðåäà÷å æèëèùíîãî ôîíäà ïðåäïðèÿòèé, â òîì ÷èñëå è îáùåæèòèé, â ãîñóäàðñòâåííûå
è ìóíèöèïàëüíûå âåäîìñòâà. Ê êîíöó 90-õ, íà÷àëó 2000 ãîäà öåëàÿ ñåðèÿ ýòèõ óæå
àêöèîíåðíûõ ïðåäïðèÿòèé ïîøëà êî äíó â ïðîöåññå áàíêðîòñòâà, æèòåëè îáùåæèòèé
ñòàëè îáíàðóæèâàòü ñåáÿ «ïðîäàííûìè âìåñòå ñî çäàíèÿìè» êàêèì-òî íîâûì
ñîáñòâåííèêàì. Ïðè÷åì ïðåâðàùåíèÿ ýòè äëÿ æèòåëåé áûëè â áóêâàëüíîì ñìûñëå
«÷óäåñíûìè». Òàê æèòåëè ðÿäà ïåðìñêèõ, ïèòåðñêèõ, êîñòðîìñêèõ îáùàã îáíàðóæèëè
â êâèòêàõ êâàðòïëàòû ñóììó íà íåñêîëüêî ïîðÿäêîâ âûøå, ÷åì çà ïðîøëûé ìåñÿö,
âãëÿäåâøèñü âíèìàòåëüíî â ýòè êâèòêè, æèëüöû îáíàðóæèëè, ÷òî íà÷èñëèëî ýòó ñóììó
íå èõ ïðåäïðèÿòèå, à êàêîå-òî ÎÎÎ èëè ×Ï. Âîò òóò è îáíàðóæèëîñü, ÷òî çäàíèå â
íàðóøåíèå çàêîíà áûëî ïðèâàòèçèðîâàíî, à çà òåì, êîãäà ïðåäïðèÿòèå äîæäàëîñü
ñðîêà âûõîäà èñêîâîé äàâíîñòè, ïðîäàíî ðàçëè÷íûì äåëüöàì. Åñòåñòâåííî ìíåíèå
ñàìèõ æèëüöîâ ïðè âñåõ ýòèõ àôåðàõ íå ó÷èòûâàëîñü.
 È òàê ñ íà÷àëîì 2001-2002 ãîäîâ æèòåëè îáùåæèòèé îêàçàëèñü â äâóñìûñëåííîì
ïîëîæåíèè. Ñ îäíîé ñòîðîíû, îíè, íåñìîòðÿ íà ïðîäàæó çäàíèÿ, îíè ïðîäîëæàëè
îñòàâàòüñÿ ïîä çàùèòîé äåéñòâóþùåãî ñòàðîãî Æèëèùíîãî Çàêîíîäàòåëüñòâà îò âûñåëåíèÿ.
Ñ äðóãîé - ñàìè æèòåëè îáùåæèòèé, â îòëè÷èå îò ïðîæèâàþùèõ êâàðòèð, íå èìåëè
ïðàâà ïðèâàòèçàöèè êîìíàò â îáùåæèòèè. Êàêèì áû îáìàí÷èâûì ýòî ïðàâî íå áûëî, íî
îíî äàâàëî âîçìîæíîñòü æèòåëþ êâàðòèðû óðâàòü ñåáå «ïðàâî íà æèëüå».
 Ñ âñòóïëåíèåì â ñèëó íîâîãî áóðæóàçíîãî Æèëèùíîãî Êîäåêñà 1 ìàðòà 2005 ãîäà
æèòåëè îáùåæèòèé îêàçàëèñü âîîáùå áåç âñÿêîé çàùèòû îò âûñåëåíèÿ íà óëèöó.
Çàêîíîäàòåëè â îäíî÷àñüå ïðåäîñòàâèëè ïðàâî íîâûì ñîáñòâåííèêàì îáùåæèòèé èçáàâèòüñÿ
îò æèëüöîâ ïî ñîáñòâåííîìó ðàçóìåíèþ. Òàê ñòàòüÿ 102, ÷àñòü 2 «Ïðåêðàùåíèå
äîãîâîðà íàéìà ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ» äàåò ïðàâî ñîáñòâåííèêó
ïðè ïåðåõîäå çäàíèÿ îáùåæèòèÿ ê íîâîìó âëàäåëüöó ðàñòîðãíóòü äîãîâîðà íàéìà è
âûñåëèòü æèëüöîâ. Òî åñòü åñëè âû æèâåòå â îáùåæèòèè, äîïóñòèì ôàáðèêè èëè
êàêîãî äðóãîãî ïðåäïðèÿòèÿ, íà êîòîðîì ðàáîòàåòå. È âàøå îáùåæèòèå âäðóã ïåðåõîäèò
ê äðóãîìó ñîáñòâåííèêó, òî âàñ ìîãóò âûñåëèòü ïðÿìî íà óëèöó. Ïðàâäà ñòîèò
îáðàòèòü âíèìàíèå, ÷òî äàííàÿ ñòàòüÿ íîâîãî Æèëèùíîãî êîäåêñà ïðîòèâîðå÷èò íîðìå
Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà (ñò. 675), ãäå íàïèñàíî ðîâíî îáðàòíîå: ïåðåõîä ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íà ñëóæåáíîå ïîìåùåíèå íå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ çàêëþ÷åííîãî
ðàíåå äîãîâîðà íàéìà. Ïîêà äîãîâîð äåéñòâóåò, âûñåëåíèå æèëüöà ìîæåò áûòü
îñóùåñòâëåíî òîëüêî â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.
  Íî â öåëîì ñèòóàöèÿ ñ ëþäüìè,  ïðîæèâàþùèìè â îáùåæèòèÿõ ñêëàäûâàåòñÿ áåçðàäîñòíàÿ.
Èçíà÷àëüíî æèòåëè îáùåæèòèé îêàçàëèñü â íåðàâíûõ óñëîâèÿõ ñ æèòåëÿìè êâàðòèð.
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Íîâàÿ áóðæóàçíàÿ Ðîññèÿ ñî÷ëà èõ ïðîñòî ñîöèàëüíûì ìóñîðîì. Èõ íå ïðîñòî «çàáûëè»,
èõ ïðåäíàìåðåííî âû÷åðêíóëè èç «ïîòåíöèàëüíûõ» ñîáñòâåííèêîâ ñâîåãî æèëüÿ.
 Â Ïåðìè è Ïèòåðå ïåðâûå âûñòóïëåíèÿ æèëüöîâ îáùàã íà÷àëèñü ïðàêòè÷åñêè îäíîâðåìåííî
ñ 2002 ãîäà. Îáùåæèòèÿ ïðîäàâàëèñü ïî îäíîé è òîé æå ñõåìå. Ïðåäïðèÿòèÿ –
áàíêðîòû ðàñïðîäàâàëè çäàíèÿ îáùåæèòèé çà áåñöåíîê ïîñëå ïðåêðàùåíèÿ ñðîêîâ
èñêîâîé äàâíîñòè, áåç âûñòàâëåíèÿ íà òîðãè êàêèì-òî ñîìíèòåëüíûì ëè÷íîñòÿì.
Ïðîæèâàþùèå ïðåäïðèíèìàëè óñèëèÿ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå îñïîðèòü äàííûå ñäåëêè. Ñóäû
æèòåëÿì îòêàçûâàëè ïî äâóì ïðè÷èíàì: ïåðâàÿ – «æèëüöû íå ÿâëÿþòñÿ ñòîðîíîé
ñäåëêè», âòîðàÿ – «âûøåë ñðîê èñêîâîé äàâíîñòè». Äàëåå, ïî íàðàñòàþùåé, ïðîäàæà
îáùåæèòèé ñòàëà íåïèñàíîé íîðìîé. Îáùåæèòèÿ Ìîñêâû,Ïåðìè, Êîñòðîìû, Êóðãàíà,
Êèðîâà, Óôû, Íèæíåâàðòîâñêà, Åêàòåðåíáóðêà, Òîìñêà áûëè ïîñòàâëåíû ïåðåä ôàêòîì
ïðîäàæè.
 Ýòî çàñòàâèëî æèòåëåé îáùåæèòèé ðàçíûõ ãîðîäîâ íà÷àòü ïðîöåññ îáúåäèíåíèÿ â
åäèíûé êîìèòåò. Ïîñêîëüêó ïðîáëåìà ñ ãîðîäñêîãî óðîâíÿ ïåðåðîñëà â îáùåðîññèéñêèé,
òî åäèíûé ñîâåò Ðîññèéñêèõ îáùåæèòèé ñôîðìóëèðîâàë ñâîå îáðàùåíèå óæå ê
Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìå ÐÔ.
Ýòî îáðàùåíèå áûëî ïðèíÿòî  ëåòîì 2005 íà îáùåðîññèéñêîé êîíôåðåíöèè ÑÊÑ â ã.
Ïåðìè è íàïðàâëåííî äåïóòàòàì Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìû âìåñòå ñ áëîêîì ïîïðàâîê ê
íîâîìó Æèëèùíîìó Êîäåêñó.
Íî îäíèìè îáðàùåíèÿìè ê âëàñòíûì ñòðóêòóðàì, ñóäàì æèòåëè íå îãðàíè÷èëèñü.  Ê
òîìó æå óæå öåëîìó ðÿäó îáùåæèòèé â ðàçëè÷íûõ ãîðîäàõ ñóäû óæå îáúÿñíèëè, ÷òî
îáðàùàòüñÿ ê íèì áåñïîëåçíî. Îíè ïîäîéäóò ê ïðîáëåìå ôîðìàëüíî è ïðèçíàþò, ÷òî
ðàç ñðîê äàâíîñòè âûøåë, òî è ãîâîðèòü æèëüöàì áîëüøå íå î ÷åì, à ÷òî äî òîãî,
÷òî ëþäåé âûñåëÿþò íà óëèöó, òàê òî íå ïå÷àëü êàêîãî-íèáóäü ñóäüè.
 Ïîýòîìó æèòåëè îáùåæèòèé ïðåêðàñíî ïîíèìàþò, ÷òî íèêòî íå äàñò èì èçáàâëåíèÿ,
êðîìå èõ ñàìèõ. Îíè âûõîäÿò ìèòèíãîâàòü è âñòàþò â ïèêåòû, ïåðåêðûâàþò äîðîãè,
îáúÿâëÿþò ãîëîäîâêè. Â íåêîòîðûõ îáùåæèòèÿõ îíè íàëàäèëè ñàìè îõðàíó ñâîèõ
çäàíèé íàñòîÿùèìè äðóæèíàìè. Ïîñòåïåííî ïðèõîäèò ïîíèìàíèå, ÷òî òîëüêî ñîâìåñòíûìè
óñèëèÿìè ìîæíî îòñòîÿòü ñâîè ïðàâà. Â òîì ÷èñëå ïðàâî íà ñîáñòâåííîå æèëüå.
Ïðèõîäèò è ïîíèìàíèå òîãî, ÷òî ñ óòðàòîé ïðåæíèõ ïðàâ äàæå íà ýòó íåáîëüøóþ
êîìíàòóøêó, âñå îíè ñòàíîâÿòñÿ êëàññè÷åñêèìè ïðîëåòàðèÿìè, êîòîðûì íå÷åãî òåðÿòü,
è ÷òî ñëåäóþùèì ìåñòîì èõ æèçíè ìîæåò ñòàòü óæå êàðòîííàÿ êîðîáêà áîìæà. Â õîäå
áîðüáû æèòåëè îáùåæèòèé ïîñòèãàþò è åùå îäíó èñòèíó. Ôàêòè÷åñêè íè îäíà èç
«âåòâåé âëàñòè» íå õî÷åò ðåøàòü èõ ïðîáëåìû, äëÿ âëàñòåé îíè «áûäëî». Òàê, â
æèçíü ëþäåé ïðèõîäèò ïîëèòèêà, î êîòîðîé îíè ðàíüøå íå çàäóìûâàëèñü, íî êîòîðàÿ
çàäóìûâàëàñü î íèõ èëè âåðíåå çà íèõ. È ïóñòü ïîòîì íîâûå «ñîáñòâåííèêè», íå
ïðè÷èòàþò î çâåðñòâàõ ñåðîé ìàññû.  Îíè âñ¸ ðåøèëè äëÿ ñåáÿ êîãäà çà êîïåéêè
ïîêóïàëè îáùàãè, âìåñòå ñ æèòåëÿìè, êîòîðûõ â ëó÷øåì ñëó÷àå ÷èñëèëè «îáðåìåíåíèåì».
 Ñàìèì æå æèòåëÿì, êîòîðûõ ïðîäàëè âìåñòå ñ îáùåæèòèÿìè è ýòè íîâîÿâëåííûå
ñîáñòâåííèêè è âëàñòè îòâåëè ðîëü ýòàêèõ êðåïîñòíûõ êðåñòüÿí XXI âåêà. Òîëüêî

åñëè òîãäà èõ ïðîäàâàëè âìåñòå ñ äåðåâíÿìè, òî òåïåðü âìåñòå ñ îáùåæèòèÿìè.
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Íî æèòåëè íå ñîãëàñèëèñü ñ òåì, ÷òî èõ íèçëîæèëè äî áåñïðàâíûõ ðàáîâ è íà÷àëè
îòñòàèâàòü ñâîè ïðàâà. Èíèöèàòèâíûå ãðóïïû, âîçíèêàëè ïðàêòè÷åñêè âî âñåõ
îáùåæèòèÿõ. Ê ñîæàëåíèþ, íàäî îòìåòèòü, ÷òî â îáùåé ìàññå ïðîæèâàþùèõ â îáùåæèòèè
ïðîäîëæàëî íàáëþäàòüñÿ æåëàíèå ðåøèòü ñâîé êâàðòèðíûé âîïðîñ ñèëàìè èíèöèàòèâíûõ
ãðóïï, à òàê æå ëåíü è îáû÷íàÿ òðóñîñòü, êîòîðàÿ ïîðîæäàåò íåãðàìîòíîñòü.
Èìåííî òàêèõ ãðàæäàí íîâîÿâëåííûå ñîáñòâåííèêè, ÷àñòåíüêî è óãîâàðèâàëè ïîäïèñûâàòü
äîãîâîðà êîììåð÷åñêîãî íàéìà, ëèøàÿ òàêèõ æèëüöîâ âîîáùå êàêèõ ëèáî ïðàâ íà ýòî
æèëüå.

Íî æèòåëè, îáúåäèíèâøèåñÿ èíèöèàòèâíûå ãðóïïû íå ñäàâàëèñü. Îíè ñìîãëè âûäâèíóòü
ïðîáëåìû æèòåëåé îáùåæèòèé íà ïåðâûé ïëàí íå òîëüêî â ñâîèõ ãîðîäàõ, íî â
ñòðàíå. È ýòî ïðèíåñëî  ðåçóëüòàò: Ãîñóäàðñòâåííàÿ Äóìà ÷åòêî ïðåäóñìîòðåëà èõ
ïðàâà  ñò. 7 Çàêîíà «Î ââåäåíèå â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ». À ýòî ñäåëàëî ìå÷òó î ñâîåì
æèëüå ðåàëüíîñòüþ, ïîòîìó êàê ïîÿâèëàñü âîçìîæíîñòü ïðèîáðåñòè çàíèìàåìûå â
îáùåæèòèè æèëûå ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè.

Äîñòèãíóòûé ðåçóëüòàò ñòàë âîçìîæåí ïîòîìó, ÷òî âî âðåìÿ êàìïàíèè óäàëîñü îðãàíè÷íî
ñîâìåñòèòü áîðüáó ïîëèòè÷åñêóþ, âêëþ÷àÿ ñþäà è ìàññîâûå äåéñòâèÿ è ïåðåãîâîðû ñ
âëàñòÿìè, íî ñ ïîçèöèè ñèëû è áîðüáó þðèäè÷åñêóþ, áîðüáó â çàëàõ ñóäîâ.
Ôàêòè÷åñêè âûøëî òàê, ÷òî ðåøèâ âîïðîñ ïîëèòè÷åñêè ìû ÷åðåç ñóä çàêðåïëÿëè
ðåçóëüòàòû ýòîé ïîáåäû.  Èìåÿ ñëîæèâøååñÿ îáùåñòâåííîå ìíåíèå ñóäüè ãîðàçäî



ëåã÷å, êîíå÷íî, âûíîñèëè ðåøåíèÿ, îäíàêî, íàøà  ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà áûëà íàïîëíåíà
ñâîèì âíóòðåííèì äðàìàòèçìîì, ïîñêîëüêó ïðàêòè÷åñêè íè îäíó êîìíàòó ñîáñòâåííèêè
íå îòäàâàëè áåç áîÿ.  Òàì, ãäå áîðüáà ïîëèòè÷åñêàÿ áîðüáà íå ïðèîáðåëà òàêîãî
ðàçìàõà êàê â Ïåðìè èëè â Ìîñêâå, è ãäå âîïðîñ î íàðóøåíèè ïðàâ æèòåëåé îáùåæèòèÿ
íå áûë îñòðî ïîñòàâëåí â ãîðîäå, ÷àñòî íàáëþäàåòñÿ ñèòóàöèÿ, êîãäà ñóäüè, êàê
ïðàâèëî, íå î÷åíü ïîíèìàþò êàê èì âûíîñèòü
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ðåøåíèÿ, íà ÷òî îïèðàòüñÿ. Òàê êàê
äëÿ íèõ ýòî äîñòàòî÷íî íîâîå íàïðàâëåíèå. Ïîýòîìó çíàíèå ñóäåáíîé ïðàêòèêè è
ïîäâîäíûõ êàìíåé êîòîðûå èìåþòñÿ â áîðüáå â ñóäàõ, çíà÷èòåëüíî îáëåã÷èò çàäà÷ó
æèòåëåé â áîðüáå çà ñâîè êâàäðàòíûå ìåòðû è îáåñïå÷èò âàì ïîáåäó.
Ìû ïðèâîäèì ñóäåáíûå ìàòåðèàëû ñîïðîâîæäàÿ èõ íåêîòîðûìè êîììåíòàðèÿìè

Çàêîíîäàòåëüíàÿ áàçà

1. Ðàáîòíèê, êîòîðîìó áûëî ïðåäîñòàâëåíî æèëîå ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè â ñâÿçè ñ
ðàáîòîé, ìîã áûòü âûñåëåí èç íåãî áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ â
ñëó÷àå óâîëüíåíèÿ ïî ñîáñòâåííîìó æåëàíèþ áåç óâàæèòåëüíûõ ïðè÷èí ëèøü ïî òðåáîâàíèþ
îðãàíèçàöèè, ñ êîòîðîé îí ñîñòîÿë â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ è êîòîðàÿ ïðåäîñòàâèëà
åìó îáùåæèòèå. (ÆÊ ÐÑÔÑÐ)

«Îïðåäåëåíèåì ñóäåáíîé êîëëåãèè ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì îáëàñòíîãî ñóäà îò 19 èþëÿ
2005 ãîäà ðåøåíèå ñóäà ïåðâîé èíñòàíöèè îá óäîâëåòâîðåíèè èñêà ãîñóäàðñòâåííîãî
îáðàçîâàòåëüíîãî ó÷ðåæäåíèÿ âûñøåãî ïðîôåññèîíàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ðîññèéñêèé
ãîñóäàðñòâåííûé ïðîôåññèîíàëüíî-ïåäàãîãè÷åñêèé óíèâåðñèòåò» î âûñåëåíèè Ó. èç
ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ îòìåíåíî
è âûíåñåíî íîâîå ðåøåíèå, êîòîðûì â èñêå îòêàçàíî.

Êàê óñìàòðèâàåòñÿ èç ìàòåðèàëîâ äåëà, Ó., ÿâëÿâøàÿñÿ ðàáîòíèêîì ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé»,
âìåñòå ñî ñâîåé ñåìüåé áûëà âñåëåíà â îáùåæèòèå íà îñíîâàíèè ïóòåâêè îò 4 ìàðòà
1992 ãîäà, âûäàííîé ïî ðåøåíèþ àäìèíèñòðàöèè è ïðîôêîìà ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé».

Êàê óñòàíîâëåíî ñóäîì êàññàöèîííîé èíñòàíöèè, ðàñïðåäåëåíèå æèëîé ïëîùàäè â
óêàçàííîì îáùåæèòèè ñâîèì ðàáîòíèêàì, â òîì ÷èñëå ïðåäîñòàâëåíèå êîìíàòû Ó.,
ïðîèçâîäèëîñü ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» íà îñíîâàíèè äîãîâîðà îò 15 ñåíòÿáðÿ 1986 ãîäà
î äîëåâîì ó÷àñòèè â ñòðîèòåëüñòâå ñïîðíîãî îáùåæèòèÿ è â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì
îò 10 ôåâðàëÿ 1994 ãîäà î ñîâìåñòíîé äîëåâîé ýêñïëóàòàöèè äàííîãî îáùåæèòèÿ.

Ïðè ýòîì ñóä êàññàöèîííîé èíñòàíöèè ïîñ÷èòàë óñòàíîâëåííûì è äîêàçàííûì, ÷òî 10
ôåâðàëÿ 1994 ãîäà ìåæäó Óðàëüñêèì ãîñóäàðñòâåííûì ïðîôåññèîíàëüíî-ïåäàãîãè÷åñêèì
óíèâåðñèòåòîì (â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÃÎÓ ÐÃÏÏÓ) è ÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» áûë çàêëþ÷åí
äîãîâîð, íåïîñðåäñòâåííî íàïðàâëåííûé íà ðåãóëèðîâàíèå âîçíèêøèõ ìåæäó íàçâàííûìè
þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè îòíîøåíèé â ñâÿçè ñ ñîâìåñòíîé ýêñïëóàòàöèåé îáùåæèòèÿ,
âîçâåäåííîãî èìè íà îñíîâàíèè äîãîâîðà î äîëåâîì ó÷àñòèè â ñòðîèòåëüñòâå îò 15
ñåíòÿáðÿ 1986 ãîäà.

Èç ìàòåðèàëîâ äåëà òàêæå óñìàòðèâàåòñÿ, ÷òî òðåáîâàíèé î ïðèçíàíèè äîãîâîðîâ, â
òîì ÷èñëå äîãîâîðà îò 10 ôåâðàëÿ 1994 ãîäà, íåäåéñòâèòåëüíûìè, íè÷òîæíûìè è î
ïðèìåíåíèè ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè íè÷òîæíîé ñäåëêè óíèâåðñèòåòîì íå
çàÿâëÿëîñü.

Âûâîäû ñóäà î íàëè÷èè ó ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» ïðàâà íà ðàñïðåäåëåíèå ñâîèì ðàáîòíèêàì
æèëûõ ïîìåùåíèé â äàííîì îáùåæèòèè ïîäòâåðæäàþòñÿ ìàòåðèàëàìè äåëà. Â ÷àñòíîñòè,
êàê óñìàòðèâàåòñÿ èç ïóòåâîê, âûäàííûõ Ó. íà ïðàâî âñåëåíèÿ â îáùåæèòèå, ñïîðíîå
æèëîå ïîìåùåíèå îòíîñèëîñü ê æèëîìó ôîíäó ÀÎ «Óðàëìàøñòðîé». Êàêèõ-ëèáî âîçðàæåíèé
îòíîñèòåëüíî ðàñïðåäåëåíèÿ ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèè ñâîèì
ðàáîòíèêàì è âñåëåíèÿ â ñïîðíóþ êîìíàòó Ó. ñî ñòîðîíû óíèâåðñèòåòà íå ïîñòóïàëî.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì (ñò. 110 ÆÊ ÐÑÔÑÐ), äåéñòâîâàâøèì
íà ìîìåíò ïðåêðàùåíèÿ ìåæäó Ó. è ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» òðóäîâûõ ïðàâîîòíîøåíèé,
ðàáîòíèê, ïîñåëèâøèéñÿ â îáùåæèòèè â ñâÿçè ñ ðàáîòîé, ìîã áûòü âûñåëåí èç íåãî
áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ñëó÷àå óâîëüíåíèÿ ïî ñîáñòâåííîìó
æåëàíèþ áåç óâàæèòåëüíûõ ïðè÷èí ëèøü ïî òðåáîâàíèþ îðãàíèçàöèè, ñ êîòîðîé îí
ñîñòîÿë â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ è êîòîðàÿ ïðåäîñòàâèëà åìó îáùåæèòèå.



Ïðèíèìàÿ âî âíèìàíèå, ÷òî ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» äî åãî ëèêâèäàöèè â ÿíâàðå 2003
ãîäà òðåáîâàíèé î âûñåëåíèè Ó. èç ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ íå çàÿâëÿëî, ñóäåáíàÿ
êîëëåãèÿ ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì îáëàñòíîãî ñóäà ïðèøëà ê ïðàâèëüíîìó âûâîäó îá
îòñóòñòâèè ïðàâîâûõ îñíîâàíèé äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ èñêà ÃÎÓ ÐÃÏÏÓ î âûñåëåíèè Ó.
èç ñïîðíîé êîìíàòû â îáùåæèòèè áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Ó÷èòûâàÿ èçëîæåííîå, ñóäüåé Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ áûëî îòêàçàíî â ïåðåäà÷å äåëà ïî
èñêó ãîñóäàðñòâåííîãî îáðàçîâàòåëüíîãî ó÷ðåæäåíèÿ âûñøåãî ïðîôåññèîíàëüíîãî
îáðàçîâàíèÿ «Ðîññèéñêèé ãîñóäàðñòâåííûé ïðîôåññèîíàëüíî-ïåäàãîãè÷åñêèé
óíèâåðñèòåò» î âûñåëåíèè Ó. èç ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ
äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ äëÿ ðàññìîòðåíèÿ ïî ñóùåñòâó â ñóä íàäçîðíîé èíñòàíöèè.»
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Âûäåðæêà èç Îïðåäåëåíè Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ îò 2 íîÿáðÿ 2000 ã. N
220-Î «Îá îòêàçå â ïðèíÿòèè ê ðàññìîòðåíèþ çàïðîñà Ñîâåòñêîãî ðàéîííîãî
ñóäà ãîðîäà Êðàñíîäàðà î ïðîâåðêå êîíñòèòóöèîííîñòè ñòàòüè 4 Çàêîíà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè»

 ...  Ñîãëàñíî ïîñòàíîâëåíèþ Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 3
íîÿáðÿ 1998 ãîäà ïî äåëó î ïðîâåðêå êîíñòèòóöèîííîñòè îòäåëüíûõ ïîëîæåíèé ñòàòüè
4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» ãîñóäàðñòâî, çàêðåïëÿÿ â çàêîíå ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ, îáÿçàíî îáåñïå÷èòü
âîçìîæíîñòü åãî ðåàëèçàöèè ãðàæäàíàìè, ãàðàíòèðóÿ ïðè ïåðåäà÷å îïðåäåëåííîãî
èìóùåñòâà â ñîáñòâåííîñòü ñóáúåêòîâ ÷àñòíîãî ïðàâà ñîáëþäåíèå ïðèíöèïîâ è íîðì,
çàêðåïëåííûõ Êîíñòèòóöèåé Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ïðè ýòîì îãðàíè÷åíèå ïðàâ è
ñâîáîä ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà ïóòåì îïðåäåëåíèÿ êðóãà îáúåêòîâ, íå ïîäëåæàùèõ
ïðèâàòèçàöèè, äîïóñòèìî òîëüêî â òîì ñëó÷àå, åñëè îáñòîÿòåëüñòâà, ôàêòè÷åñêè
îáóñëîâëèâàþùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåæèìà æèëüÿ, ïðåæäå âñåãî åãî öåëåâîå
íàçíà÷åíèå, èñêëþ÷àþò âîçìîæíîñòü ïåðåäà÷è æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ÷àñòíóþ
ñîáñòâåííîñòü.

     Çàêîíîäàòåëüíûé çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ñâÿçàí
ñ èõ ñïåöèàëüíûì, öåëåâûì íàçíà÷åíèåì êàê æèëüÿ äëÿ âðåìåííîãî ïðîæèâàíèÿ è
îñîáûì ïðàâîâûì ðåæèìîì (íåâîçìîæíîñòü îáìåíà, ðàçäåëà, ïîäíàéìà è ò.ä.), ÷òî íå
íàðóøàåò êîíñòèòóöèîííûõ ïðàâ ãðàæäàí, çàêðåïëåííûõ â ñòàòüÿõ 40 è 35 Êîíñòèòóöèè
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïîëîæåíèÿ êîòîðûõ íå ïðåïÿòñòâóþò îòíåñåíèþ æèëûõ ïîìåùåíèé,
ðàñïîëîæåííûõ â îáùåæèòèÿõ, ê íå ïîäëåæàùèì ïðèâàòèçàöèè.
     Êðîìå òîãî, â ñèëó ñòàòåé 28 è 29 Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÑÔÑÐ ãðàæäàíå, ïðîæèâàþùèå
â îáùåæèòèÿõ (çà èñêëþ÷åíèåì ñåçîííûõ è âðåìåííûõ ðàáîòíèêîâ, ëèö, ðàáîòàþùèõ ïî
ñðî÷íîìó òðóäîâîìó äîãîâîðó, à òàêæå ãðàæäàí, ïîñåëèâøèõñÿ â ñâÿçè ñ îáó÷åíèåì),
ÿâëÿþòñÿ íóæäàþùèìèñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé è âïðàâå ïîëó÷èòü â ïîëüçîâàíèå
èíîå æèëîå ïîìåùåíèå è âïîñëåäñòâèè ïðèâàòèçèðîâàòü åãî. Òåì ñàìûì èì ãàðàíòèðóåòñÿ
ïðåäóñìîòðåííîå ñòàòüåé 35 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðàâî ÷àñòíîé
ñîáñòâåííîñòè è ïðàâî èìåòü èìóùåñòâî â ñîáñòâåííîñòè.

     Âìåñòå ñ òåì ñóäû, ðàçðåøàÿ âîïðîñ î ïðàâîìåðíîñòè ðàñïðîñòðàíåíèÿ íà òî
èëè èíîå æèëîå ïîìåùåíèå îñîáîãî ïðàâîâîãî ðåæèìà, íå äîëæíû îãðàíè÷èâàòüñÿ ëèøü
ôîðìàëüíûì ïîäòâåðæäåíèåì öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ äàííîãî ïîìåùåíèÿ è îáÿçàíû ïðîâåðÿòü
ôàêòû, îáîñíîâûâàþùèå â êàæäîì êîíêðåòíîì ñëó÷àå òàêîå ðàñïðîñòðàíåíèå...

   Âûäåðæêà èç Ïîñòàíîâëåíèÿ Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ îò 3 íîÿáðÿ 1998
ã. N 25-Ï «Ïî äåëó î ïðîâåðêå êîíñòèòóöèîííîñòè îòäåëüíûõ ïîëîæåíèé
ñòàòüè 4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» â ñâÿçè ñ çàïðîñàìè Âîëãîãðàäñêîé îáëàñòíîé Äóìû,
Äìèòðîâñêîãî ðàéîííîãî ñóäà Ìîñêîâñêîé îáëàñòè è æàëîáîé ãðàæäàíèíà
Â.À.Ìîñòèïàíîâà»
  
 ...Óñòàíàâëèâàÿ ðàíåå çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â
êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ (÷àñòü ïåðâàÿ ñòàòüè 4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
«Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»), çàêîíîäàòåëü
èñõîäèë èç çàäà÷ ãîñóäàðñòâåííîé æèëèùíîé ïîëèòèêè ïî ëèêâèäàöèè
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êîììóíàëüíûõ êâàðòèð êàê ñïîñîáà óäîâëåòâîðåíèÿ æèëèùíûõ ïîòðåáíîñòåé
÷åëîâåêà. Ýòî ñëåäóåò, â ÷àñòíîñòè, èç ñòàòüè 16 Çàêîíà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè îò 24 äåêàáðÿ 1992 ãîäà «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé
ïîëèòèêè» è èç Ãîñóäàðñòâåííîé öåëåâîé ïðîãðàììû «Æèëèùå», îäîáðåííîé
ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ - Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
îò 20 èþíÿ 1993 ãîäà N 595. Òàêèì îáðàçîì, æèëèùíàÿ ïîëèòèêà ãîñóäàðñòâà
ïðåäóñìàòðèâàëà â òîò ïåðèîä îáåñïå÷åíèå êàæäîãî ÷åëîâåêà (êàæäîé
ñåìüè) îòäåëüíîé êâàðòèðîé (îòäåëüíûì äîìîì), è ïîòîìó ââåäåíèå ïóòåì
ïðèâàòèçàöèè â ãðàæäàíñêèé îáîðîò îòäåëüíûõ æèëûõ ïîìåùåíèé â êîììóíàëüíîé
êâàðòèðå êàê îáúåêòîâ ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè ìîãëî áû íà òîì ýòàïå
ðåàëüíî îòñðî÷èòü âûïîëíåíèå ñòîÿùåé ïåðåä ãîñóäàðñòâîì çàäà÷è.
 Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñîñòîÿíèå ýêîíîìèêè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íåäîñòàòîê
ôèíàíñîâûõ ñðåäñòâ íà ñîöèàëüíûå íóæäû íå äàþò îñíîâàíèé ðàññ÷èòûâàòü
íà ëèêâèäàöèþ â îáîçðèìîì áóäóùåì êîììóíàëüíûõ êâàðòèð êàê âèäà æèëèùíîãî
ôîíäà ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ. Èìåííî ñ ó÷åòîì äàííûõ îáñòîÿòåëüñòâ
èçìåíÿåòñÿ êîíñòèòóöèîííî-ïðàâîâîå çíà÷åíèå îñïàðèâàåìûõ ïîëîæåíèé ñòàòüè
4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» è, ñëåäîâàòåëüíî, ïîäõîä Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè ê èõ îöåíêå. Â ýòèõ óñëîâèÿõ, ó÷èòûâàÿ, ÷òî âîçìîæíîñòü
çàêîíîäàòåëüíîãî ðåøåíèÿ âîïðîñà â êàêîé-ëèáî îïðåäåëåííûé ñðîê íå
ïðåäñòàâëÿåòñÿ ðåàëüíîé, Êîíñòèòóöèîííûé Ñóä Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðèçíàë
çàïðîñ Âîëãîãðàäñêîé îáëàñòíîé Äóìû, çàïðîñ Äìèòðîâñêîãî ðàéîííîãî
ñóäà Ìîñêîâñêîé îáëàñòè è æàëîáó ãðàæäàíèíà Â.À.Ìîñòèïàíîâà äîïóñòèìûìè
è ïðèíÿë èõ ê ñâîåìó ðàññìîòðåíèþ.
     
3. Ïðèâàòèçàöèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îáóñëîâëåíà ïåðåõîäîì ê
ìíîãîîáðàçèþ ôîðì ñîáñòâåííîñòè, ñâîáîäå ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè,
ãàðàíòèðîâàííûì, â ÷àñòíîñòè, ñòàòüÿìè 8 è 34 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè. Óñòàíîâëåíèå ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóáëè÷íîé
âëàñòüþ. Â òî æå âðåìÿ, çàêðåïëÿÿ â çàêîíå ýòî ïðàâî, ãîñóäàðñòâî
îáÿçàíî îáåñïå÷èòü âîçìîæíîñòü åãî ðåàëèçàöèè ãðàæäàíàìè, ãàðàíòèðóÿ
ïðè ïåðåäà÷å îïðåäåëåííîãî èìóùåñòâà â ñîáñòâåííîñòü ñóáúåêòîâ ÷àñòíîãî
ïðàâà ñîáëþäåíèå ïðèíöèïîâ è íîðì, ïðåäóñìîòðåííûõ Êîíñòèòóöèåé
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
  Çàêîí Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» â ñòàòüå 11 óñòàíîâèë, ÷òî êàæäûé ãðàæäàíèí èìååò ïðàâî íà
ïðèîáðåòåíèå â ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî, â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè, æèëîãî
ïîìåùåíèÿ â äîìàõ ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà
îäèí ðàç. Âìåñòå ñ òåì ÷àñòü ïåðâàÿ ñòàòüè 4 Çàêîíà ñîäåðæèò ïåðå÷åíü
æèëûõ ïîìåùåíèé, íå ïîäëåæàùèõ ïðèâàòèçàöèè, ê ÷èñëó êîòîðûõ îòíåñåíû
æèëûå ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùèåñÿ â àâàðèéíîì ñîñòîÿíèè, â îáùåæèòèÿõ,
êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ, â äîìàõ çàêðûòûõ âîåííûõ ãîðîäêîâ, à òàêæå
ñëóæåáíûå æèëûå ïîìåùåíèÿ, çà èñêëþ÷åíèåì æèëèùíîãî ôîíäà ñîâõîçîâ è
äðóãèõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé, ê íèì ïðèðàâíåííûõ.

     Îïðåäåëåíèå êðóãà îáúåêòîâ, íå ïîäëåæàùèõ ïðèâàòèçàöèè, íåëüçÿ
ñ÷èòàòü îãðàíè÷åíèåì ïðàâ è ñâîáîä ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà, åñëè öåëåâîå
íàçíà÷åíèå æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ìåñòî åãî íàõîæäåíèÿ è äðóãèå îáñòîÿòåëüñòâà,
îáóñëîâëèâàþùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåæèìà æèëüÿ, èñêëþ÷àþò âîçìîæíîñòü
ïåðåäà÷è åãî â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü.
   Ìåæäó òåì ïðåäîñòàâëÿåìûå ãîñóäàðñòâåííûìè è ìóíèöèïàëüíûìè æèëèùíûìè
îðãàíàìè æèëûå ïîìåùåíèÿ â êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ è â îòäåëüíûõ êâàðòèðàõ,
íåñìîòðÿ íà îïðåäåëåííûå îáúåêòèâíûå îòëè÷èÿ, ïî ñóùíîñòíûì ïðàâîâûì
ïðèçíàêàì íå ðàçëè÷àþòñÿ, ïîñêîëüêó â îòíîøåíèè íèõ äåéñòâóþò åäèíûå
îñíîâàíèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëüÿ è îíè èìåþò îáùèé ïðàâîâîé ðåæèì.
Ñëåäîâàòåëüíî, ïðèìåíèòåëüíî ê ýòèì æèëûì ïîìåùåíèÿì îòñóòñòâóþò è



îáúåêòèâíûå îñíîâàíèÿ äëÿ óñòàíîâëåíèÿ ðàçëè÷èé â ïðàâå íà èõ
ïðèâàòèçàöèþ, â òîì ÷èñëå äëÿ ââåäåíèÿ îáùåãî ïðàâèëà, çàïðåùàþùåãî
ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ (÷àñòü ïåðâàÿ
ñòàòüè 4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»). Òàêîé çàïðåò ôàêòè÷åñêè îçíà÷àåò çàêîíîäàòåëüíîå
çàêðåïëåíèå íåðàâåíñòâà ïðàâ ãðàæäàí â çàâèñèìîñòè îò óñëîâèé èõ
ïðîæèâàíèÿ, ÷òî ïðîòèâîðå÷èò ñòàòüå 19 (÷àñòè 1 è 2) Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, ïðîâîçãëàøàþùåé ðàâåíñòâî ãðàæäàí ïåðåä çàêîíîì âíå çàâèñèìîñòè
îò êàêèõ-ëèáî îáñòîÿòåëüñòâ.
 Êðîìå òîãî, ýòîò óíèâåðñàëüíî ñôîðìóëèðîâàííûé çàïðåò íå ïîçâîëÿåò
äèôôåðåíöèðîâàííî ïîäõîäèòü ê îöåíêå ñêëàäûâàþùèõñÿ ó ãðàæäàí æèçíåííûõ
ñèòóàöèé è ìîæåò ïðèâîäèòü ê îãðàíè÷åíèþ èõ ïðàâ, íåñîðàçìåðíîìó öåëÿì
çàùèòû çàêîííûõ èíòåðåñîâ äðóãèõ ëèö, ÷òî ïðîòèâîðå÷èò òðåáîâàíèÿì
ñòàòüè 55 (÷àñòü 3) Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
     Ïðèçíàíèå îñïàðèâàåìîãî ïîëîæåíèÿ ÷àñòè ïåðâîé ñòàòüè 4 Çàêîíà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» íå ñîîòâåòñòâóþùèì óêàçàííûì íîðìàì Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè îçíà÷àåò, ÷òî ãðàæäàíå, ïðîæèâàþùèå â êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ,
èìåþò ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé áåç êàêèõ-ëèáî ïðåäâàðèòåëüíûõ
óñëîâèé, â ÷àñòíîñòè íåçàâèñèìî êàê îò âîëè ñîáñòâåííèêà êîììóíàëüíîé
êâàðòèðû è äðóãèõ íàíèìàòåëåé, òàê è îò òîãî, ïðèâàòèçèðóþòñÿ ëè äðóãèå
æèëûå ïîìåùåíèÿ â òîé æå êâàðòèðå. Ýòî íå èñêëþ÷àåò âîçìîæíîñòè îñïàðèâàòü
ðåàëèçàöèþ äàííîãî ïðàâà â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.
     4. Çàêîí Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 24 äåêàáðÿ 1992 ãîäà «Îá îñíîâàõ
ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè» äîïóñêàåò ïðè îïðåäåëåííûõ îáñòîÿòåëüñòâàõ
ïåðåäà÷ó îñâîáîäèâøèõñÿ â êîììóíàëüíîé êâàðòèðå æèëûõ ïîìåùåíèé â ÷àñòíóþ
ñîáñòâåííîñòü äðóãèõ íàíèìàòåëåé ýòîé êâàðòèðû (÷àñòü âòîðàÿ ñòàòüè
16), ò.å. çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ
íå ÿâëÿåòñÿ àáñîëþòíûì. Ýòî ñëåäóåò òàêæå èç ÷àñòè âòîðîé ñòàòüè 4
Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè», ïîçâîëÿþùåé ñîáñòâåííèêàì æèëèùíîãî ôîíäà èëè óïîëíîìî÷åííûì
èìè îðãàíàì, à òàêæå ïðåäïðèÿòèÿì, çà êîòîðûìè çàêðåïëåí æèëèùíûé ôîíä
íà ïðàâå õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ, è ó÷ðåæäåíèÿì, â îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå
êîòîðûõ ïåðåäàí æèëèùíûé ôîíä, ïðèíèìàòü ðåøåíèÿ î ïðèâàòèçàöèè. Îäíàêî
äëÿ ãðàæäàí âîçìîæíîñòü îñóùåñòâèòü ïðèâàòèçàöèþ íà îñíîâàíèè ýòîé
íîðìû ñâÿçàíà ñ äîïîëíèòåëüíûìè, îãðàíè÷èòåëüíûìè ïî ñâîåìó õàðàêòåðó,
óñëîâèÿìè. Îäíèì èç òàêèõ óñëîâèé ÿâëÿåòñÿ ðåøåíèå ñîáñòâåííèêà (âëàäåëüöà)
æèëüÿ, êîòîðûé âïðàâå ïðîèçâîëüíî, íå áóäó÷è ñâÿçàííûì êàêèìè-ëèáî
óñòàíîâëåííûìè â çàêîíå ïðåäïîñûëêàìè, ðàçðåøèòü èëè íå ðàçðåøèòü
ïðèâàòèçàöèþ. Ñîãëàñíî æå ñëîæèâøåéñÿ ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå,
îñíîâàííîé íà îãðàíè÷èòåëüíîì òîëêîâàíèè ÷àñòè âòîðîé ñòàòüè 4 Çàêîíà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè», êîììóíàëüíàÿ êâàðòèðà ïðèâàòèçèðóåòñÿ òîëüêî êàê ñîâîêóïíîñòü
âñåõ åå æèëûõ ïîìåùåíèé, ò.å. òîëüêî â òîì ñëó÷àå, åñëè âñå íàíèìàòåëè
â òàêîé êâàðòèðå èçúÿâëÿþò æåëàíèå ñòàòü ñîáñòâåííèêàìè çàíèìàåìîãî èìè
æèëüÿ. Òåì ñàìûì ðåàëèçàöèÿ ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ æèëîãî ïîìåùåíèÿ
ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü îò ñóáúåêòèâíîãî óñìîòðåíèÿ êàê ñàìîãî
ñîáñòâåííèêà (âëàäåëüöà) æèëüÿ, òàê è íàíèìàòåëåé äðóãèõ æèëûõ ïîìåùåíèé
â êîììóíàëüíîé êâàðòèðå.
     Ñòðåìëåíèå ó÷åñòü âîëþ äðóãèõ íàíèìàòåëåé â ïðèíöèïå ìîæåò áûòü
îáîñíîâàíî ïîëîæåíèåì ñòàòüè 17 (÷àñòü 3) Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, ñîãëàñíî êîòîðîìó îñóùåñòâëåíèå ïðàâ è ñâîáîä ÷åëîâåêà è
ãðàæäàíèíà íå äîëæíî íàðóøàòü ïðàâà è ñâîáîäû äðóãèõ ëèö. Îäíàêî
óñòàíîâëåííîå îñïàðèâàåìîé íîðìîé ðåãóëèðîâàíèå, êàê ïîäòâåðæäàåò
ïðàêòèêà, íå èñêëþ÷àåò, ÷òî ãðàæäàíèí, ÿâëÿþùèéñÿ íàíèìàòåëåì æèëîãî
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ïîìåùåíèÿ â êîììóíàëüíîé êâàðòèðå, ìîæåò ïðîèçâîëüíî (íåîáîñíîâàííî)
ïðåïÿòñòâîâàòü ïðèâàòèçàöèè. Ñëåäîâàòåëüíî, îñïàðèâàåìàÿ íîðìà íå
ñîãëàñóåòñÿ â ïîëíîé ìåðå ñ öåëÿìè è ñóùíîñòüþ óêàçàííîãî ïîëîæåíèÿ
ñòàòüè 17 (÷àñòü 3) Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
     5. Ñîãëàñíî ÷àñòè òðåòüåé ñòàòüè 8 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î
ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» â ñëó÷àå íàðóøåíèÿ
ïðàâ ãðàæäàíèíà ïðè ðåøåíèè âîïðîñîâ ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ îí âïðàâå
îáðàòèòüñÿ â ñóä. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì ïîëîæåíèåì Ïëåíóì Âåðõîâíîãî
Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â ñâîåì ïîñòàíîâëåíèè îò 24 àâãóñòà 1993 ãîäà
N 8 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ ïðèìåíåíèÿ ñóäàìè Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
«Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» ïîäòâåðäèë, ÷òî
ñóäàì ïîäâåäîìñòâåííû äåëà, âîçíèêàþùèå â ñâÿçè ñ îñóùåñòâëåíèåì è
çàùèòîé ïðàâ ãðàæäàí ïðè ïðèâàòèçàöèè çàíèìàåìûõ èìè æèëûõ ïîìåùåíèé â
ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì ôîíäå, âêëþ÷àÿ âåäîìñòâåííûé
æèëèùíûé ôîíä (æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè
ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé). Îäíàêî ïðè èìåþùåìñÿ
çàêîíîäàòåëüíîì ðåãóëèðîâàíèè ãðàæäàíå, æåëàþùèå ïðèâàòèçèðîâàòü æèëûå
ïîìåùåíèÿ â òàêèõ êâàðòèðàõ, ëèøåíû âîçìîæíîñòè ðåàëüíî âîñïîëüçîâàòüñÿ
ñóäåáíîé çàùèòîé îò íàðóøàþùèõ èõ ïðàâà äåéñòâèé êàê ñîáñòâåííèêà, òàê
è äðóãèõ íàíèìàòåëåé.
     Êàê ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà ïðèìåíåíèÿ ÷àñòè âòîðîé ñòàòüè 4 Çàêîíà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè», ñóä, óñòàíîâèâ îòñóòñòâèå ðàçðåøåíèÿ ñî ñòîðîíû ñîáñòâåííèêà
èëè ñîãëàñèÿ äðóãèõ íàíèìàòåëåé íà ïðèâàòèçàöèþ, ìîæåò ëèøü îòêàçàòü
ãðàæäàíèíó â ïðàâå íà ïðèâàòèçàöèþ, ÷òî ïðîòèâîðå÷èò ïðèíöèïó ðàâåíñòâà
ïåðåä ñóäîì (ñòàòüÿ 19, ÷àñòü 1, Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè). Ïðè
ýòîì Çàêîí íå òðåáóåò îò ñóäà íè óñòàíîâëåíèÿ ôàêòîâ âîçìîæíîãî
çëîóïîòðåáëåíèÿ ïðàâîì, íè èññëåäîâàíèÿ èì îáîñíîâàííîñòè îòêàçà â
ïðèâàòèçàöèè ñî ñòîðîíû ñîáñòâåííèêà.
     Òî, ÷òî ñóäû, èñõîäÿ èç îñïàðèâàåìîé íîðìû, îãðàíè÷èâàþòñÿ ëèøü
ôîðìàëüíûì ïîäòâåðæäåíèåì îòñóòñòâèÿ ðàçðåøåíèÿ (ñîãëàñèÿ) íà
ïðèâàòèçàöèþ, óìàëÿåò ïðåäóñìîòðåííîå ñòàòüåé 46 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè ïðàâî íà ñóäåáíóþ çàùèòó è ïðîòèâîðå÷èò òðåáîâàíèÿì ðåàëüíîãî
îáåñïå÷åíèÿ ïðàâ è ñâîáîä ãðàæäàí ïðàâîñóäèåì (ñòàòüÿ 18 Êîíñòèòóöèè
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè). Äàííàÿ ïðàâîâàÿ ïîçèöèÿ áûëà ñôîðìóëèðîâàíà
Êîíñòèòóöèîííûì Ñóäîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â ïîñòàíîâëåíèè îò 6 èþíÿ
1995 ãîäà ïî äåëó î ïðîâåðêå êîíñòèòóöèîííîñòè àáçàöà 2 ÷àñòè ñåäüìîé
ñòàòüè 19 Çàêîíà ÐÑÔÑÐ îò 18 àïðåëÿ 1991 ãîäà «Î ìèëèöèè» â ñâÿçè ñ
æàëîáîé ãðàæäàíèíà Â.Ì.Ìèíàêîâà.
     Òàêèì îáðàçîì, îñïàðèâàåìîå ïîëîæåíèå ÷àñòè âòîðîé ñòàòüè 4 Çàêîíà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» ïðîòèâîðå÷èò òàêæå ñòàòüÿì 18 è 46 (÷àñòè 1 è 2) Êîíñòèòóöèè
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
     6. Ïðåäñòàâèòåëü Âîëãîãðàäñêîé îáëàñòíîé Äóìû â ñóäåáíîì çàñåäàíèè
îáîñíîâûâàë íåêîíñòèòóöèîííîñòü ÷àñòè ïåðâîé ñòàòüè 4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» òàêæå
òåì, ÷òî óñòàíîâëåíèå çàïðåòà ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé â êîììóíàëüíûõ
êâàðòèðàõ âûõîäèò çà ïðåäåëû âåäåíèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îãðàíè÷èâàåò
ïðàâîìî÷èÿ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî âëàäåíèþ, ïîëüçîâàíèþ è ðàñïîðÿæåíèþ
ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòüþ, çàêðåïëåííûå â ñòàòüå 130 (÷àñòü 1)
Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
     Ìåæäó òåì óêàçàííûå êîíñòèòóöèîííûå ïðàâîìî÷èÿ íå ïðåäïîëàãàþò
îáÿçàòåëüíîãî íàëè÷èÿ ó îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ îñîáûõ
íîðìîòâîð÷åñêèõ ïîëíîìî÷èé. Çàêîíîäàòåëüñòâî î ïðèâàòèçàöèè îòíîñèòñÿ
ê âåäåíèþ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÷òî, â ÷àñòíîñòè, âûòåêàåò èç ñòàòüè 71
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(ïóíêò «æ») Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
     Â òî æå âðåìÿ âîïðîñ î òîì, íå íàðóøàåò ëè ÷àñòü ïåðâàÿ ñòàòüè 4
Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» ïðàâà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, íå ìîæåò áûòü ðàçðåøåí áåç
îöåíêè êîíñòèòóöèîííîñòè ðÿäà íîðì ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ, íå ÿâëÿþùèõñÿ
ïðåäìåòîì ðàññìîòðåíèÿ ïî äàííîìó äåëó. Ïîýòîìó Êîíñòèòóöèîííûé Ñóä
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íå ïðîâåðÿåò â äàííîì äåëå ñîîòâåòñòâèå óêàçàííîé
íîðìû ñòàòüå 130 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
     Èñõîäÿ èç èçëîæåííîãî è ðóêîâîäñòâóÿñü ÷àñòÿìè ïåðâîé è âòîðîé
ñòàòüè 71, ñòàòüÿìè 72, 74, 75, 79, 87, 100 è 104 Ôåäåðàëüíîãî
êîíñòèòóöèîííîãî çàêîíà «Î Êîíñòèòóöèîííîì Ñóäå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»,
Êîíñòèòóöèîííûé Ñóä Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïîñòàíîâèë:
     1. Ïðèçíàòü ñòàòüþ 4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» â ÷àñòè, îãðàíè÷èâàþùåé
ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â êîììóíàëüíûõ êâàðòèðàõ ãîñóäàðñòâåííîãî
è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ, íå
ñîîòâåòñòâóþùåé Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, åå ñòàòüÿì 19 (÷àñòè
1 è 2), 46 (÷àñòè 1 è 2) è 55 (÷àñòü 3).
     2. Ñîãëàñíî ÷àñòÿì ïåðâîé è âòîðîé ñòàòüè 79 Ôåäåðàëüíîãî
êîíñòèòóöèîííîãî çàêîíà «Î Êîíñòèòóöèîííîì Ñóäå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»
íàñòîÿùåå Ïîñòàíîâëåíèå îêîí÷àòåëüíî, íå ïîäëåæèò îáæàëîâàíèþ, âñòóïàåò
â ñèëó íåìåäëåííî è äåéñòâóåò íåïîñðåäñòâåííî.
     3. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷àñòüþ òðåòüåé ñòàòüè 79 Ôåäåðàëüíîãî
êîíñòèòóöèîííîãî çàêîíà «Î Êîíñòèòóöèîííîì Ñóäå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»
ïîëîæåíèÿ ñòàòüè 4 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî
ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè», ïðèçíàííûå íåêîíñòèòóöèîííûìè, óòðà÷èâàþò
ñèëó ñ ìîìåíòà ïðîâîçãëàøåíèÿ íàñòîÿùåãî Ïîñòàíîâëåíèÿ...»
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1. Ðàáîòíèê, êîòîðîìó áûëî ïðåäîñòàâëåíî æèëîå ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè â ñâÿçè ñ
ðàáîòîé, ìîã áûòü âûñåëåí èç íåãî áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ â
ñëó÷àå óâîëüíåíèÿ ïî ñîáñòâåííîìó æåëàíèþ áåç óâàæèòåëüíûõ ïðè÷èí ëèøü ïî òðåáîâàíèþ
îðãàíèçàöèè, ñ êîòîðîé îí ñîñòîÿë â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ è êîòîðàÿ ïðåäîñòàâèëà
åìó îáùåæèòèå.

Îïðåäåëåíèåì ñóäåáíîé êîëëåãèè ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì îáëàñòíîãî ñóäà îò 19 èþëÿ
2005 ãîäà ðåøåíèå ñóäà ïåðâîé èíñòàíöèè îá óäîâëåòâîðåíèè èñêà ãîñóäàðñòâåííîãî
îáðàçîâàòåëüíîãî ó÷ðåæäåíèÿ âûñøåãî ïðîôåññèîíàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ðîññèéñêèé
ãîñóäàðñòâåííûé ïðîôåññèîíàëüíî-ïåäàãîãè÷åñêèé óíèâåðñèòåò» î âûñåëåíèè Ó. èç
ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ îòìåíåíî
è âûíåñåíî íîâîå ðåøåíèå, êîòîðûì â èñêå îòêàçàíî.
Êàê óñìàòðèâàåòñÿ èç ìàòåðèàëîâ äåëà, Ó., ÿâëÿâøàÿñÿ ðàáîòíèêîì ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé»,
âìåñòå ñî ñâîåé ñåìüåé áûëà âñåëåíà â îáùåæèòèå íà îñíîâàíèè ïóòåâêè îò 4 ìàðòà
1992 ãîäà, âûäàííîé ïî ðåøåíèþ àäìèíèñòðàöèè è ïðîôêîìà ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé».

Êàê óñòàíîâëåíî ñóäîì êàññàöèîííîé èíñòàíöèè, ðàñïðåäåëåíèå æèëîé ïëîùàäè â
óêàçàííîì îáùåæèòèè ñâîèì ðàáîòíèêàì, â òîì ÷èñëå ïðåäîñòàâëåíèå êîìíàòû Ó.,
ïðîèçâîäèëîñü ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» íà îñíîâàíèè äîãîâîðà îò 15 ñåíòÿáðÿ 1986 ãîäà
î äîëåâîì ó÷àñòèè â ñòðîèòåëüñòâå ñïîðíîãî îáùåæèòèÿ è â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì
îò 10 ôåâðàëÿ 1994 ãîäà î ñîâìåñòíîé äîëåâîé ýêñïëóàòàöèè äàííîãî îáùåæèòèÿ.

Ïðè ýòîì ñóä êàññàöèîííîé èíñòàíöèè ïîñ÷èòàë óñòàíîâëåííûì è äîêàçàííûì, ÷òî 10
ôåâðàëÿ 1994 ãîäà ìåæäó Óðàëüñêèì ãîñóäàðñòâåííûì ïðîôåññèîíàëüíî-ïåäàãîãè÷åñêèì
óíèâåðñèòåòîì (â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÃÎÓ ÐÃÏÏÓ) è ÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» áûë çàêëþ÷åí
äîãîâîð, íåïîñðåäñòâåííî íàïðàâëåííûé íà ðåãóëèðîâàíèå âîçíèêøèõ ìåæäó íàçâàííûìè
þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè îòíîøåíèé â ñâÿçè ñ ñîâìåñòíîé ýêñïëóàòàöèåé îáùåæèòèÿ,
âîçâåäåííîãî èìè íà îñíîâàíèè äîãîâîðà î äîëåâîì ó÷àñòèè â ñòðîèòåëüñòâå îò 15
ñåíòÿáðÿ 1986 ãîäà.

Èç ìàòåðèàëîâ äåëà òàêæå óñìàòðèâàåòñÿ, ÷òî òðåáîâàíèé î ïðèçíàíèè äîãîâîðîâ, â



òîì ÷èñëå äîãîâîðà îò 10 ôåâðàëÿ 1994 ãîäà, íåäåéñòâèòåëüíûìè, íè÷òîæíûìè è î
ïðèìåíåíèè ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè íè÷òîæíîé ñäåëêè óíèâåðñèòåòîì íå
çàÿâëÿëîñü.

Âûâîäû ñóäà î íàëè÷èè ó ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» ïðàâà íà ðàñïðåäåëåíèå ñâîèì ðàáîòíèêàì
æèëûõ ïîìåùåíèé â äàííîì îáùåæèòèè ïîäòâåðæäàþòñÿ ìàòåðèàëàìè äåëà. Â ÷àñòíîñòè,
êàê óñìàòðèâàåòñÿ èç ïóòåâîê, âûäàííûõ Ó. íà ïðàâî âñåëåíèÿ â îáùåæèòèå,
ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå îòíîñèëîñü ê æèëîìó ôîíäó ÀÎ «Óðàëìàøñòðîé». Êàêèõ-ëèáî
âîçðàæåíèé îòíîñèòåëüíî ðàñïðåäåëåíèÿ ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèè
ñâîèì ðàáîòíèêàì è âñåëåíèÿ â ñïîðíóþ êîìíàòó Ó. ñî ñòîðîíû óíèâåðñèòåòà íå
ïîñòóïàëî. Â ñîîòâåòñòâèè ñ æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì (ñò. 110 ÆÊ ÐÑÔÑÐ),
äåéñòâîâàâøèì íà ìîìåíò ïðåêðàùåíèÿ ìåæäó Ó. è ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» òðóäîâûõ
ïðàâîîòíîøåíèé, ðàáîòíèê, ïîñåëèâøèéñÿ â îáùåæèòèè â ñâÿçè ñ ðàáîòîé, ìîã áûòü
âûñåëåí èç íåãî áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ñëó÷àå óâîëüíåíèÿ
ïî ñîáñòâåííîìó æåëàíèþ áåç óâàæèòåëüíûõ ïðè÷èí ëèøü ïî òðåáîâàíèþ îðãàíèçàöèè,
ñ êîòîðîé îí ñîñòîÿë â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ è êîòîðàÿ ïðåäîñòàâèëà åìó îáùåæèòèå.

Ïðèíèìàÿ âî âíèìàíèå, ÷òî ÎÀÎ «Óðàëìàøñòðîé» äî åãî ëèêâèäàöèè â ÿíâàðå 2003
ãîäà òðåáîâàíèé î âûñåëåíèè Ó. èç ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ íå çàÿâëÿëî,
ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì îáëàñòíîãî ñóäà ïðèøëà ê ïðàâèëüíîìó
âûâîäó îá îòñóòñòâèè ïðàâîâûõ îñíîâàíèé äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ èñêà ÃÎÓ ÐÃÏÏÓ î
âûñåëåíèè Ó. èç ñïîðíîé êîìíàòû â îáùåæèòèè áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî
ïîìåùåíèÿ.
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Ó÷èòûâàÿ èçëîæåííîå, ñóäüåé Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ áûëî îòêàçàíî â ïåðåäà÷å äåëà ïî
èñêó ãîñóäàðñòâåííîãî îáðàçîâàòåëüíîãî ó÷ðåæäåíèÿ âûñøåãî ïðîôåññèîíàëüíîãî
îáðàçîâàíèÿ «Ðîññèéñêèé ãîñóäàðñòâåííûé ïðîôåññèîíàëüíî-ïåäàãîãè÷åñêèé
óíèâåðñèòåò» î âûñåëåíèè Ó. èç ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ
äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ äëÿ ðàññìîòðåíèÿ ïî ñóùåñòâó â ñóä íàäçîðíîé èíñòàíöèè.

Èç îáçîðà êàññàöèîííîé è íàäçîðíîé ñóäåáíîé ïðàêòèêè ïî ãðàæäàíñêèì
äåëàì ïåðìñêîãî îáëàñòíîãî ñóäà çà 1 ïîëóãîäèå 2001ã.

Ê-êî Î.È., Ê-êî Â.Í. îáðàòèëèñü â ñóä ñ èñêîì ê ÎÀÎ “Ìîòîâèëèõèíñêèå çàâîäû” î
âîçëîæåíèè îáÿçàííîñòè ïðîèçâåñòè ïåðåðàñ÷åò ïëàòû çà çàíèìàåìîå èìè æèëîå
ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè ïî óë. Áûñòðûõ, 13 â ã. Ïåðìè â ðàçìåðå, íå ïðåâûøàþùåì 40%
ñòîèìîñòè âñåõ íîðìàòèâíûõ çàòðàò íà ñîäåðæàíèå è ðåìîíò æèëüÿ, êîììóíàëüíûå
óñëóãè íà îñíîâàíèè ïîñòàíîâëåíèé àäìèíèñòðàöèè îáëàñòè  ¹ 282 îò 28.07.1997 ã.
¹ 327 îò 28.12.1994 ã., â îáîñíîâàíèå ñâîèõ òðåáîâàíèé óêàçàëè, ÷òî â 1991 ãîäó
èì êàê ðàáîòíèêàì çàâîäà èì. Ëåíèíà áûëà ïðåäîñòàâëåíà êîìíàòà â îáùåæèòèè,
ðàçìåðîì 16,9 êâ. ì, ãäå îíè ïðîæèâàþò ñåìüåé èç 3 ÷åëîâåê, ñ îêòÿáðÿ 1996 ã.
àäìèíèñòðàöèÿ ïðîèçâåëà ïåðåðàñ÷åò ïëàòû çà ïðîæèâàíèå èç ðàñ÷åòà ñòîèìîñòè 1
êîéêî-ìåñòà, ÷òî ïî èõ ìíåíèþ, ïðîòèâîðå÷èò äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó. Â
õîäå ðàññìîòðåíèÿ äåëà èñòöû óòî÷íèëè ñâîè èñêîâûå òðåáîâàíèÿ, ïðîñèëè îïðåäåëèòü
ðàçìåð ïëàòåæåé, èñõîäÿ èç òàðèôîâ, óñòàíîâëåííûõ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.
Äîïîëíèòåëüíûì èñêîâûì çàÿâëåíèåì èñòöû ïðîñèëè âîçëîæèòü íà îòâåò÷èêà - ÎÀÎ
“Ìîòîâèëèõèíñêèå çàâîäû” îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâèòü èì æèëèùíóþ ñóáñèäèþ ñ ìàðòà
1999 ã. êàê ìàëîèìóùåé ñåìüå.

Ðåøåíèåì Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà îò 13 ÿíâàðÿ 2000 ã. Ê-êî Î.È., è Ê-êî
Â.Í. â èñêå ê ÎÀÎ “Ìîòîâèëèõèíñêèå çàâîäû” î ïåðåðàñ÷åòå ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå
è âîçëîæåíèè îáÿçàííîñòè íà ÎÀÎ “Ìîòîâèëèõèíñêèå çàâîäû” ïî ïðåäîñòàâëåíèþ
æèëèùíûõ ñóáñèäèé îòêàçàíî.

Ïîñòàíîâëåíèåì Ïðåçèäèóìà îáëàñòíîãî ñóäà ðåøåíèå â ÷àñòè îòêàçà â èñêå î
ïåðåðàñ÷åòå ïëàòåæåé çà æèëîå ïîìåùåíèå îòìåíåíî èç-çà íåïðàâèëüíîãî ïðèìåíåíèÿ
ñóäîì íîðì ìàòåðèàëüíîãî ïðàâà. Ðàçðåøàÿ çàÿâëåííûé ñïîð è îòêàçûâàë â
óäîâëåòâîðåíèè çàÿâëåííûõ òðåáîâàíèé, ñóä èñõîäèë èç òîãî, ÷òî îáùåæèòèå, â
êîòîðîì ïðîæèâàþò èñòöû, îòíîñèòñÿ ê ÷àñòíîìó æèëèùíîìó ôîíäó, îòâåò÷èê êàê
ñîáñòâåííèê âïðàâå ñàìîñòîÿòåëüíî îïðåäåëÿòü ðàçìåð ïëàòû, èñõîäÿ èç ðàçìåðà
çàòðàò íà ñîäåðæàíèå è ðåìîíò æèëüÿ; óñòàíîâëåííàÿ ïëàòà ñîîòâåòñòâóåò äåéñòâóþùåìó

Òàðèôû



çàêîíîäàòåëüñòâó, íå ïðåâûøàåò óñòàíîâëåííûé ïðåäåëüíûé óðîâåíü ïëàòåæåé ê çàòðàòàì
íà ñîäåðæàíèå è ðåìîíò æèëüÿ è êîììóíàëüíûå óñëóãè; äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî
íå ïðåäóñìàòðèâàåò ðàñïðîñòðàíåíèå ñòàâîê, òàðèôîâ ïî îïëàòå ãðàæäàíàìè,
ïðîæèâàþùèìè â ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì ôîíäå, íà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â ÷àñòíîì
æèëèùíîì ôîíäå.

Äåëàÿ âûâîä î ñîîòâåòñòâèè îïðåäåëåííîãî îòâåò÷èêîì ðàçìåðà îïëàòû äåéñòâóþùåìó
çàêîíîäàòåëüñòâó, ñóä íå ïðèíÿë âî âíèìàíèå ñëåäóþùåå:

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷. 1 ñò. 9 Çàêîíà ÐÔ “Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè”
ïðè ïåðåõîäå ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé â èíóþ
ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ëèáî ïðè èõ ëèêâèäàöèè æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â ïîëíîì
õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé
(âåäîìñòâåííûé ôîíä), äîëæåí áûòü ïåðåäàí â ïîëíîå õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå èëè
îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå ïðàâîïðååìíèêîâ ýòèõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé (åñëè îíè
îïðåäåëåíû), èíûõ þðèäè÷åñêèõ ëèö ëèáî â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå
ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ æèëüÿ. Àíàëîãè÷íîå ïîëîæåíèå ñîäåðæèò ñò. 18 Çàêîíà ÐÔ “Î
ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÑÔÑÐ”. Èñòöû âñåëèëèñü â æèëîå ïîìåùåíèå äî
ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèÿ. Óñëîâèÿ ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà, çàêðåïëåííîãî
çà ïðåäïðèÿòèåì, íå áûëè îïðåäåëåíû. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 1 Óêàçà Ïðåçèäåíòà ÐÔ
îò 10.01.1993 ã. ¹ 8 “Îá èñïîëüçîâàíèè îáúåêòîâ ñîöèàëüíî - êóëüòóðíîãî è
êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé” æèëèùíûé ôîíä,
íàõîäÿùèéñÿ íà áàëàíñå ïðèâàòèçèðóåìîãî ïðåäïðèÿòèÿ, íå ïîäëåæèò âêëþ÷åíèþ â
ñîñòàâ ïðèâàòèçèðóåìîãî èìóùåñòâà. Íàäëåæàùèå äîêàçàòåëüñòâà, ïîäòâåðæäàþùèå
íàõîæäåíèå îáùåæèòèÿ â ñîáñòâåííîñòè îòâåò÷èêà, â ìàòåðèàëàõ äåëà îòñóòñòâóþò.
 Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 15 Çàêîíà ÐÔ “Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè”
îïëàòà æèëüÿ è êîììóíàëüíûõ óñëóã ïî äîãîâîðó íàéìà óñòàíàâëèâàåòñÿ â ðàçìåðå,
îáåñïå÷èâàþùåì âîçìåùåíèå èçäåðæåê íà ñîäåðæàíèå è ðåìîíò æèëüÿ, à òàêæå íà
êîììóíàëüíûå óñëóãè. Ýòàïû è ïîðÿäîê ïåðåõîäà íà íîâóþ ñèñòåìó îïëàòû æèëüÿ è
êîììóíàëüíûõ óñëóã îïðåäåëÿþòñÿ Ïðàâèòåëüñòâîì ÐÔ ñîâìåñòíî ñ îðãàíàìè
èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
 Â ñèëó ï. 1 ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ “Îá óïîðÿäî÷åíèè ñèñòåìû îïëàòû
æèëüÿ è êîììóíàëüíûõ óñëóã” ¹ 707 îò 18.06.1996 ã. ñòðóêòóðà ïëàòåæåé íàñåëåíèÿ
çà æèëüå âñåõ ôîðì ñîáñòâåííîñòè äîëæíà âêëþ÷àòü: ïåðâûé ïëàòåæ - çà ñîäåðæàíèå
è ðåìîíò (âêëþ÷àÿ êàïèòàëüíûé ðåìîíò) ìåñò îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ â æèëûõ çäàíèÿõ,
âòîðîé ïëàòåæ - çà êîììóíàëüíûå óñëóãè, òðåòèé (äëÿ íàíèìàòåëåé) - ïëàòà çà
íàåì. Ñîãëàñíî ï.ï. 6, 7 óêàçàííîãî ïîñòàíîâëåíèÿ îðãàíû èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè
ñóáúåêòîâ ÐÔ óñòàíàâëèâàþò óðîâåíü ïëàòåæåé ãðàæäàí, îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
óòâåðæäàþò ñòàâêè è òàðèôû íà æèëèùíî-êîììóíàëüíûå óñëóãè (êðîìå òàðèôîâ íà
ýëåêòðè÷åñêóþ ýíåðãèþ è ãàç).
 Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.3 ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò 02.08.1999 ã. ¹  887 “Î
ñîâåðøåíñòâîâàíèè ñèñòåìû îïëàòû æèëüÿ è êîììóíàëüíûõ óñëóã è ìåðàõ ïî ñîöèàëüíîé
çàùèòå íàñåëåíèÿ” ñòðóêòóðà ïëàòåæåé ãðàæäàí (êðîìå ñîáñòâåííèêîâ ÷àñòíûõ
äîìîâëàäåíèé), ïðîæèâàþùèõ â äîìàõ, îòíîñÿùèõñÿ ê æèëèùíîìó ôîíäó, íåçàâèñèìî îò
ôîðìû ñîáñòâåííîñòè, âêëþ÷àåò ïëàòó: çà ñîäåðæàíèå è òåêóùèé ðåìîíò æèëèùíîãî
ôîíäà; çà êàïèòàëüíûé ðåìîíò æèëèùíîãî ôîíäà; çà íàåì æèëüÿ.
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Êðîìå òîãî, ãðàæäàíå, ïðîæèâàþùèå â äîìàõ, îòíîñÿùèõñÿ ê æèëèùíîìó ôîíäó, íåçàâèñèìî
îò ôîðì ñîáñòâåííîñòè, îïëà÷èâàþò êîììóíàëüíûå óñëóãè. Ðàñ÷åò ïëàòû çà ïðîæèâàíèå
â îáùåæèòèè, ïðåäñòàâëåííûé îòâåò÷èêîì, íå ñîîòâåòñòâóåò óñòàíîâëåííîé ñòðóêòóðå
ïëàòåæåé. Íà ëèö, ïðîæèâàþùèõ â îáùåæèòèè, ñ ó÷åòîì îñîáåííîñòåé îáùåæèòèÿ -
ïîìèìî óñòàíîâëåííîé îïëàòû ìîæåò áûòü âîçëîæåíà îïëàòà äîïîëíèòåëüíûõ óñëóã,
ïðåäîñòàâëÿåìûõ æèëüöàì îáùåæèòèÿ (óáîðêà, ïðåäîñòàâëåíèå ïîñòåëüíîãî áåëüÿ,
îõðàíà) ïðè óñëîâèè äîêàçàííîñòè îòâåò÷èêîì ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóã, ðàçìåðà çàòðàò.
Êîìïåòåíöèÿ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â ÷àñòè îïðåäåëåíèÿ òàðèôîâ ï.8
ïîñòàíîâëåíèÿ îïðåäåëåíà àíàëîãè÷íûì îáðàçîì, ÷òî è â ïîñòàíîâëåíèè ïðàâèòåëüñòâà
îò 18.06.1996 ã.
 Ñîãëàñíî ï. 1.2 Ïîñòàíîâëåíèÿ ãóáåðíàòîðà Ïåðìñêîé îáëàñòè ¹ 256 îò 10.07.1998
ã. “Îá óñòàíîâëåíèè ñîöèàëüíûõ ñòàíäàðòîâ íà îïëàòó æèëüÿ è êîììóíàëüíûõ óñëóã”
òàðèôû íà îïëàòó æèëüÿ è êîììóíàëüíûõ óñëóã ãðàæäàíàìè, ïðîæèâàþùèìè â ìóíèöèïàëüíîì
æèëîì ôîíäå, ðàñïðîñòðàíÿòñÿ íà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â îáùåæèòèÿõ (íåçàâèñèìî îò



ôîðì ñîáñòâåííîñòè), ãðàæäàí, ïðèâàòèçèðîâàâøèõ ñâîå æèëüå è ïðîæèâàþùèõ â
òîâàðèùåñòâàõ ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ.
Ñîãëàñíî ï. 13 ðàçäåëà III Ïîëîæåíèÿ î ïîðÿäêå öåíîîáðàçîâàíèÿ íà æèëèùíî-
êîììóíàëüíûå óñëóãè, ðåãóëèðóåìûå îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ã. Ïåðìè,
óòâåðæäåííîãî ðåøåíèåì Ïåðìñêîé ãîðîäñêîé Äóìû ¹ 24 îò 26.03.1999 ã., òàðèôû íà
îïëàòó ñîäåðæàíèÿ è ðåìîíò æèëüÿ (âêëþ÷àÿ êàïèòàëüíûé ðåìîíò) è êîììóíàëüíûõ
óñëóã, óñòàíîâëåííûå äëÿ äîìîâ ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíûõ ôîíäîâ,
ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ è íà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â îáùåæèòèÿõ (íåçàâèñèìî îò ôîðì
ñîáñòâåííîñòè), ãðàæäàí, ïðèâàòèçèðîâàâøèõ ñâîå æèëüå è ïðîæèâàþùèõ â òîâàðèùåñòâàõ
ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ.
  Óêàçàííûìè íîðìàìè ïðÿìî ïðåäóñìîòðåíî ðàñïðîñòðàíåíèå òàðèôîâ íà ëèö,
ïðîæèâàþùèõ â îáùåæèòèè. Ñäåëàííîå ñóäîì â ðåøåíèè ñóæäåíèå îá îòñóòñòâèè òàêèõ
íîðì íåîñíîâàòåëüíî.
Ïðè íîâîì ðàññìîòðåíèè äåëà ñóäîì ïðåäëîæåíî ó÷åñòü òðåáîâàíèÿ çàêîíà è íîðìàòèâíûõ
àêòîâ, ðåãóëèðóþùèõ ïîðÿäîê è ðàçìåð îïëàòû æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðîâåðèòü è îöåíèòü
äîâîäû ñòîðîí â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðåäñòàâëåííûìè è èñòðåáîâàííûìè ñóäîì
äîêàçàòåëüñòâàìè è ðàçðåøèòü ñïîð â çàâèñèìîñòè îò óñòàíîâëåííîãî â ñîîòâåòñòâèè
ñ òðåáîâàíèÿìè çàêîíà.

13

 ÁÎÐÜÁÀ ÏÐÎÒÈÂ ÂÛÑÅËÅÍÈÉ

 Âûñåëåíèÿ èç çàíèìàåìûõ æèëûõ ïîìåùåíèé è â îáùåæèòèÿõ è â êâàðòèðàõ ïðèîáðåëè
ïîñëå ââåäåíèå â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ ìàñøòàáíûé õàðàêòåð. Äëÿ æèòåëåé îáùåæèòèé ýòîò
âîïðîñ ñåãîäíÿ ñòîèò îñòðî êàê íèêîãäà. Õîòÿ ìíîãèå ïðîæèâàþùèå åùå ïðîäîëæàþò
ïðèáûâàòü â ñîñòîÿíèè ñàìîîáìàíà: «ìåíÿ íà óëèöó íå âûêèíóò», ýòî íå çàùèùàåò èõ
îò ñóðîâûõ ðåàëèé æèçíè. ÆÊ ÐÔ îò 2005 ãîäà îòêðûë çåëåíûé ñâåò íåçàêîííûì
õîçÿåâàì çäàíèé îáùåæèòèé âûáðàñûâàòü æèòåëåé îáùåæèòèé íà óëèöó. Â ýòîé ãëàâå
ìû ïðåäñòàâëÿåì âàøåìó âíèìàíèþ íåêîòîðûå âàðèàíòû ñóäåáíûõ èñêîâ î âûñåëåíèé,
è ñïîñîáîâ çàùèòû îò âûñåëåíèé, à òàê æå ðåøåíèé ñóäîâ îá îòêàçå â âûñåëåíèè.

Âûñåëåíèå â ñâÿçè çàäîëæåííîñòüþ

 Îäíèì èç ñàìûõ ðàñïðîñòðàíåííûõ ñïîñîáîâ âûñåëåíèÿ ÿâëÿåòñÿ ïîäà÷à íà ïðîæèâàþùèõ
â îáùåæèòèè â ñóä «çà äîëãè». Õîçÿåâà îáùåæèòèÿ ïðåäíàìåðåííî â 3-4 ðàçà çàâûøàþò
ñòîèìîñòü ïðîæèâàíèÿ. Íà ïðèìåð, çà êîìíàòó â 14 ì.êâ. íà÷èñëÿþò ïîðÿäêà 6-òè
òûñ. ðóá., ÷àñòî ýòî ñîïðîâîæäàåòñÿ îòñóòñòâèåì ñ÷åò - êâèòàíöèé.  Òàêèì îáðàçîì
ôîðìèðóåòñÿ èñêóññòâåííàÿ «çàäîëæåííîñòü» çà æèòåëåì îáùåæèòèÿ, è íà îñíîâàíèè
íåå ïîäàåòñÿ èñêîâîå çàÿâëåíèå «Î âûñåëåíèå â ñâÿçè ñ íåóïëàòîé çà ïðîæèâàíèå è
êîììóíàëüíûå óñëóãè». Òåêñòû èñêîâûõ çàÿâëåíèé ìîãóò ðàçíèòñÿ, â çàâèñèìîñòè îò
èçîáðåòàòåëüíîñòè àäâîêàòîâ õîçÿåâ îáùåæèòèÿ.
 Ìû ïðèâåäåì âàì ïîëíîñòüþ ðåøåíèå ñóäà, îòêàçàâøåãî â âûñåëåíèè, à òàê æå
æàëîáó õîçÿåâ îáùåæèòèÿ è îïðåäåëåíèå âûøåñòîÿùåãî ñóäà íà ýòó æàëîáó. Â ðåøåíèè

è îïðåäåëåíèè ïîäðîáíî èçëîæåíà ïðàâîâàÿ áàçà.

ÐÅØÅÍÈÅ

Èìåíåì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

12 èþëÿ 2006 ãîäà Ëåíèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè â ñîñòàâå ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî
ñóäüè Áàëóåâîé Í. À., ïðè ñåêðåòàðå Áåðåñíåâîé Ì. Ï., ñ ó÷àñòèåì ïîìîùíèêà
ïðîêóðîðà Êîëîòîâîé Ë. À., ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöà — Ìàñêàëåâà À. Í., îòâåò÷èêîâ Ê-
õ Ë. À., Ñ. À., Ì. À. ðàññìîòðåë â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî
ïî èñêó ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» ê Ê-ì Ë. À., Ñ. À., Ì. À. î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà
íàéìà, âûñåëåíèè èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ,

    ó ñ ò à í î â è ë:

  ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» (äàëåå — ÎÎÎ) îáðàòèëîñü â ñóä ñ èñêîì ê Ê-ì Ë. À., Ñ. À.,
Ì. À. î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà íàéìà êîìíàòû ¹ 0 â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííîì ïî
àäðåñó: ã. Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî, 26, ìåæäó îòâåò÷èêàìè è ÎÎÎ, âûñåëåíèè èç



äàííîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, óêàçûâàë,
÷òî Ê-é Ë. À. ïðåäîñòàâëåíà ñïîðíàÿ êîìíàòà áûâøèì âëàäåëüöåì îáùåæèòèÿ — ÎÀÎ
«Ñòåìï» - â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè ñ ÎÀÎ; ñ 22.01.1997 ãîäà â äàííîì
îáùåæèòèè îíà çàðåãèñòðèðîâàëà ïðîæèâàþùåé ñî ñâîèìè äåòüìè Ê-é Ì. À.(27.03.1987
ã.ð., ðåãèñòðàöèÿ â 2001 ãîäó) è Êîïûòîâîé Ñ. À. (30.03.1983 ã.ð., ðåãèñòðàöèÿ
â 1999 ãîäó). Íà ïðîòÿæåíèè òðåõ ëåò îòâåò÷èêè íå îïëà÷èâàþò çà ïðîæèâàíèå â
îáùåæèòèè, è êîììóíàëüíûå óñëóãè, â òîì ÷èñëå èñòöó — áîëåå ÷åì 15 ìåñÿöåâ.
Ïîñêîëüêó îòâåò÷èêè íàðóøàþò ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ äîãîâîðà íàéìà, îí ïîäëåæèò
ðàñòîðæåíèþ. Èñòåö íåîäíîêðàòíî ïðåäóïðåæäàë îòâåò÷èêîâ î íåîáõîäèìîñòè óïëàòû
çàäîëæåííîñòè, îäíàêî, äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè çàäîëæåííîñòü íå ïîãàøåíà. Â ñóäåáíîì
çàñåäàíèè ïðåäñòàâèòåëü èñòöà íàñòàèâàåò íà çàÿâëåííûõ òðåáîâàíèÿõ; íå îñïàðèâàåò,
÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ îòâåò÷èêàìè ïðîèçâåäåíà îïëàòà ïî äîãîâîðó íàéìà, íî,
èñõîäÿ èç ðàçìåðà òàðèôà ïî ñîöèàëüíîìó íàéìó — 83,78 ðóá. â ìåñÿö, à íå èç
ðàçìåðà, ïðåäëîæåííîãî èñòöîì ïî äîãîâîðó êîììåð÷åñêîãî íàéìà — 935 ðóá. Ïîãàøåíà
îñíîâíàÿ çàäîëæåííîñòü ïî êîììóíàëüíûì ïëàòåæàì (îñòàâøàÿñÿ çàäîëæåííîñòü
ñîñòàâëÿåò ïðèìåðíî 800 ðóáëåé — çà îòîïëåíèå è ýëåêòðîýíåðãèþ). Èñòåö íå
íàìåðåí áûë âûñåëÿòü îòâåò÷èêîâ èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ñëó÷àå èñïîëíåíèÿ
ïðåäëîæåííûõ óñëîâèé äîãîâîðà íàéìà. Ïîñêîëüêó îòâåò÷èêè ñ òàêèìè óñëîâèÿìè íå
ñîãëàñèëèñü, ïëàòó ïî äîãîâîðó íàéìà íå ïðîèçâîäÿò áîëåå øåñòè ìåñÿöåâ, èñòåö
íå íàìåðåí â äàëüíåéøåì ïðåäîñòàâëÿòü æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè ïî äîãîâîðàì
íàéìà (â ñâÿçè ñ íàìåðåíèåì ïåðåâîäèòü æèëîé äîì â íåæèëîé), îíè ïîäëåæàò
âûñåëåíèþ.

Îòâåò÷èöà Ê-à Ë. À. èñê íå ïðèçíàëà è ïîÿñíèëà, ÷òî ñîñòîÿëà â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ
ñ ÎÀÎ «Ñòåìï», â ñâÿçè ñ ÷¸ì åé ïðåäîñòàâëÿëèñü êîìíàòû â ðàçëè÷íûõ îáùåæèòèÿõ,
ãäå îíà âñåãäà ïðîæèâàëà ñîâìåñòíî ñ íåñîâåðøåííîëåòíèìè äî÷åðüìè. Â 1997 ãîäó
åé è åå íåñîâåðøåííîëåòíèì äî÷åðÿì áûëà äîñòàâëåíà êîìíàòà ¹ 0, îïëàòà çà
êîòîðóþ ïðîèçâîäèëàñü ïóòåì óäåðæàíèÿ ðàáîòîäàòåëåì èç åå (Ê-é Ë. À.) çàðàáîòíîé
ïëàòû è ñîñòàâëÿëà çíà÷èòåëüíóþ ñóììó (îñíîâíàÿ ÷àñòü çàðàáîòêà óäåðæèâàëàñü â
ñ÷åò îïëàòû çà îáùåæèòèå) ïðè ýòîì íå îãîâàðèâàëîñü, çà êàêèå èìåííî óñëóãè
ïðîèçâîäèëîñü óäåðæàíèå (íå ðàçãðàíè÷èâàëèñü êîììóíàëüíûå ïëàòåæè, îïëàòà ïî
äîãîâîðó íàéìà). Â ýòîì æå ãîäó (1997) îíà óâîëèëàñü èç ÎÀÎ ïî ñîáñòâåííîìó
æåëàíèþ, ïðîèçâîäèëà îïëàòó çà îáùåæèòèå, âíîñÿ ïëàòåæè â êàññó ÎÀÎ ñàìîñòîÿòåëüíî.
Ñ 2002 ãîäà ñîáñòâåííèêîì îáùåæèòèÿ ñòàëî ÎÀÎ «ÑÊ «Àâñòðîì», êîòîðîå íå ïðåäúÿâëÿëî
ñ÷åòà çà ïðîæèâàíèå â îáùåæèòèÿ è êîììóíàëüíûå óñëóãè, ïîýòîìó æèòåëè òîãî
îáùåæèòèÿ ñàìîñòîÿòåëüíî ñîäåðæàëè è ðåìîíòèðîâàëè çäàíèå, çàêëþ÷àëè äîãîâîðû
íà ïîòðåáëåíèå ýëåêòðè÷åñêîé ýíåðãèè, â õîëîäíîå âðåìÿ ãîäà ïðîæèâàëè â îáùåæèòèÿ
áåç îòîïëåíèÿ. Ñ 2005 ãîäà èñòåö ñòàë ïðåäúÿâëÿòü ñ÷åòà çà íàéì è êîììóíàëüíûå
óñëóãè. Ñ ïðåäëîæåííûì ðàçìåðîì îïëàòû çà íàéì (935 ðóá.), â ÷èñëå äðóãèõ
æèòåëåé îáùåæèòèÿ, îíà (îòâåò÷èöà) íå ñîãëàñèëàñü, ïîëàãàÿ äàííûé òàðèô
íåîáîñíîâàííî çàâûøåííûì. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îíà ïðîèçâåëà îïëàòó ïî òàðèôó
ñîöèàëüíîãî íàéìà (ñ 01.01.2005 ãîäà — ïî 83, 78 ðóá. åæåìåñÿ÷íî), ïîëíîñòüþ
ïîãàñèëà ïåðåä èñòöîì çàäîëæåííîñòü çà îòîïëåíèå è ýëåêòðîýíåðãèþ ñîãëàñíî
ïðåäúÿâëÿåìûõ èì êâèòàíöèé (ðàíåå îøèáî÷íî ïðîèçâîäèëà ðàñ÷åòû çà äàííûå
êîììóíàëüíûå ïëàòåæè â ìåíüøåì ðàçìåðå, ÷åì ïîëàãàëîñü, ïîýòîìó ñëîæèëàñü
çàäîëæåííîñòü). Ïðîñèëà ó÷åñòü, ÷òî èíîãî æèëüÿ, êðîìå ñïîðíîé êîìíàòû, íè îíà,
íè äî÷åðè íå èìåþò, ïîýòîìó ïðîæèâàëè òîëüêî â ïðåäîñòàâëÿåìûõ ðàáîòîäàòåëåì
îáùåæèòèÿõ.
 Îòâåò÷èêè Ê-âû Ì. À., Ñ. À. (äî÷åðè îòâåò÷èöû Ê-é Ë. À.) èñê íå ïðèçíàëè,
ïîäòâåðäèâ ïîÿñíåíèÿ Ê-é Ë. À.
 Ïðîêóðîð ïîëàãàåò èñêîâûå òðåáîâàíèÿ íà çàêîíå íå îñíîâàííûìè, ñ÷èòàåò, ÷òî â
èõ óäîâëåòâîðåíèè ñëåäóåò îòêàçàòü.
Çàñëóøàâ ñòîðîíû, èññëåäîâàâ ìàòåðèàëû äåëà, çàñëóøàâ çàêëþ÷åíèå ïðîêóðîðà, ñóä
íå íàõîäèò îñíîâàíèé äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ èñêà.
Â ñîîòâåòñòâèè ñ àáç.2 ï.2 ñò.687 ÃÊ ÐÔ äîãîâîð íàéìà ìîæåò áûòü ðàñòîðãíóò â
ñóäåáíîì ïîðÿäêå ïî òðåáîâàíèþ íàéìîäàòåëÿ â ñëó÷àå íåâíåñåíèÿ íàíèìàòåëåì
ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå çà øåñòü ìåñÿöåâ, åñëè äîãîâîðîì íå óñòàíîâëåí áîëåå
äëèòåëüíûé ñðîê. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñã.688 ÃÊ ÐÔ â ñëó÷àå ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà
íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ íàíèìàòåëü è äðóãèå ãðàæäàíå, ïðîæèâàþùèå â æèëîì ïîìåùåíèè
ê ìîìåíòó ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà, ïîäëåæàò âûñåëåíèþ èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà
îñíîâàíèè ðåøåíèÿ ñóäà.
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Èç ìàòåðèàëîâ äåëà è ïîÿñíåíèé ñòîðîí ñóäîì óñòàíîâëåíî, ÷òî íà îñíîâàíèè îðäåðà
îò 29.02.1996 ãîäà Ê-é Ë. À., ðàáîòàâøåé â ÀÎÎÒ «Ñòåìï», ïðåäîñòàâëåíà ÀÎÎÒ
«Ñòåìï» â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå êîìíàòà ¹ 0 â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííîì ïî
àäðåñó: ã. Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî,26, âëàäåëüöåì êîòîðîãî ÿâëÿëîñü ÀÎÎÒ «Ñòåìï»
(ë.ä.25 — îðäåð). Îíà è åå äî÷åðè - Ê-à Ì. À.(27.03.1987 ã.ð.) è Ê-à Ñ. À.
(30.03.1983 ã.ð.) - òàêæå ïðîæèâàþò â óêàçàííîé êîìíàòå, çàðåãèñòðèðîâàíû
ïðîæèâàþùèìè òàì: Ê-à Ñ. À. ñ 11.06.1999 ãîäà (ïî äîñòèæåíèè 16 ëåò), Ê-à Ì. À.
ñ 11.09.2001 ãîäà (ïî äîñòèæåíèÿ 15 ëåò) — äàííûå ïàñïîðòîâ îòâåò÷èêîâ, èññëåäîâàíû
â ñóäåáíîì çàñåäàíèè.
Äî 2002 ãîäà Ê-à Ë. À ïðîèçâîäèëà îïëàòó çà ïîëüçîâàíèå êîìíàòîé ðàáîòîäàòåëþ
(ÎÀÎ «Ñòåìë») — ë.ä.63-91 — êâèòàíöèè, çàÿâëåíèÿ îòâåò÷èöû.
Âïîñëåäñòâèè ñîáñòâåííèêîì îáùåæèòèÿ ñòàëî ÎÀÎ «Ñòðîèòåëüíàÿ êîìïàíèÿ «Àâñòðîì»,
êîòîðîå 27.12.2004 ãîäà ïåðåäàëî äàííîå îáùåæèòèå èñòöó â ñîáñòâåííîñòü (ë.ä.
19-22 — ñâèäåòåëüñòâî î ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè çà èñòöîì, ïðîòîêîë
çàñåäàíèÿ ñîâåòà äèðåêòîðîâ ÎÀÎ «Ñòðîèòåëüíàÿ êîìïàíèÿ «Àâñòðîì»).
Ñ 01.01.2005 ãîäà ñîáñòâåííèê çäàíèÿ îáùåæèòèÿ (èñòåö) ñòàë ïðåäúÿâëÿòü îòâåò÷èêàì
ñ÷åòà ïî îïëàòå çà ïîëüçîâàíèå êîìíàòîé ¹ 0 â îáùåæèòèè è êîììóíàëüíûå óñëóãè,
â òîì ÷èñëå – çà íàéì 935 ðóá., êîììóíàëüíûå ïëàòåæè - ïî óñòàíîâëåííûì â ã.
Ïåðìè òàðèôàì (ë.ä.35-51 – êîïèè êâèòàíöèé)Îòâåò÷èöåé Ê-é Ë. À. ïðîâîäèëàñü
îïëàòà êîììóíàëüíûõ ïëàòåæåé âïîëíîì îáúåìå, çà èñêëþ÷åíèå ïëàòåæåé çà
îòîïëåíèå(ñ÷èòàÿ òàðèô çàâûøåííûì, îíà âû÷åðêèâàëà èç êâèòàíöèè óêàçàííóþ â íåé
ñóììó çàïèñûâàëà ñóììó, êîòîðóþ îíà ñ÷èòàëà ïðàâèëüíîé, îïëà÷èâàÿ äàííûå ïëàòåæè
- ë.ä.36-5). Ñ ïðåäëîæåííûì òàðèôîì çà íàéì îíà íå ñîãëàñèëàñü, âû÷åðêèâàÿ
óêàçàííûé òàðèô èç âñåõ êâèòàíöèé è íå îïëà÷èâàÿ åãî (ë.ä.3á-51).
 Íà äåíü ðàññìîòðåíèÿ äåëà îíà óïëàòèëà çàäîëæåííîñòü ïî ïðåäúÿâëåííûì ñ÷åòàì â
îòíîøåíèÿ êîììóíàëüíûõ ïëàòåæåé è çà íàéì ïî òàðèôó ñîöèàëüíîãî íàéìà (ë.ä. 142
— êîïèÿ êâèòàíöèé ïî îïëàòå çàäîëæåííîñòè). Ïî ñîîáùåíèþ ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöà,
ñïîðíàÿ çàäîëæåííîñòü ïî ïëàòåæàì çà îòîïëåíèå è ýëåêòðîýíåðãèþ ñîñòàâëÿåò
ïðèìåðíî 800 ðóáëåé; ïî òàðèôó çà íàéì çàäîëæåííîñòü ñîñòàâëÿåò ðàçíèöó ìåæäó
ïðåäúÿâëÿåìîé ñóììîé ê îïëàòå (935 ðóá. â ìåñÿö) è îïëà÷åííîé îòâåò÷èöåé (83,78
ðóá. â ìåñÿö).
Ñóä ñ÷èòàåò äîâîäû èñòöà î òîì, ÷òî èñê ê îòâåò÷èêàì çàÿâëåí îáîñíîâàííî — â
ñîîòâåòñòâèÿ ñ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðåãóëèðóþùèì ïðàâîîòíîøåíèÿ ïî
âûñåëåíèþ ãðàæäàí èç îáùåæèòèé, íåñîñòîÿòåëüíûìè.
Èç óñòàíîâëåííûõ ñóäîì îáñòîÿòåëüñòâ ñëåäóåò, ÷òî Ê-é Ë. À. ïðåäîñòàâëåíî
ðàáîòîäàòåëåì (ÎÀÎ «Ñòýìï») æèëîå ïîìåùåíèå ïî äîãîâîðó íàéìà (ñò.671 ÃÊ ÐÔ ïî
äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ îäíà ñòîðîíà - ñîáñòâåííèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ èëè
óïðàâîìî÷åííîå èì ëèöî (íàéìîäàòåëü) - îáÿçóåòñÿ ïðåäîñòàâèòü äðóãîé ñòîðîíå
(íàíèìàòåëþ) æèëîå ïîìåùåíèå çà ïëàòó âî âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå äëÿ ïðîæèâàíèÿ
â íåì. Þðèäè÷åñêîå ëèöî ìîæåò èñïîëüçîâàòü æèëîå ïîìåùåíèå òîëüêî äëÿ ïðîæèâàíèÿ
ãðàæäàí), ÷òî ïîäòâåðæäàåòñÿ îðäåðîì íà æèëîå ïîìåùåíèå. Åå íåñîâåðøåííîëåòíèå
äåòè âñåëåíû â îáùåæèòèå â ñîîòâåòñòâèå ñî ñò.679 ÃÊ ÐÔ (ò.å. ïðè âñåëåíèè
íåñîâåðøåííîëåòíèõ äåòåé ñîãëàñèÿ íàéìîäàòåëÿ íå òðåáîâàëîñü), ñîîòâåòñòâåííî,
ïðèîáðåëè ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ êîìíàòîé â îáùåæèòèÿ, ïðåäîñòàâëåííîé Ê-é Ë. À.
Ïîñëå óâîëüíåíèÿ Ê-é Ë. À. ïî ñîáñòâåííîìó æåëàíèþ â 1997 ãîäó, ðàáîòîäàòåëü íå
ïðåäúÿâëÿë ê íåé òðåáîâàíèÿ î âûñåëåíèè â ñâÿçè ñ óâîëüíåíèåì ïî åå èíèöèàòèâå,
îòíîøåíèÿ ïî äîãîâîðó íàéìà ïðîäëÿëàñü ñ ÎÀÎ «Ñòåìë» äî 2002 ãîäà, ò.å. - äî
ñìåíû ñîáñòâåííèêà. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò.675 ÃÊ ÐÔ ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íà çàíèìàåìîå ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîå ïîìåùåíèå íå âëå÷åò ðàñòîðæåíèÿ èëè
èçìåíåíèÿ äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Ïðè ýòîì íîâûé ñîáñòâåííèê ñòàíîâÿòñÿ
íàéìîäàòåëåì íà óñëîâèÿõ ðàíåå çàêëþ÷åííîãî äîãîâîðà íàéìà.
Ó÷èòûâàÿ, ÷òî óñëîâèÿ íàéìà ïî îïëàòå çà ïîëüçîâàíèå êîìíàòîé â îáùåæèòèÿ è
êîììóíàëüíûõ óñëóã ñ ïðåæíèìè ñîáñòâåííèêàìè íå îãîâàðèâàëèñü, ÷òî ñëåäóåò èç
êâèòàíöèé, ïðåäñòàâëåííûõ Ê-é Ë. À. (ñ 1999 ïî 2002 ãîäû åæåìåñÿ÷íî îíà âíîñèëà
ïëàòó îò 100 ðóá. äî 200 ðóá., ïðè ýòîì âûïëàòû çà íàéì è êîììóíàëüíûå óñëóãè íå
äèôôåðåíöèðîâàëèñü), îòñóòñòâèÿ ñâåäåíèé î äîãîâîðíûõ îòíîøåíèÿõ ïî îïëàòå çà
íàéì è êîììóíàëüíûå óñëóãè ñ 2002 ïî 2004 ãîäû, íîâûé ñîáñòâåííèê (èñòåö) îáÿçàí
áûë ñîãëàñîâàòü ñ îòâåò÷èêàìè ðàçìåð ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå (935 ðóá.) â
ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ñò.682 ÃÊ ÐÔ (ï.1), ó÷èòûâàÿ, ÷òî îäíîñòîðîííåå
èçìåíåíèå ðàçìåðà ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå íå äîïóñêàåòñÿ, çà è ñëó÷àåâ,
ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì èëè äîãîâîðîì (ï.2 ñò.682 ÃÊ ÐÔ).



Ïîñêîëüêó ìåæäó ñòîðîíàìè ñ 01.01.2005 ãîäà âîçíèê ñïîð î ðàçìåðå ïëàòû çà æèëîå
ïîìåùåíèå (çà íàéì), ñëåäîâàëî óðåãóëèðîâàòü ñïîðíûå îòíîøåíèÿ ïîñðåäñòâîì èçìåíåíèÿ
äîãîâîðà íàéìà â ñîîòâåòñòâèè ñ ãëàâîé 29 ÃÊ ÐÔ.
 Ó÷èòûâàÿ, ÷òî ñîîòâåòñòâóþùèå èçìåíåíèÿ äîãîâîðà íàéìà êîìíàòû â îáùåæèòèè íå
ñîãëàñîâàíû (îïëàòà çà íàéì 935 ðóá.), ò.å. íà ïðåäëîæåííûõ óñëîâèÿõ îïëàòû çà
íàéì äîãîâîð íå èçìåíåí, ñîîòâåòñòâåííî, èñòåö íåïðàâîìåðíî çàÿâëÿåò òðåáîâàíèÿ
î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà íàéìà, â ñâÿçè ñ íåîïëàòîé ïðåäëîæåííîãî èì (èñòöîì)
ðàçìåðà îïëàòû çà íàéì.
 Ïðè ðàññìîòðåíèè ñïîðà ñóä ó÷èòûâàåò, ÷òî íà äåíü ðàññìîòðåíèÿ äåëà îòâåò÷èêàìè
âíåñåíà ïëàòà çà íàéì â ðàçìåðå 83,78 ðóá. â ìåñÿö è çà êîììóíàëüíûå óñëóãè (ë.
ä. 142-144), ñïîð î ðàçìåðå çà ïîëüçîâàíèå æèëîé êîìíàòîé ñòîðîíàìè íå ðàçðåøåí,
óñëîâèÿ äîãîâîðà íàéìà íå èçìåíåíû ïîýòîìó îñíîâàíèé äëÿ ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà
íàéìà, â ñâÿçè ñ íåîïëàòîé íåñîãëàñîâàííîãî ñòîðîíàìè ðàçìåðà îïëàòû çà íàéì, íå
èìååòñÿ. Ïîñêîëüêó íå èìååòñÿ îñíîâàíèé äëÿ ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà íàéìà, íå
èìååòñÿ îñíîâàíèé è äëÿ âûñåëåíèÿ îòâåò÷èêîâ  â ñîîòâåòñòâèÿ ñî ñò.688 ÃÊ ÐÔ.
 Íà îñíîâàíèè èçëîæåííîãî ñóä ñ÷èòàåò, ÷òî çàêîííûõ îñíîâàíèé äëÿ ðàñòîðæåíèÿ
äîãîâîðà íàéìà ñ îòâåò÷èêàìè, èõ âûñåëåíèÿ íå èìååòñÿ, ïîýòîìó â èñêå ÎÎÎ
«Êîìôîðò Ñåðâèñ» ê Ê-ì Ë. À., Ñ. À., Ì. À. î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà íàéìà,
âûñåëåíèè èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ (êîìíàòû ¹ 0 â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííîì ïî àäðåñó:
ã. Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî, 26 áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ
ñëåäóåò îòêàçàòü.
 Ðóêîâîäñòâóÿñü ñò.ñò.195,199 ÃÏÊ ÐÔ, ñóä

 ðåøèë:
 Â èñêå ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» ê Ê-ì Ë.ç À., Ñ. À., Ì. À. î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà
íàéìà, âûñåëåíèè èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ (êîìíàòû ¹ 0 â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííîì ïî
àäðåñó: ã Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî,26) áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ
îòêàçàòü.
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12 èþëÿ 2006 ãîäà Ëåíèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè â ñîñòàâå ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî
ñóäüè Áàëóåâîé Í.À. ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî ïî
èñêó ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» ê Ê-é Ë.À., Ê-é Ñ. À., Ê-é Ì. À î âûñåëåíèè áåç
ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ âûíåñ ðåøåíèå, êîòîðûì îòêàçàë â
óäîâëåòâîðåíèè èñêîâûõ òðåáîâàíèé Èñòöà. Äàííîå ðåøåíèå áûëî èçãîòîâëåíî â
ïîëíîì îáúåìå 17 èþëÿ 2006ã., êîãäà è áûëî ïîëó÷åíî Èñòöîì.
 ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» ñ÷èòàåò óêàçàííîå ðåøåíèå íå çàêîííûì è íå îáîñíîâàííûì â
ïîëíîì îáúåìå ïî ñëåäóþùèì îñíîâàíèÿì.
1. Ñ÷èòàåì, ÷òî åäèíñòâåííûì ïðàâîâûì îñíîâàíèåì ïðîæèâàíèÿ Îòâåò÷èêîâ â çàíèìàåìîé
èìè êîìíàòå îáùåæèòèÿ ÿâëÿåòñÿ òîëüêî äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
ïðåäóñìîòðåííîé ãëàâîé 35 ÃÊ ÐÔ.
Ê-à Ë.À. áûëà çàðåãèñòðèðîâàíà Ïàñïîðòíî-Âèçîâûì îòäåëîì ÓÂÄ Ëåíèíñêîãî ðàéîíà
ã. Ïåðìè 22 ÿíâàðÿ 1997 ãîäà âìåñòå ñî ñâîèìè äåòüìè: Ê-à Ñ. À. (äàòà ðåãèñòðàöèè
- 11.06.1999 ãîäà), Ê-à Ì. À. (äàòà ðåãèñòðàöèè - 11.09.2001 ãîäà) ïðîæèâàþò â
çäàíèè îáùåæèòèÿ ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî, 26, êîìíàòà  ¹ 0
Íà îñíîâàíèè îðäåðà, âûäàííîãî Ê-é Ë.À., ðàáîòàâøåé â ÀÎÎÒ «Ñòåìï», áûëà
ïðåäîñòàâëåíà ÀÎÎÒ «Ñòåìï» êîìíàòà  ¹ 0, êîòîðîå íà òîò ìîìåíò ÿâëÿëîñü
ñîáñòâåííèêîì îáùåæèòèÿ. ÀÎÎÒ «Ñòåìï» ÿâëÿëîñü íà ìîìåíò âûäà÷è îðäåðà ÷àñòíîé
êîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèåé è íå ìîãëà áûòü ñòîðîíîé äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà,
ïîñêîëüêó ïîñëåäíèé äîïóñòèì ëèøü â îòíîøåíèè æèëèùíîãî ôîíäà íàõîäÿùåãîñÿ â
ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè.
  Òàêèì îáðàçîì, ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó Îòâåò÷èêàìè è ÀÎÎÒ «Ñòåìï» èçíà÷àëüíî
âîçíèêøèå íà îñíîâå êîììåð÷åñêîãî íàéìà.
Äîâîäû Îòâåò÷èêîâ è ñóäà î òîì, ÷òî êîìíàòû â îáùåæèòèè íå ìîãëè è íå ìîãóò
ñäàâàòüñÿ â àðåíäó, ïîñêîëüêó çàêîíîäàòåëüñòâî ïðèçíàåò ëèøü àðåíäó (íàåì â
íàñòîÿùåå âðåìÿ) äîìîâ è îòäåëüíûõ êâàðòèð, à îáùåæèòèÿ ÿâëÿåòñÿ ñïåöèàëèçèðîâàííûì
ïîìåùåíèåì, ìû ñ÷èòàåì òàêæå íåîáîñíîâàííûìè. Ðàíåå äåéñòâîâàâøåå çàêîíîäàòåëüñòâî
äîïóñêàëî â îòíîøåíèè æèëüÿ äâà âèäà äîãîâîðîâ — äîãîâîð ñîöèàëüíîãî íàéìà è
äîãîâîð àðåíäû. Æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèÿõ îòíåñåíû îñíîâàìè ãðàæäàíñêîãî

ÊÀÑÑÀÖÈÎÍÍÀß ÆÀËÎÁÀ
Ïîäàííàÿ ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ»



çàêîíîäàòåëüñòâà è Çàêîíîì ÐÔ «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêå» ê
æèëèùíîìó ôîíäó. Ñëåäîâàòåëüíî, ñîáñòâåííèê ÷àñòíîãî æèëîãî ôîíäà, îñóùåñòâëÿÿ
ñâîå ïðàâî ñîáñòâåííèê ìîã çàêëþ÷èòü â îòíîøåíèè ñâîåãî æèëüÿ, ëþáîé èç ýòèõ
âèäîâ äîãîâîðîâ, â òîì ÷èñëå è àðåíäû, òàê êàê â òîò ìîìåíò ïðåäóñìàòðèâàëîñü,
÷òî ñâîå èìóùåñòâî ñîáñòâåííèê ìîæåò ïåðåäàòü â àðåíäó è äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ
àðåíäàòîðîì ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé è èíîé äåÿòåëüíîñòè.
Ñîãëàñíî ñò.673 ÃÊ ÐÔ îáúåêòîì íàéìà ìîæåò áûòü èçîëèðîâàííîå æèëîå ïîìåùåíèå,
ïðèãîäíîå äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ (êâàðòèðà, æèëîé äîì, ÷àñòü êâàðòèðû èëè
æèëîãî äîìà). Âðåìåííûé õàðàêòåð èñïîëüçîâàíèÿ êîìíàò â îáùåæèòèè íå îçíà÷àåò
íåïðèãîäíîñòè êîìíàò îáùåæèòèÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ, îí ëèøü ïîä÷åðêèâàåò
âðåìåííîñòü îòíîøåíèé ìåæäó íàíèìàòåëÿìè è ñîáñòâåííèêîì.
Ñëîæèâøàÿñÿ ïðàêòèêà íå ðàç ïîäòâåðæäàëà, ÷òî àðåíäà êîìíàò â îáùåæèòèè ìîæåò
íîñèòü íå òîëüêî ñîöèàëüíûé, ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà, íî è êîììåð÷åñêèé
õàðàêòåð è ÷òî ñàìà ïðèíàäëåæíîñòü êîìíàò ê îáùåæèòèÿì íå ìîæåò îãðàíè÷èâàòü
êîììåð÷åñêèé õàðàêòåð èõ èñïîëüçîâàíèÿ. Åñëè æå, ïî ìíåíèþ ñóäà, äîãîâîð
êîììåð÷åñêîãî íàéìà êîìíàò â îáùåæèòèè ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæíûì, òî ñóä íå äàë îöåíêè
ïîñëåäñòâèÿì äàííîãî îáñòîÿòåëüñòâà, âåäü ïî íàøåìó ìíåíèþ èìåííî îòíîøåíèÿ
êîììåð÷åñêîãî íàéìà áûëè ó Îòâåò÷èêîâ è ÎÀÎ «ÑÒÝÌÏ».
 Îòíîøåíèÿ ìåæäó ñòîðîíàìè íîñÿò îáÿçàòåëüíûé õàðàêòåð, à íå âåùíî-ïðàâîâîé. Íè
îðäåð, íè ïðîïèñêà íå ÿâëÿþòñÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèìè èëè ïðàâîïîäòâåðæäàþùèìè
âåùíûõ ïðàâ äîêóìåíòàìè.

Îòíîøåíèÿ ìåæäó Èñòöîì è Îòâåò÷èêàìè ÿâëÿþòñÿ îòíîøåíèÿìè íàéìà, ïðàâîâîé
êîíñòðóêöèåé êîòîðûõ ÿâëÿåòñÿ íàéì, ïðåäóñìîòðåííûé ãëàâîé 35 ÃÊ ÐÔ.

 Âûâîä ñóäà î òîì, ÷òî èìåëè ñî âñåìè ïðåäûäóùèìè ñîáñòâåííèêàìè îáùåæèòèÿ è â
÷àñòíîñòè ñ ÎÀÎ «ÑÒÝÌÏ» äîãîâîðíûå îòíîøåíèÿ, äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ â
îáùåæèòèè íîñÿùåãî ñîöèàëüíûé õàðàêòåð íå ïîäòâåðæäåíû äîêàçàòåëüñòâà

 2. Ïîñêîëüêó Îòâåò÷èêè ïðîæèâàþò â êîìíàòå îáùåæèòèÿ ïðèíàäëåæàùåãî ÎÎÎ «Êîìôîðò-
Ñåðâèñ» òî ìåæäó íèìè ñóùåñòâóþò îòíîøåíèÿ íàéìà, ïî êîòîðûì ñîáñòâåííèê îáùåæèòèÿ
ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» ÿâëÿåòñÿ Íàéìîäàòåëåì, à Îòâåò÷èêè - Íàíèìàòåëÿìè.

Äîãîâîð íàéìà ÿâëÿåòñÿ âîçìåçäíûì è îäíîé èç îáÿçàííîñòåé íàíèìàòåëÿ, â ñîîòâåòñòâèè
ñî ñò. 678 ÃÊ ÐÔ è ï.3 ñò. 153 ÆÊ ÐÔ âõîäèò ñâîåâðåìåííàÿ è ïîëíàÿ ïëàòà çà æèëîå
ïîìåùåíèå.

ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» íåîäíîêðàòíî íà ñîáðàíèÿõ óñòíî ÷åðåç ñâîèõ ïðåäñòàâèòåëåé
à òàêæå â ïèñüìåííîé ôîðìå ïðåäóïðåæäàëî Îòâåò÷èêîâ ïîãàñèòü çàäîëæåííîñòü ïî
îïëàòå çà ïðîæèâàíèå è êîììóíàëüíûõ óñëóã. Íèêàêèõ äåéñòâèé è ïîëíîå èãíîðèðîâàíèå
ñî ñòîðîíû Îòâåò÷èêîâ ê ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ».

 20 îêòÿáðÿ 2006 ãîäà ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» íàïðàâèëî ïèñüìî Îòâåò÷èêó î ðàñòîðæåíèè
äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ è ïðåêðàùåíèè îòíîøåíèé íàéìà ñ 20.01.2006 ãîäà
è íå íàìåðåíèè ñäàâàòü êîìíàòû âîîáùå ïî âûøåóêàçàííîìó àäðåñó.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» íå ìîæåò â äîëæíîì îáúåìå îñóùåñòâëÿòü
ñâîè ïðàâà êàê ñîáñòâåííèêà, ïîñêîëüêó îòíîøåíèÿ ìåæäó Îòâåò÷èêàìè è Èñòöîì ïî
ïîâîäó ïðîæèâàíèÿ â îáùåæèòèè ÿâëÿþòñÿ íå óðåãóëèðîâàííûìè.

Îòñóòñòâèå äîãîâîðà ìåæäó ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» è Îòâåò÷èêàìè, íàðóøàåò íàøè
èíòåðåñû êàê ñîáñòâåííèêà, ïîñêîëüêó îòñóòñòâóåò ïèñüìåííàÿ ôèêñàöèÿ íàøèõ âçàèìíûõ
ïðàâ è îáÿçàííîñòåé, îòñóòñòâóåò ïðàâîâûå îñíîâàíèÿ âçèìàíèÿ ñ íàíèìàòåëåé
ïëàòåæåé, îñíîâàíèÿ íà÷èñëåíèÿ òàðèôîâ, â ÷àñòíîñòè ïëàòû çà íàéì.

 3. Â ðåøåíèå ñóäà óêàçûâàåòñÿ, ÷òî Îòâåò÷èêè â ñóäåáíîì çàñåäàíèè îñïàðèâàëè
ôàêò îïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå (çà íàéì), è óêàçûâàëè íà òî, ÷òî îïëàòà çà âñå
âðåìÿ ïîëüçîâàíèÿ êîìíàòîé â îáùåæèòèÿ âíîñèëàñü êàê ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî
íàéìà â îáùåæèòèÿ.  Îäíàêî â ñóäå íåîäíîêðàòíî óêàçûâàëîñü Èñòöîì è ïîäòâåðæäàëîñü
Îòâåò÷èêàìè ôàêò íåñâîåâðåìåííîé îïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå. Æèëüöû îáùåæèòèÿ, â
òîì ÷èñëå Îòâåò÷èêè âîîáùå íå îñóùåñòâëÿëè íèêàêèõ ïëàòåæåé çà ïîëüçîâàíèå.
Äîãîâîð íàéìà ÿâëÿåòñÿ âîçìåçäíûì è îäíîé èç îáÿçàííîñòåé íàíèìàòåëÿ, â ñîîòâåòñòâèè
ñî ñò. 678 ÃÊ ÐÔ è ï.3 ñò. 153 ÆÊ ÐÔ âõîäèò ñâîåâðåìåííàÿ è ïîëíàÿ ïëàòà çà æèëîå
ïîìåùåíèå, åñëè äîãîâîðîì íå óñòàíîâëåíî èíîå, íàíèìàòåëü îáÿçàí ñàìîñòîÿòåëüíî
âíîñèòü êîììóíàëüíûå ïëàòåæè. Ïîñêîëüêó ó Îòâåò÷èêîâ îòñóòñòâóåò äîãîâîð íàéìà,
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òî äåéñòâóåò äèñïîçèòèâíàÿ íîðìà, ïðåäóñìîòðåííàÿ çàêîíîì. Òàêèì îáðàçîì, ñàìî
ïî ñåáå âíåñåíèå èëè íåâíåñåíèå ïëàòû íå ìîæåò ñëóæèòü äîêàçàòåëüñòâîì òîãî, ÷òî
ìåæäó ñòîðîíàìè èìåþò îòíîøåíèÿ ñîöèàëüíîãî íàéìà.

 4. Äîãîâîð ñîöèàëüíîãî íàéìà, íà êîòîðûé íåîäíîêðàòíî ññûëàëèñü Îòâåò÷èêè,
èìååò îñîáûé ñóáúåêòèâíûé ñîñòàâ è ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ», êàê ÷àñòíàÿ êîììåð÷åñêàÿ
îðãàíèçàöèÿ, ñòîðîíîé ïî íåìó ÿâëÿåòñÿ íå ìîæåò.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 1 ñò.á0 ÆÊ ÐÔ ñòîðîíîé Íàéìîäàòåëåì ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî
íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ìîæåò áûòü ëèøü ñîáñòâåííèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî
æèëèùíîãî ôîíäà èëè ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà.

Ñîãëàñíî ï.2 ñò.92 ÆÊ ÐÔ êà÷åñòâå ñïåöèàëèçèðîâàííûõ æèëûõ ïîìåùåíèé èñïîëüçóþòñÿ
æèëûå ïîìåùåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíûõ ôîíäîâ.
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Àíàëîãè÷íûå íîðìû áûëè çàêðåïëåíû è â ðàíåå äåéñòâóþùåì æèëèùíîì çàêîíîäàòåëüñòâå
(ÆÊ ÐÑÔÑÐ, Çàêîíîì «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêå» è ò.ä.)
 Çäàíèå îáùåæèòèÿ ÿâëÿåòñÿ ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» è íå
ÿâëÿåòñÿ ñïåöèàëèçèðîâàííûì â ïîíèìàíèè ÆÊ ÐÔ è ÆÊ ÐÑÔÑÐ.
 Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.2 ñò.209 ÃÊ ÐÔ ñîáñòâåííèê âïðàâå ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ
ñîâåðøàòü â îòíîøåíèè ïðèíàäëåæàùåãî åìó èìóùåñòâà ëþáûå äåéñòâèÿ, íå ïðîòèâîðå÷àùèå
çàêîíó è èíûì ïðàâîâûì àêòàì è íå íàðóøàþùèå ïðàâà è îõðàíÿåìûå çàêîíîì èíòåðåñû
äðóãèõ ëèö, â òîì ÷èñëå îò÷óæäàòü ñâîå èìóùåñòâî â ñîáñòâåííîñòü äðóãèì ëèöàì,
ïåðåäàâàòü èì, îñòàâàÿñü ñîáñòâåííèêîì, ïðàâà âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ
èìóùåñòâîì, îòäàâàòü èìóùåñòâî â çàëîã è îáðåìåíÿòü åãî äðóãèìè ñïîñîáàìè,
ðàñïîðÿæàòüñÿ èì èíûì îáðàçîì.
Ðåøåíèåì ñóäà, ïî íàøåìó ìíåíèþ, íàðóøåíà òàêàÿ ñîñòàâëÿþùàÿ òðèàäà ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè êàê ïîëüçîâàíèå èìóùåñòâà. ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ», êàê ñîáñòâåííèê
íå ìîæåò îñóùåñòâëÿòü õîçÿéñòâåííîå èñïîëüçîâàíèå ïðèíàäëåæàùåãî åìó îáùåæèòèÿ.
Êðîìå òîãî, îò ñàìîãî õàðàêòåðà îòíîøåíèé, ïî ìíåíèþ íåêîòîðûõ îðãàíîâ, â
÷àñòíîñòè ïðîêóðàòóðû, çàâèñèò è ñàìà ñòðóêòóðà ïëàòåæåé, ðàñõîäÿùàÿñÿ ñ òîé
êîòîðóþ íàì âûñòàâëÿþò êîììóíàëüíûå îðãàíèçàöèè.
Íà îñíîâàíèè âûøåèçëîæåííîãî, ðóêîâîäñòâóÿñü ñò.ñò. 35, 146,338, 362 ÃÏÊ ÐÔ

ÏÐÎØÓ ÑÓÄ:

 1. Îòìåíèòü Ðåøåíèå Ëåíèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè îò 12.07.2006 ãîäà îá
îòêàçå â óäîâëåòâîðåíèÿ èñêîâûõ òðåáîâàíèé ïî èñêó ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» ê Ê-é
Ë.À., Ê-é Ñ.À., Ê-é Ì.À. î âûñåëåíèè áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ
ïîëíîñòüþ è ïðèíÿòü íîâîå ðåøåíèå.
 Äèðåêòîð ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ»                                       À.Ê Ìàñêàëåâ

Ñóäüÿ - Áàëóåâà ÍÀ. 8 àâãóñòà 2006 ãîäà

Äåëî ¹ ***

ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈÅ

Ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì Ïåðìñêîãî îáëàñòíîãî ñóäà â ñîñòàâå:
ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî Åëèñååâîé Å.Í.
ñóäåé Âîòèíîâîé Å.Ã., Ãèë¸âîé Ì.Á.
ñ ó÷àñòèåì ïðîêóðîðà Ïðîêóðàòóðû Ïåðìñêîãî êðàÿ Êóçíåöîâîé Ñ.Ì.
ðàññìîòðåëà â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè â ã. Ïåðìè 8 àâãóñòà 2005 ãîäà äåëî ïî
êàññàöèîííîé æàëîáå ÎÎÎ «Êîìôîðò — Ñåðâèñ» íà ðåøåíèå Ëåíèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà
ã. Ïåðìè îò 12 èþëÿ 2006 ãîäà, êîòîðûì ïîñòàíîâëåíî:
Â èñêå ÎÎÎ «Êîìôîðò — Ñåðâèñ» ê Ê-é Ë.À., Ñ. À., Ì.À. î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà
íàéìà, âûñåëåíèè èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ (êîìíàòû ¹ 0 â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííîì ïî
àäðåñó ã. Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî, 26) áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ
îòêàçàòü.
Îçíàêîìèâøèñü ñ ìàòåðèàëàìè äåëà, çàñëóøàâ äîêëàä ñóäüè Ãèë¸âîé Ì.Ì., îáúÿñíåíèÿ
ïðåäñòàâèòåëåé èñòöà — Ì-à À.Ì., Ñ-à Ê.Â., ïîäåðæàâøèõ äîâîäû êàññàöèîííîé
æàëîáû, îòâåò÷èêîâ Ê-õË.À., Ñ.À., Ì.À., çàêëþ÷åíèå ïðîêóðîðà Êóçíåöîâîé Ñ.Í.,
ïîëàãàâøåé îñòàâèòü êàññàöèîííóþ æàëîáó áåç óäîâëåòâîðåíèÿ, ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ,



ÓÑÒÀÍÎÂÈËÀ:
ÎÎÎ «Êîìôîðò — Ñåðâèñ» (äàëåå Îáùåñòâî) îáðàòèëîñü â ñóä ñ èñêîì ê Ê-ì Ë.À., ÑÀ.,
Ì.À. î ðàñòîðæåíèè  äîãîâîðà íàéìà êîìíàòû  ¹0 â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííîì ïî
àäðåñó ã. Ïåðìü, óë. Ëóíà÷àðñêîãî, 26, ìåæäó îòâåò÷èêîì è Îáùåñòâîì, âûñåëåíèè
èõ èç äàííîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Ñâîè
èñêîâûå òðåáîâàíèÿ ìîòèâèðîâàëè òåì, ÷òî Ê-îé Ë.À. ñïîðíàÿ êîìíàòà áûëà
ïðåäîñòàâëåíà áûâøèì âëàäåëüöåì îáùåæèòèÿ — ÎÀÎ «ÑÒÝÌÏ» â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè
îòíîøåíèÿìè ñ ÎÀÎ, ñ 22.01.1997 ãîäà îíà çàðåãèñòðèðîâàíà ïðîæèâàþùåé â äàííîì
îáùåæèòèè ñî ñâîèìè äåòüìè — Ê-à Ì.À., 27.03.1987 ãîäà ðîæäåíèÿ è Ê- Ñ.À.
30.03.1983 ãîäà ðîæäåíèÿ. Íà ïðîòÿæåíèè òðåõ ëåò îòâåò÷èêè íå îïëà÷èâàþò çà
ïðîæèâàíèå â îáùåæèòèè è êîììó óñëóãè, â òîì ÷èñëå Îáùåñòâó, áîëåå 15 ìåñÿöåâ.
Ïîñêîëüêó îòâåò÷èêè íàðóøàþò ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ äîãîâîðà íàéìà, îí ïîäëåæèò
ðàñòîðæåíèþ, èñòåö íåîäíîêðàòíî ïðåäóïðåæäàë îòâåò÷èêîâ î íåîáõîäèìîñòè ó
çàäîëæåííîñòè, îäíàêî äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè äîëã íå ïîãàøåí.
Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè ïðåäñòàâèòåëü èñòöà ïîääåðæàë çàÿâëåííûå òðåáîâàíèÿ, ïîÿñíèâ
ïðè ýòîì, ÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ îòâåò÷èêàìè ïðîèçâåäåíà îïëàòà ïî äîãîâîðó
íàéìà, íî èñõîäÿ èç òàðèôà ïî ñîöèàëüíîìó íàéìó — 83, 78 ðóáëåé â ìåñÿö, à íå èç
ðàçìåðà ïðåäëîæåííîãî Îáùåñòâîì ïî äîãîâîðó êîììåð÷åñêîãî íàéìà — 935 ðóáëåé,
ïîãàøåí îñíîâíàÿ çàäîëæåííîñòü ïî êîììóíàëüíûì ïëàòåæàì. Èñòåö íå íàìåðåí áûë
âûñåëÿòü îòâåò÷èêîâ â ñëó÷àå èñïîëíåíèÿ ïðåäëîæåííûõ óñëîâèé äîãîâîðà íàéìà, íî
îíè ñ ýòèì óñëîâèÿìè íå ñîãëàñèëèñü, ïëàòó ïî äîãîâîðó íàéìà íå ïðîèçâîäÿò áîëåå
øåñòè ìåñÿöåâ, èñòåö èìååò íàìåðåíèå ïåðåâåñòè æèëîé äîì â íåæèëîé è íå íàìåðåí
â äàëüíåéøåé ïðåäîñòàâëÿòü æèëûå ïîìåùåíèÿ â íàéìà.

Îòâåò÷èêè èñêîâûå òðåáîâàíèÿ íå ïðèçíàëè.Îòâåò÷èê Ê-âà Ë.À, ïîÿñíèëà, ÷òî
ñîñòîÿëà â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ, â ñâÿçè ñ ÷åì åé ïðåäîñòàâëÿëèñü êîìíàòû â
ðàçëè÷íûõ îáùåæèòèÿõ, â 1997 ãîäó åé è åå íåñîâåðøåííîëåòíèì äî÷åðÿì áûë
ïðåäîñòàâëåíà êîìíàòà ¹ 0, ïëàòà çà êîòîðóþ ïðîèçâîäèëàñü ïóòåì óäåðæàíèÿ
ðàáîòîäàòåëåì èç å¸ çàðàáîòíîé ïëàòû, ïðè ýòîì íå îãîâàðèâàëîñü, çà êàêèå èìåííî
óñëóãè ïðîèçâîäèëîñü óäåðæàíèå. Â ýòîì æå ãîäó îíà óâîëèëàñü èç ÎÀÎ, ïðîèçâîäèëà
îïëàòó çà îáùåæèòèå, âíîñÿ ïëàòåæè êàññó ÎÀÎ. Ñ  2002 ãîäà ñîáñòâåííèêîì îáùåæèòèÿ
ñòàëî ÎÀÎ «Àâñòðîì», êîòîðîå íå ïðåäúÿâëÿëî ñ÷åòà çà ïðîæèâàíèå, æèòåëè îáùåæèòèÿ
ñàìîñòîÿòåëüíî ñîäåðæàëè è ðåìîíòèðîâàëè çäàíèå. Ñ 2005 ãîäà èñòåö ñòàë ïðåäúÿâëÿòü
ñ÷åòà çà íàéì è êîììóíàëüíûå óñëóãè. Ñ ïðåäëîæåííûì ðàçìåðîì îïëàòû çà íàéì îíà
íå ñîãëàñèëàñü, ïîëàãàÿ òàðèô çàâûøåííûì. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îíà ïðîèçâåëà îïëàòó
ïî òàðèôó ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîëíîñòüþ ïîãàñèëà çàäîëæåííîñòü ïî îïëàòå êîììóíàëüíûõ
óñëóã.

Ïðîêóðîð ïîëàãàëà èñêîâûå òðåáîâàíèÿ íå îñíîâàííûìè íà çàêîíå è ïðîñèëà â èñêå
îòêàçàòü

Ñóäîì ïîñòàíîâëåíî ïðèâåäåííîå âûøå ðåøåíèå, îá îòìåíå êîòîðîãî ïðîñèò â
êàññàöèîííîé æàëîáå èñòåö - ÎÎÎ «Êîìôîðò — Ñåðâèñ, ïîëàãàÿ åãî íåçàêîííûì è
íåîáîñíîâàííûì ïî ñëåäóþùèì îñíîâàíèÿì. Èñòåö ñ÷èòàåò, ÷òî åäèíñòâåííûì ïðàâîâûì
îñíîâàíèåì ïðîæèâàíèÿ îòâåò÷èêîâ â çàíèìàåìîé èìè êîìíàòå îáùåæèòèÿ ÿâëÿåòñÿ
òîëüêî äîãîâîð íàéìà, ïðåäóñìîòðåííûé ãëàâîé 35 ÃÊ ÐÔ. Íà îñíîâàíèè îðäåðà,
âûäàííîãî Ê-âà Ë.À, ðàáîòàâøåé â ÀÎÎÒ «ÑÒÅÌÏ» áûëà ïðåäîñòàâëåíà êîìíàòà  ¹ 0.
ÀÎÎÒ «ÑÒÅÌÏ»» íà òîò ìîìåíò ÿâëÿëîñü ñîáñòâåííèêîì îáùåæèòèÿ, êàê ÷àñòíàÿ
êîììåð÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ àêöèîíåðíîå îáùåñòâî íå ìîãëî áûòü ñòîðîíîé äîãîâîðà
ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîñêîëüêó òàêîé äîãîâîð äîïóñòèì ëèøü â îòíîøåíèè æèëèùíîãî
ôîíäà íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè. Òàêèì
îáðàçîì, ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó ÀÎÎÒ «ÑÒÅÌÏ» èçíà÷àëüíî âîçíèêëè íà îñíîâå
êîììåð÷åñêîãî íàéìà. Äîâîäû îòâåò÷èêà è ñóäà î òîì, ÷òî êîìíàòû â îáùåæèòèè íå
ìîãëè è íå ìîãóò ñäàâàòüñÿ àðåíäó, ñ÷èòàåò íåîáîñíîâàííûìè. Ðàíåå äåéñòâîâàâøåå
çàêîíîäàòåëüñòâî äîïóñêàëî â îòíîøåíèè æèëüÿ äâà âèäà äîãîâîðîâ — äîãîâîð
ñîöèàëüíîãî íàéìà è äîãîâîð àðåíäû. Ñîáñòâåííèê ÷àñòíîãî æèëîãî ôîíäà, îñóùåñòâëÿÿ
ñâîå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, ìîã çàêëþ÷èòü â îòíîøåíèè ñâîåãî æèëüÿ, ëþáîé èç ýòèõ
âèäîâ äîãîâîðîâ, â òîì ÷èñëå è àðåíäû. Îòíîøåíèÿ ìåæäó ñòîðîíàìè íîñÿò
îáÿçàòåëüñòâåííûé õàðàêòåð, à íå âåùíî-ïðàâîâîé. Íè îðäåð, íè ïðîïèñêà íå ÿâëÿþòñÿ
ïðàâî óñòàíàâëèâàþùèìè èëè ïðàâîïîäòâåðæäàþùèìè ïðàâ äîêóìåíòàìè. Âûâîä ñóäà î
òîì, ÷òî îòâåò÷èêè èìåëè ñî âñåìè ïðåäûäóùèìè ñîáñòâåííèêàìè îáùåæèòèÿ è â
÷àñòíîñòè ñ ÎÀÎ «ÑÒÅÌÏ», äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè, íîñÿùèé
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ñîöèàëüíûé õàðàêòåð íå ïîäòâåðæäåí äîêàçàòåëüñòâàìè. Ïîñêîëüêó îòâåò÷èêè ïðîæèâàþò
â êîìíàòå îáùåæèòèÿ, ïðèíàäëåæàùåãî Îáùåñòâó, òî ìåæäó ñóùåñòâóþò îòíîøåíèÿ
íàéìà, ïî êîòîðûì ñîáñòâåííèê îáùåæèòèÿ ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ»  ÿâëÿåòñÿ íàéìîäàòåëåì,
à îòâåò÷èêè — íàíèìàòåëÿìè. Îòñóòñòâèå äîãîâîðà ìåæäó î ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» è
îòâåò÷èêàìè, íàðóøàåò ïðàâà èñòöà, êàê ñî6ñòâåííèêà, ïîñêîëüêó îòñóòñòâóåò
ïèñüìåííàÿ ôèêñàöèÿ âçàèìíûõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé, îòñóòñòâóþò ïðàâîâûå îñíîâàíèÿ
âçèìàíèÿ ñ íàíèìàòåëåé ïëàòåæåé, îñíîâàíèÿ íà÷èñëåíèÿ òàðèôîâ, â ÷àñòíîñòè çà
íàåì. Ñàìî ïî ñåáå âíåñåíèå èëè íå âíåñåíèå ïëàòû íå ìîæåò ñëóæèòü äîêàçàòåëüñòâîì
òîãî, ÷òî ìåæäó ñòîðîíàìè èìåþò ìåñòî îòíîøåíèÿ ñîöèàëüíîãî íàéìà, äîãîâîð
ñîöèàëüíîãî íàéìà èìååò îñîáûé ñóáúåêòèâíûé ñîñòàâ è Îáùåñòâî, êàê ÷àñòíàÿ
êîììåð÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ ñòîðîíîé ïî íåìó ÿâëÿòüñÿ íå ìîæåò. Çäàíèå îáùåæèòèÿ
ÿâëÿåòñÿ ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ Îáùåñòâà è íå ÿâëÿåòñÿ ñïåöèàëèçèðîâàííûì â
ïîíèìàíèè ÆÊ ÐÔ è ÆÊ ÐÑÔÑÐ. Ðåøåíèåì ñóäà íàðóøåíû ïðàâà Îáùåñòâà, êàê ñîáñòâåííèêà
èìóùåñòâà.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷. 1 ñò. 347 ÃÏÊ ÐÔ ñóä êàññàöèîííîé èíñòàíöèé ïðîâåðÿåò
çàêîííîñòü è îáîñíîâàííîñòü ðåøåíèÿ ñóäà ïåðâîé èíñòàíöèè èñõîäÿ èç äîâîäîâ,
èçëîæåííûõ â êàññàöèîííûõ æàëîáå, ïðåäñòàâëåíèè è âîçðàæåíèÿõ îòíîñèòåëüíî æàëîáû,
åå ïðåäñòàâëåíèÿ.

Ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ íå íàõîäèò îñíîâàíèé ïî äîâîäàì, èçëîæåííûì êàññàöèîííîé
æàëîáå èñòöà ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ».

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 2 ñò. 687 ÃÏÊ ÐÔ äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ìîæåò áûòü
ðàñòîðãíóò â ñóäåáíîì ïîðÿäêå ïî òðåáîâàíèþ íàéìîäàòåëÿ â ñëó÷àå íå âíåñåíèÿ
íàíèìàòåëåì ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå çà øåñòü ìåñÿöåâ, åñëè äîãîâîðîì íå óñòàíîâëåí
áîëåå äëèòåëüíûé ñðîê, à ïðè êðàòêîñðî÷íîì íàéìå â ñëó÷àå íåâíåñåíèÿ ïëàòû áîëåå
äâóõ ðàç ïî èñòå÷åíèè óñòàíîâëåííîãî äîãîâîðîì ñðîêà ïëàòåæà.

Â ñèëó ñò. 688 ÃÊ ÐÔ â ñëó÷àå ðàñòîðæåíèÿ Äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
íàíèìàòåëü è äðóãèå ãðàæäàíå, ïðîæèâàþùèå â æèëîì ïîìåùåíèè ê ìîìåíòó ðàñòîðæåíèÿ
äîãîâîðà, ïîäëåæàò âûñåëåíèþ èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ ñóäà.

Îòêàçûâàÿ ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» â èñêå î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà íàéìà è âûñåëåíèè
îòâåò÷èêîâ èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ñóä
ïåðâîé èíñòàíöèè èñõîäèë èç òîãî, ÷òî ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå áûëî ïðåäîñòàâëåíî
Ê-âîé Ë.À. ðàáîòîäàòåëåì — ÎÀÎ «ÑÒÅÌÏ» ïî äîãîâîðó íàéìà â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè
îòíîøåíèÿìè.

Óñëîâèÿ íàéìà, êàñàþùèåñÿ ðàçìåðà îïëàòû çà ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì è
êîììóíàëüíûìè óñëóãàìè ïðè ýòîì íå îãîâàðèâàëèñü, ïèñüìåííûå äîêàçàòåëüñòâà
íàëè÷èÿ òàêîãî ñîãëàøåíèÿ ïî ýòîìó âîïðîñó (ïî ðàçìåðó îïëàòû) îòñóòñòâóþò.
Íîâûé ñîáñòâåííèê îáùåæèòèÿ îáÿçàí áûë ñîãëàñîâàòü ñ îòâåò÷èöåé ðàçìåð ïëàòû çà
æèëîå ïîìåùåíèå â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ñò. 682 ÃÊ ÐÔ, ïîñêîëüêó â ñîîòâåòñòâèè
ñ óêàçàííîé íîðìîé îäíîñòîðîííåå èçìåíåíèÿ ðàçìåðà ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå, çà
èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì èëè äîãîâîðîì, íå äîïóñêàåòñÿ.
Ïîñêîëüêó ìåæäó Ñòîðîíàìè âîçíèê ñïîð î ðàç ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå, îí íå
ðàçðåøåí, óñëîâèÿ íàéìà íå èçìåíåíû îñíîâàíèé äëÿ ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà ïî ìîòèâó
íåâíåñåíèÿ ïëàòû çà íàéì â ðàçìåðå, òðåáóåìîì èñòöîì, íå èìååòñÿ. Ñëåäîâàòåëüíî,
íå èìååòñÿ îñíîâàíèé äëÿ âûñåëåíèÿ îòâåò÷èêîâ èç ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Óêàçàííûé âûâîä ñóäà ñëåäóåò ïðèçíàòü ïðàâèëüíûì, â äîëæíîé ñòåïåíè ìîòèâèðîâàííûì,
îñíîâàííûì íà ïðàâèëüíîì ïðèìåíåíèè íîðì ìàòåðèàëüíîãî ïðàâà, ðåãóëèðóþùèå ñïîðíûå
ïðàâîîòíîøåíèÿ ñòîðîí è àíàëèçå ñîâîêóïíîñòè ñîáðàííûõ ïî äåëó äîêàçàòåëüñòâ è
îáúÿñíåíèé ñòîðîí, ïèñüìåííûõ äîêàçàòåëüñòâ, äîâîäàìè êàññàöèîííîé æàëîáû äàííûé
âûâîä ñóäà íå îïðîâåðãàåòñÿ.

Äîâîäû ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ», âûäâèãàåìûå èñòöîì â îáîñíîâàíèå èñêà è îòðàæåííûå
èì â êàññàöèîííîé  æàëîáå, îñíîâàíû íà òîì, ÷òî îáùåæèòèå ïî óë. Ëóíà÷àðñêîãî,
26 íàõîäèòñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè èñòöà ÿâëÿåòñÿ æèëûì ôîíäîì êîììåð÷åñêîãî
èñïîëüçîâàíèÿ. Îòâåò÷èêè ïðîæèâàþò â êîìíàòå îáùåæèòèÿ, ïðèíàäëåæàùåãî ÎÎÎ «Êîìôîðò-
Ñåðâèñ» è ìåæäó îáùåñòâîì è îòâåò÷èêàìè ñóùåñòâóþò îòíîøåíèÿ íàéìà, ïî êîòîðûì
èñòåö ÿâëÿåòñÿ íàéìîäàòåëåì, à îòâåò÷èêè íàíèìàòåëÿìè. Ïðè ýòîì äîãîâîð íàéìà
ÿâëÿåòñÿ âîçìåçäíûì, â îáÿçàííîñòè îòâåò÷èêîâ êàê íàíèìàòåëåé âõîäèò ñâîåâðåìåííàÿ
è ïîëíàÿ îïëàòà çà æèëîå ïîìåùåíèå. Ïîñêîëüêó Ê-âîé ñâîèõ îáÿçàííîñòåé ïî ïîëíîé
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îïëàòå íå âûïîëíÿþò, äîãîâîð íàéìà ïîäëåæèò ðàñòîðæåíèþ.

Îöåíèâàÿ äîâîäû èñòöà ñóä ïåðâîé èíñòàíöèè îáîñíîâàíèþ èñõîäèë èç òîãî, ÷òî ôàêò
èçìåíåíèÿ ñîáñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïðàâîâîãî çíà÷åíèÿ íå èìååò, ïîñêîëüêó
â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 675 ÃÊ ÐÔ ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çàíèìàåìîå ïî
äîãîâîðó íàéìà æèëîå ïîìåùåíèå íå âëå÷åò ðàñòîðæåíèå èëè èçìåíåíèå äîãîâîðà
íàéìà. Ïðè ýòîì íîâûé ñîáñòâåííèê ñòàíîâèòñÿ íàéìîäàòåëåì íà óñëîâèÿõ ðàíåå
çàêëþ÷åííîãî äîãîâîðà íàéìà. Òàêèì îáðàçîì, èçìåíåíèå íîâûì ñîáñòâåííèêîì îáùåæèòèÿ
óñëîâèé äîãîâîðà íàéìà êàñàþùèõñÿ ðàçìåðà ïëàòû çà íàéì æèëîãî ïîìåùåíèÿ, êîòîðûå
íå áûëè ñîãëàñîâàíû ñ íàíèìàòåëåì ñïîðíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ëèøàåò èñòöà ïðàâà
òðåáîâàòü ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà íàéìà ñî ññûëêîé íà ïîëîæåíèÿ ñò. 687 ÃÊ ÐÔ

Äîâîäû êàññàöèîííîé æàëîáû î íåîáîñíîâàííîñòè è íåçàêîííîñòè ðåøåíèÿ ñóäà è
ññûëêà ïðè ýòîì íà ïîëîæåíèÿ ñò. 209 ÃÊ ÐÔ, íà íàðóøåíèÿ ïðàâ èñòöà, êàê
ñîáñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ, òàêæå íåñîñòîÿòåëüíû. Â ñèëó ñò. 209 ÃÊ ÐÔ
ñîáñòâåííèê èìóùåñòâà  âïðàâå ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ ñîâåðøàòü â îòíîøåíèè
ïðèíàäëåæàùåãî åìó èìóùåñòâà ëþáûå äåéñòâèÿ, çà èñêëþ÷åíèåì òåõ, êîòîðûå ïðîòèâîðå÷àò
çàêîíó, èíûì ïðàâîâûì àêòàìè íàðóøàþò ïðàâà è îõðàíÿåìûå çàêîíîì èíòåðåñû äðóãèõ
ëèö. Òàêèì îáðàçîì, èñòåö êàê ñîáñòâåííèê ìîæåò îñóùåñòâëÿòü ñâîè ïîëíîìî÷èÿ â
îòíîøåíèè ïðèíàäëåæàùåãî åìó èìóùåñòâà, íå íàðóøàÿ ïðè ýòîì ïðàâà è çàêîííûå
èíòåðåñû îòâåò÷èêîâ.

Îòêàçûâàÿ ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» â óäîâëåòâîðåíèè èñêà, ñóä ïåðâîé èíñòàíöèè íå
èñõîäèë èç âûâîäîâ î òîì, ÷òî îòâåò÷èêè çàíèìàþò ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå íà
îñíîâàíèè äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, ñóä èñõîäèë òîëüêî èç òîãî, ÷òî ñïîð,
âîçíèêøèé ìåæäó ñòîðîíàìè ïî ïîâîäó ðàçìåðà ïëàòû çà ïðîæèâàíèå â îáùåæèòèè,
äîëæåí áûòü ðàçðåøåí â óñòàíîâëåííîì çàêîíîì ïîðÿäêå, äî ðàçðåøåíèÿ ýòîãî ñïîðà
ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà íàéìà ïî ïðèâåäåííûì èñòöîì îñíîâàíèÿì ïðîòèâîðå÷àò çàêîíó.

Ó÷èòûâàÿ èçëîæåííîå, äîâîäû êàññàöèîííîé æàëîáû ñîñòîÿòåëüíûìè ïðèçíàíû áûòü íå
ìîãóò è îòìåíó îñïàðèâàåìîãî ñóäåáíîãî ïîñòàíîâëåíèÿ íå âëåêóò.

Ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. 361 ÃÏÊ ÐÔ, ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ

ÎÏÐÅÄÅËÈËÀ:

Êàññàöèîííóþ æàëîáó ÎÎÎ «Êîìôîðò-Ñåðâèñ» íà ðåøåíèå Ëåíèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã.
Ïåðìè îò 12 èþëÿ 2006 ãîäà îñòàâèòü áåç óäîâëåòâîðåíèÿ.

Âûñåëåíèå â ñâÿçè
ñ îêîí÷àíèåì äîãîâîðà íàéìà

Íå ìåíåå ÷àñòî õîçÿåâà èñïîëüçóþò, êàê ñïîñîá èçáàâèòüñÿ îò æèòåëåé, âûñåëåíèå
â ñóäåáíîì ïîðÿäêå â ñâÿçè ñ îêîí÷àíèåì äîãîâîðà. Èñêîâûå çàÿâëåíèÿ ñòðîÿòñÿ íà
òîì, ÷òî ÿêîáû æèòåëè ïðîæèâàþò ïî äîãîâîðó êîììåð÷åñêîãî íàéìà èëè äîãîâîðó
àðåíäû è â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî îí èñòåê, ïðîñÿò âûñåëèòü áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ èíîãî
æèëüÿ. È ýòî íå ñìîòðÿ íà òî, ÷òî æèòåëü áûë âñåëåí â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè
îòíîøåíèÿìè è íèêàêèõ äîãîâîðîâ êîììåð÷åñêîãî íàéìà èëè àðåíäû íå ïîäïèñûâàë.

  Ïðè÷åì ÷àùå ñ òàêèìè èñêàìè âûõîäÿò ïðåäïðèÿòèÿ ó êîòîðûõ îáùåæèòèÿ íàõîäÿòñÿ
íà áàëàíñå èëè â îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè, íî ïðè ýòîì ñàìè çäàíèÿ ÿâëÿþòñÿ
ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòüþ.

 Ìû ïðèâåäåì âàì ïðèìåò îòçûâà íà îäíî  èç òàêèõ çàÿâëåíèé. Â îòçûâå ñîäåðæèòñÿ
ïðàâîâàÿ àðãóìåíòàöèÿ, â çàùèòó âûñåëÿåìûõ æèòåëåé è ðåøåíèå ñóäà, îòêàçàâøåãî
â âûñåëåíèè.

Îòçûâ íà èñêîâîå çàÿâëåíèå
ÔÃÓÏ «Ìàøçàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî»

Â ïðîèçâîäñòâå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ñóäà íàõîäèòñÿ äåëî ïî çàÿâëåíèþ ÔÃÓÏ «Ìàøçàâîä
èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» î âûñåëåíèè èç îáùåæèòèÿ ñåìüè Ø-õ.
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Îòâåò÷èêè íå ñîãëàñíû ñ çàÿâëåííûì òðåáîâàíèåì ïî ñëåäóþùèì îñíîâàíèÿì:
Æèëîå ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè ïî àäðåñó  ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 30à, êîì 0
áûëî ïðåäîñòàâëåíî Ø-é â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè  â ä/ñ 161 Ì,Ó «Ôîíä
äîøêîëüíîãî âîñïèòàíèÿ» ïî íàïðàâëåíèþ. Ïðè ýòîì áûë çàêëþ÷åí äîãîâîð íàéìà
æèëîãî ïîìåùåíèÿ ìåæäó ÔÃÓÏ «Ìàøçàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» è Ø-é Î.Â. â 1999ã.
17.10.2003 ã. ìåæäó ÔÃÓÏ «Ìàøçàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» è Ø-ì À.À. òàêæå áûë
çàêëþ÷åí äîãîâîð íàéìà.
Â óòî÷íåííîì èñêîâîì çàÿâëåíèè èñòåö ññûëàåòñÿ íà ï.1 ñò.8 ÃÊ ÐÔ,  ñîãëàñíî
êîòîðîé «ãðàæäàíñêèå ïðàâà è îáÿçàííîñòè âîçíèêàþò èç îñíîâàíèé, ïðåäóñìîòðåííûõ
çàêîíîì è èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè, à òàêæå èç äåéñòâèé ãðàæäàí è þðèäè÷åñêèõ ëèö,
êîòîðûå õîòÿ è íå ïðåäóñìîòðåíû çàêîíîì èëè òàêèìè àêòàìè, íî â ñèëó îáùèõ íà÷àë
è ñìûñëà ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïîðîæäàþò ãðàæäàíñêèå ïðàâà è îáÿçàííîñòè.
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì ãðàæäàíñêèå ïðàâà è îáÿçàííîñòè âîçíèêàþò: èç äîãîâîðîâ è
èíûõ ñäåëîê, õîòÿ è íå ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì, íî íå ïðîòèâîðå÷àùèõ åìó».
Ññûëêà íà äàííóþ ñòàòüþ ÿâëÿåòñÿ íà íàø âçãëÿä íåñîñòîÿòåëüíîé, òàê êàê çàêëþ÷åíèå
äîãîâîðà íàéìà â êà÷åñòâå êîììåð÷åñêîãî íàéìà  íå ïðîñòî íå ñîîòâåòñòâóåò
çàêîíó, íî è ïðîòèâîðå÷èò åìó.
Òàê æå íå îñíîâàòåëüíà ññûëêà íà ñò. 421 ÃÊ ÐÔ ïîñêîëüêó ñòàòüÿ 422 ÃÊ ÐÔ
ïðåäóñìàòðèâàåò, ÷òî «Äîãîâîð äîëæåí ñîîòâåòñòâîâàòü îáÿçàòåëüíûì äëÿ ñòîðîí
ïðàâèëàì, óñòàíîâëåííûì çàêîíàì è èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè, (èìïåðàòèâíûì íîðìàì),
äåéñòâóþùèì â ìîìåíò åãî çàêëþ÷åíèÿ».
 Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷.1 ñò.672 ÃÊ ÐÔ, «â ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì
ôîíäå ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ æèëûå ïîìåùåíèÿ ïðåäîñòàâëÿþòñÿ ãðàæäàíàì ïî
äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà».
Ñîãëàñíî àáç. 2 ñò. 109 ÆÊ ÐÑÔÑÐ, ïîðÿäîê ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèÿõ
è ïîëüçîâàíèÿ åþ, îïðåäåëÿåòñÿ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ñîþçà ÑÑÐ è Ñîâåòîì Ìèíèñòðîâ
ÐÑÔÑÐ. Äàííîå çàêîíîäàòåëüñòâî òàêæå íå ïðåäóñìàòðèâàëî  ïðåäîñòàâëåíèå æèëûõ
ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ïî äîãîâîðàì êîììåð÷åñêîãî íàéìà.
Âìåñòå ñ òåì, Ø-û ïîëíîñòüþ âûïîëíÿëè ñâîè îáÿçàòåëüñòâà ïî çàêëþ÷åííîìó äîãîâîðó,
à èìåííî ïðîèçâîäèëè îïëàòó çà íàéì çàíèìàåìîãî ïîìåùåíèÿ, êîììóíàëüíûõ óñëóã,
à òàêæå áåðåæíî îòíîñèëèñü ê èñïîëüçóåìîìó èìóùåñòâó.
Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 180 ÃÊ ÐÔ «Íåäåéñòâèòåëüíîñòü ÷àñòè ñäåëêè íå âëå÷åò
íåäåéñòâèòåëüíîñòè ïðî÷èõ åå ÷àñòåé, åñëè ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî ñäåëêà áûëà áû
ñîâåðøåíà è áåç âêëþ÷åíèÿ íåäåéñòâèòåëüíîé åå ÷àñòè».
Ïîñêîëüêó îòâåò÷èêè áûëè âñåëåíû  â îáùåæèòèå â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì íàéìà
æèëîãî ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèå, ñëåäóåò ãîâîðèòü, ÷òî ñïîðíûå ïðàâîîòíîøåíèÿ
äîëæíû ðåãóëèðîâàòüñÿ íå òîëüêî íîðìàìè ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâ, íî è
íîðìàìè æèëèùíîãî ïðàâà, ðåãëàìåíòèðóþùèìè îñíîâàíèÿ âñåëåíèÿ ðàáî÷èõ è ñëóæàùèõ
â æèëûå ïîìåùåíèÿ, èìåþùèå ñòàòóñ îáùåæèòèÿ (ñòàòüÿ 109 ÆÊ ÐÑÔÑÐ).
Êðîìå òîãî, â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà
ÐÔ» îò 29 äåêàáðÿ 2004 ãîäà N 189-ÔÇ, ê îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè
ïîìåùåíèÿìè, êîòîðûå íàõîäèëèñü â æèëûõ äîìàõ, ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì
èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì,
è èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, è ïåðåäàíû â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ, ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î äîãîâîðå
ñîöèàëüíîãî íàéìà».
Òàêèì îáðàçîì, íà âîçíèêøèå ïðàâîîòíîøåíèÿ ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ íîðìû è ÆÊ ÐÑÔÑÐ è
ÆÊ ÐÔ î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà. Äîãîâîð ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
â äîìàõ ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà âûòåêàåò èç ñàìîé
ñóùíîñòè êîíñòèòóöèîííîãî ïðàâà ãðàæäàí íà æèëèùå, êîòîðîå ïðåäïîëàãàåò þðèäè÷åñêóþ
âîçìîæíîñòü ñòàáèëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ ïðåäîñòàâëåííûì ãðàæäàíèíó æèëûì ïîìåùåíèåì.
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Êðîìå ýòîãî, ñîãëàñíî ñò. 13 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ» îò
29 äåêàáðÿ 2004 ãîäà N 189-ÔÇ  «Ãðàæäàíå, êîòîðûå ïðîæèâàþò â ñëóæåáíûõ æèëûõ
ïîìåùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëåííûõ èì äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, ñîñòîÿò â ñîîòâåòñòâèè ñ ï1 ÷àñòè 1 ñò. 51 Æèëèùíîãî Êîäåêñà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè íà ó÷åòå â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëåííûõ ïî
äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà, èëè èìåþò ïðàâî ñîñòîÿòü íà äàííîì ó÷åòå, íå ìîãóò
áûòü âûñåëåíû èç óêàçàííûõ æèëûõ ïîìåùåíèé, åñëè èõ âûñåëåíèå íå äîïóñêàëîñü äî
ââåäåíèÿ â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà».
ï.5 Ñòàòüè 29 ÆÊ ÐÑÔÑÐ ïðåäóñìàòðèâàë, ÷òî «ïðîæèâàþùèå â îáùåæèòèÿõ, çà èñêëþ÷åíèåì



ñåçîííûõ è âðåìåííûõ ðàáîòíèêîâ, ëèö ðàáîòàþùèõ ïî ñðî÷íîìó òðóäîâîìó äîãîâîðó,
à òàêæå ãðàæäàí, ïîñåëèâøèõñÿ â ñâÿçè ñ îáó÷åíèåì» ïðèçíàþòñÿ íóæäàþùèìèñÿ â
óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé. Îòâåò÷èêè ïîäïàäàþò ïîä äàííûå íîðìû çàêîíîäàòåëüñòâà,
ïîòîìó êàê íå îòíîñèëèñü ê êàòåãîðèÿì, ñïåöèàëüíî óêàçàííûì â  äàííîé ñòàòüå ÆÊ
ÐÑÔÑÐ.
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Èñòåö, èçìåíèâ ñâîè ïåðâîíà÷àëüíûå èñêîâûå òðåáîâàíèÿ, òðàêòóåò çàêëþ÷åííûé
äîãîâîð êàê äîãîâîð «íå  ïîèìåíîâàííûé â çàêîíå» è íà îñíîâàíèè èñòå÷åíèÿ ñðîêà
åãî äåéñòâèÿ òðåáóåò âûñåëåíèÿ îòâåò÷èêîâ èç çàíèìàåìîãî ïîìåùåíèÿ.
Ìåæäó òåì ñò. 684 ÃÊ ÐÔ ïðåäóñìàòðèâàåò ÷òî: «Ïî èñòå÷åíèè ñðîêà äîãîâîðà íàéìà
æèëîãî ïîìåùåíèÿ íàíèìàòåëü èìååò ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî íà çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà
íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà íîâûé ñðîê.
Íå ïîçäíåå, ÷åì çà òðè ìåñÿöà äî èñòå÷åíèÿ ñðîêà äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
íàéìîäàòåëü äîëæåí ïðåäëîæèòü íàíèìàòåëþ çàêëþ÷èòü äîãîâîð íà òåõ æå èëè èíûõ
óñëîâèÿõ, ëèáî ïðåäóïðåäèòü íàíèìàòåëÿ îá îòêàçå îò ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà â ñâÿçè
ñ ðåøåíèåì íå ñäàâàòü â òå÷åíèå íå ìåíåå ãîäà æèëîå ïîìåùåíèå âíàåì. Åñëè
íàéìîäàòåëü íå âûïîëíèë ýòîé îáÿçàííîñòè, à íàíèìàòåëü íå îòêàçàëñÿ îò ïðîäëåíèÿ
äîãîâîðà, äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ ïðîäëåííûì íà òåõ æå óñëîâèÿõ è íà òîò æå ñðîê».

 Â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî èñê íå îïèðàåòñÿ, íà íîðìû çàêîíà, à ÿâëÿåòñÿ ïðîèçâîëüíûì
òîëêîâàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà ïðîøó â èñêå îòêàçàòü.
Ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêîâ  ïî äîâåðåííîñòè

ÐÅØÅÍÈÅ

Èìåíåì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
11 èþëÿ 2007 ã.
Ìîòîâèëèõèíñêèé ñóä ã. Ïåðìè â ñîñòàâå:
ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî ñóäüè Îïðÿ Ò.Í.,
ïðè ñåêðåòàðå ßêîâëåâîé Î., ñ ó÷àñòèåì ïðîêóðîðà Ìîðîçîâîé Î.Â.,
ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöà Ø-âà
îòâåò÷èöû Ø-îé ïðåäñòàâèòåëÿ îòâåò÷èêà Ìàëüöåâîé À.À.
ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî ïî èñêó ÔÃÓÏ
«Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» ê  Ø-ó À.À., Ø-îé Î.Â., Ø-îé Ì.
À. î âûñåëåíèè, âçûñêàíèè çàäîëæåííîñòè ïî îïëàòå çà ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì
è êîììóíàëüíûì óñëóãàì,

ÓÑÒÀÍÎÂÈË

ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» îáðàòèëñÿ â ñóä ñ èñêîì ê
Ø-âûì î ïðèçíàíèè íå ïðèîáðåòøèìè ïðàâî çàíÿòèÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè,
âûñåëåíèè, óêàçûâàÿ â çàÿâëåíèè, ÷òî ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì.
Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» ÿâëÿåòñÿ áàëàíñîäåðæàòåëåì îáùåæèòèÿ ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó:
ã. Ïåðìü, Á.Ãàãàðèíà, ä. 30 à , ÷òî ïîäòâåðæäàåòñÿ ñîîòâåòñòâóþùèì ñâèäåòåëüñòâîì
î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì îò
15.09.2003 ã. Ìåæäó ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» è Ø-âó
À.Ä. 17.10.2003 ã. áûë çàêëþ÷åí äîãîâîð êîììåð÷åñêîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
¹…0, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó; ã. Ïåðìü, Á.Ãàãàðèíà, 30à , ñðîêîì íà 1 ãîä. Íà
îñíîâàíèè äàííîãî äîãîâîðà Ø-â À.À. âìåñòå ñî ñâîåé ñåìüåé — Ø-îé Î.Â. è Ø-îé
Ì.À. ïðîæèâàåò â óêàçàííîì æèëîì ïîìåùåíèè îáùåæèòèÿ ïî íàñòîÿùåå âðåìÿ. Â
ñîîòâåòñòâèè ñ ÷.1 ñò. 672 ÃÊ ÐÔ, â ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì
ôîíäå ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ æèëûå ïîìåùåíèÿ ïðåäîñòàâëÿþòñÿ ãðàæäàíàì ïî
äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ.
Ñîãëàñíî àáç. 2 ñò. 109 ÆÊ ÐÔ, ïîðÿäîê ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèÿõ
è ïîëüçîâàíèÿ åþ îïðåäåëÿåòñÿ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ñîþçà ÑÑÐ è Ñîâåòîì Ìèíèñòðîâ
ÐÑÔÑÐ îò 11.08.1988 ã.‚ ¹ 328, â ï.10 êîòîðîãî óñòàíîâëåíî, ÷òî æèëàÿ ïëîùàäü â
îáùåæèòèè ïðåäîñòàâëÿåòñÿ ðàáî÷èì, ñëóæàùèì, ñòóäåíòàì, ó÷àùèìñÿ, à òàê æå
äðóãèì ãðàæäàíàì ïî ñîâìåñòíîìó ðåøåíèþ àäìèíèñòðàöèè, ïðîôñîþçíîãî êîìèòåòà è
êîìèòåòà êîìñîìîëà îáúåäèíåíèÿ, ïðåäïðèÿòèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ, îðãàíèçàöèè èëè ó÷åáíîãî
çàâåäåíèÿ, â âåäåíèè êîòîðîãî íàõîäÿòñÿ îáùåæèòèå. Íà îñíîâàíèè ïðèíÿòîãî ðåøåíèÿ
îðãàíèçàöèåé âûäàåòñÿ îðäåð íà çàíÿòèå ïî íàéìó æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèè ïî
óñòàíîâëåííîé ôîðìå. Ïðè âñåëåíèè â îáùåæèòèå îðäåð ñäàåòñÿ àäìèíèñòðàöèè îáùåæèòèÿ.



Ñëåäîâàòåëüíî, ïðåäîñòàâëåíèå æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ïî äîãîâîðàì
êîììåð÷åñêîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì íå äîïóñêàëîñü
è ÿâëÿåòñÿ íåçàêîííûì. Òàêèì îáðàçîì, äîãîâîð êîììåð÷åñêîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
â îáùåæèòèè, çàêëþ÷åííûé ìåæäó ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî»
è Ø-âûì À.À. â ñèëó ñò. 168 ÃÊ ÐÔ ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæíîé ñäåëêîé, ò.ê. îí íå
ñîîòâåòñòâóåò òðåáîâàíèÿì çàêîíà è èíûõ íîðìàòèâíûõ àêòîâ. äîãîâîð êîììåð÷åñêîãî
íàéìà çàêëþ÷àë íà÷àëüíèê ÑÓÈÏ Ï-â, ó êîòîðîãî íå áûëî íåîáõîäèìûõ ïîëíîìî÷èé, à
òàê æå, ÷òî Ø-â À.À. ðàáîòíèêîì ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî»
íå ÿâëÿëñÿ è íå ÿâëÿåòñÿ. Çàíèìàåìàÿ îòâåò÷èêàìè êîìíàòà íåîáõîäèìà èñòöó äëÿ
ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè ñâîèì ðàáîòíèêàì. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ó Ø-âà À.À. íåò
çàêîííûõ îñíîâàíèé äëÿ ïðîæèâàíèÿ âìåñòå ñî ñâîåé ñåìüåé â îáùåæèòèè.
Òàêæå èñòåö îáðàòèëñÿ â ñóä ñ äîïîëíèòåëüíûì èñêîâûì çàÿâëåíèåì óêàçûâàÿ, ÷òî Ø-
â À.À. íàðóøàåò ñâîè îáÿçàòåëüñòâà, âîçëîæåííûå íà íåãî êàê íà ïîëüçîâàòåëÿ
æèëûì ïîìåùåíèåì â îáùåæèòèè, íà ïðîòÿæåíèè ïîñëåäíåãî âðåìåíè íå âíîñèò ïëàòó
íè çà ïîëüçîâàíèå æèëîé ïëîùàäüþ, íè çà ïðåäîñòàâëÿåìûå åìó êîììóíàëüíûå è
äðóãèå óñëóãè. Ïî ñîñòîÿíèþ íà 01.09.2006 ã. îáùàÿ ñóììà çàäîëæåííîñòè ñîñòàâëÿåò
13 098 ðóáëåé 13 êîï., ïðîñèë âçûñêàòü ñ îòâåò÷èêà óêàçàííóþ çàäîëæåííîñòü.
Â äàëüíåéøåì èñòåö óòî÷íèë îñíîâàíèÿ è òðåáîâàíèÿ â ÷àñòè âûñåëåíèÿ îòâåò÷èêà
óêàçûâàÿ, ÷òî íà ìîìåíò çàêëþ÷åíèÿ Ääîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñ Ø*** ÆÊ
ÐÑÔÑÐ íå ïðåäóñìàòðèâàë çàïðåòà íà çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
îáùåæèòèè, çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà íàéìà ñ Ø-âûì À.À. íå ïðîòèâîðå÷èò äåéñòâóþùåìó
çàêîíîäàòåëüñòâó. Ñîãëàñíî äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ¹ 0 îò 17 îêòÿáðÿ
2003 ã., íàéìîäàòåëü ïðåäîñòàâëÿåò íàíèìàòåëþ æèëîå ïîìåùåíèå ¹…0 ïî Á.Ãàãàðèíà,
ïîëüçîâàíèå ñðîêîì íà 1 ãîä. Â ñâÿçè ñ ýòèì, äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñ Ø-
ì À.À. ïðåêðàòèë ñâîå äåéñòâèå ïî èñòå÷åíèþ ñðîêà, íà êîòîðûé îí áûë çàêëþ÷åí,
ò.å. 17 îêòÿáðÿ 2003ã. ñîãëàñíî ï. 2.2.7 äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ íàíèìàòåëü
îáÿçàí îñâîáîäèòü è æèëîå ïîìåùåíèå â íàäëåæàùåì ñîñòîÿíèè ïðåäñòàâèòåëþ íàéìîäàòåëÿ
ïî àêòó ïðèåìà-ïåðåäà÷è â òå÷åíèè 5 äíåé ïîñëå èñòå÷åíèÿ ñðîêà äîãîâîðà,
ïðåäóñìîòðåííîãî ï. 1.1 â ñëó÷àå äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà ïî ëþáûì
îñíîâàíèÿì. Ïîýòîìó Ø-â À.À. è åãî ñåìüÿ îáÿçàíû ïî òðåáîâàíèþ ÔÃÓÏ
«Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô. Ý.Äçåðæèíñêîãî» îñâîáîäèòü çàíèìàåìîå èìè æèëîå
ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè. Òàêæå îòìå÷àþò, ÷òî Ø-â À.À. ðàáîòíèêîì ÔÃÓÏ
«Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» íå ÿâëÿåòñÿ íå ÿâëÿëñÿ. Óâåäîìëåíèåì
îò 03.04.2006 ã. Ø-âó À.À., à òàê æå ÷ëåíàì åãî ñåìüè, ïðåäëîæåíî â äîáðîâîëüíîì
ïîðÿäêå îñâîáîäèòü çàíèìàåìîå èìè æèëîå ïîìåùåíèå 5 äíåâíûé ñðîê. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ, äàííîå òðåáîâàíèÿ îòâåò÷èêàìè íå âûïîëíåíî. Ïðîñèò  âûñåëèòü îòâåò÷èêîâ
áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, âîçëîæèòü íà Ø-âà À.À. âîçìåùåíèå
ðàñõîäîâ ïî îïëàòå ãîñïîøëèíû.
19.06.2007 ã. èñòåö âíîâü óòî÷íèë îñíîâàíèÿ â ÷àñòè çàÿâëåííûõ òðåáîâàíèé âûñåëåíèè
îòâåò÷èêîâ, óêàçûâàÿ, ÷òî 14.12.2004 ã ìåæäó ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîíòåëü çàâîä èì.
Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» è Ø-îé Î.Â. áûë çàêëþ÷åí äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ¹ 0,
ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü Á.Ãàãàðèíà, 30à, ê. 0, ñðîêîì íà 1 ãîä. Äàííûé
äîãîâîð íàéìà ïðåêðàòèë ñâîå äåéñòâèå ïî èñòå÷åíèþ ñðîêà, íà êîòîðûé çàêëþ÷åí,
ò.å. 14.12.2005 ã. Ñîãëàñíî ï. 2.2.7 óêàçàííîãî äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
íà îáÿçàí îñâîáîäèòü è ñäàòü æèëîå ïîìåùåíèå â íàäëåæàùåì ñîñòî5 ïðåäñòàâèòåëþ
íàéìîäàòåëÿ ïî àêòó ïðèåìà-ïåðåäà÷è â òå÷åíèè 5 äíåé ïîñëå èñòå÷åíèÿ ñðîêà
äîãîâîðà, ïðåäóñìîòðåííîãî ï. 1.1 èëè â ñëó÷àå äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà
ïî ëþáûì îñíîâàíèÿì. Ïîýòîìó Ø-âà Î.Â., è åå ñåìüÿ îáÿçàíû ïî òðåáîâàíèþ ÔÃÓÏ
«Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî» îñâîáîäèòü çàíèìàåìîå èìè æèëîå
ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè. Ø-âà Î.Â. ðàáîòíèêîì èñòöà íå ÿâëÿåòñÿ. Óâåäîìëåíèå
03.04.2006 ã. Ø-îé Î.Â., à òàê æå ÷ëåíàì åå ñåìüè, áûëî ïðåäëîæåíî â äîáðîâîëüíîì
ïîðÿäêå îñâîáîäèòü çàíèìàåìîå èìè æèëîå ïîìåùåíèå â 30-äíåâíûé ñðîê. Ïðîñÿò
âûñåëèòü îòâåò÷èêîâ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, âîçëîæèòü íà Ø-
õ âîçìåùåíèå ðàñõîäîâ ïî îïëàòå ãîñïîøëèíû.
Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè ïðåäñòàâèòåëü èñòöà íà óäîâëåòâîðåíèè èñêà íàñòàèâàë,
ïîÿñíèë, ÷òî ÔÃÓÏ ÿâëÿåòñÿ áàëàíñîäåðæàòåëåì îáùåæèòèÿ ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñ
Ïåðìü, Á.Ãàãàðèíà, ä. 30 à. Â 1999 ã. Ø-âà Î.Â, âìåñòå ñ ñåìüåé áûëà âñåëåíà
îáùåæèòèå íà îñíîâàíèè äîãîâîðà êîììåð÷åñêîãî íàéìà, â ñâÿçè ñ õîäàòàéñòâîì
äèðåêòîðà ôîíäà äîøêîëüíîãî îáðàçîâàíèÿ, Äîãîâîð áûë çàêëþ÷åí íà á ìåñÿöåâ. Â
äàëüíåéøåì çàêëþ÷àëèñü äîãîâîðû â 2000, 2001, 2002, 2003 è 2004 ãîäàõ ñðîêîì íà
1 ãîä. Íè îäèí èç  ÷ëåíîâ ñåìüè Ø-é Î.Â. íå ÿâëÿåòñÿ è íå ÿâëÿëèñü ðàáîòíèêàìè
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çàâîäà. Ïîñëåäíèé äîãîâîð êîììåð÷åñêîãî íàéìà áûë çàêëþ÷åí ñ Ø-îé Î.Â. 14.12.2004
ã. Ïîñêîëüêó Ø-îé Î.Â. áûë çàêëþ÷åí ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé äîãîâîð, â íàñòîÿùåå
âðåìÿ ñ äîãîâîðà èñòåê, êîìíàòà íåîáõîäèìà äëÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ èíûì ðàáîòíèêàì
çàâîäà, â ñâÿçè ñ ÷åì ïðîñÿò âûñåëèòü Ø-âó Î.Â. Ø-âó À.À., íåñîâåðøåííîëåòíåé Ø-
îé Ì.À. áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ èíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, âçûñêàòü ñ  Ø-îé Î.Â. ðàñõîäû
ïî îïëàòå ãîñïîøëèíû.
Îòâåò÷èöà Ø-âà Î.Â. â ñóäåáíîì çàñåäàíèè òðåáîâàíèÿ íå ïðèçíàëà, ïîÿñíèëà, ÷òî
â îáùåæèòèå îíà áûëà âñåëåíà íà çàêîííûõ îñíîâàíèÿõ, ïîñêîëüêó îíà ðàáîòàëà â
äåòñêîì ñàäå, êîòîðûé ïîñåùàëè äåòè ðàáîòíèêîâ çàâîäà. Áûëî õîäàòàéñòâî îò
ñàäèêà ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî», êîòîðîå áûëî
óäîâëåòâîðåíî, ñ íåé áûë çàêëþ÷åí äîãîâîð, êîòîðûé ïðîäëÿëñÿ êàæäûé ãîä. Â 2003
ãîäó äîãîâîð áûë çàêëþ÷åí ñ ìóæåì, â 2004 ãîäó âíîâü ñ íåé. Èíîãî æèëüÿ ó íèõ íå
èìååòñÿ, êðîìå òîãî, åå ìóæ Ø-â â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðàáîòàåò íà äàííîì ïðåäïðèÿòèè.
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ çàäîëæåííîñòè ïî îïëàòå çà ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì è
êîììóíàëüíûì óñëóãàì íåò.
Îòâåò÷èêè Ø-â ÀÀ.  Ø-âà Ì.À. â ñóäåáíîå çàñåäàíèå íå ÿâèëèñü, èçâåùåíû äîëæíûì
îáðàçîì.
Ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà Ìàëüöåâà À.À. ñ òðåáîâàíèÿìè íå ñîãëàñíà, ïîÿñíèëà, ÷òî
îòâåò÷èêè íå ìîãóò áûòú âûñåëåíû èç çàíèìàåìîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ïîñêîëüêó â
íàñòîÿùèé ìîìåíò Ø-â ÀÀ. ÿâëÿåòñÿ ðàáîòíèêîì ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì.
Ô.Ý.Äçåðæèíñêîãî»  Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îòâåò÷èêè âûïîëíÿþò ñâîè îáÿçàòåëüñòâà ïî
çàêëþ÷åííîìó äîãîâîðó, ïðîèçâîäÿò îïëàòó çà íàåì æèëîãî ïîìåùåíèÿ, êîììóíàëüíûõ
óñëóã. Ïðè âñåëåíèè ‚ Ø-âà Î.Â. íå ñîñòîÿëà â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ ñ èñòöîì,
âñåëèëàñü â îáùåæèòèå ïî äîãîâîðåííîñòè ìåæäó ðóêîâîäñòâîì îðãàíèçàöèè, ãäå
ðàáîòàëà è àäìèíèñòðàöèè èñòöà, ò å. íå ñàìîóïðàâíî,  êàêèõ-ëèáî çëîóïîòðåáëåíèé
èëè íàðóøåíèé ïðè âñåëåíèè îíà íå äîïóñêàëà. Â äàííîì ñëó÷àå äîëæíû ïðèìåíÿòüñÿ
íîðìû ÆÊ ÐÔ î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà. Êðîìå òîãî, â ñèëó ñò. 684 ÃÊ ÐÔ ïî
èñòå÷åíèè ñðîêà äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ íàíèìàòåëü èìååò ïðåèìóùåñòâåííîå
ïðàâî íà çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà íîâûé ñðîê. Íå ïîçäíåå,
÷åì çà òðè ìåñÿöà äî èñòå÷åíèÿ ñðîêà äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ íàéìîäàòåëü
äîëæåí ïðåäëîæèòü íàíèìàòåëþ çàêëþ÷èòü äîãîâîð íà òåõ æå èëè èíûõ óñëîâèÿõ ëèáî
ïðåäóïðåäèòü íàíèìàòåëÿ îá îòêàçå îò ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà â ñâÿçè ñ ðåøåíèåì íå
ñäàâàòü â òå÷åíèå íå ìåíåå 1  ãîäà æèëîå ïîìåùåíèå âíàåì. Åñëè íàéìîäàòåëü íå
âûïîëíèë ýòîé îáÿçàííîñòè, à íàíèìàòåëü íå îòêàçàëñÿ îò ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà,
äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ ïðîäëåííûì íà òåõ æå óñëîâèÿõ è íà òîò æå ñðîê. Â äåëå íå
ïðåäñòàâëåíî äîêàçàòåëüñòâ òîãî, ÷òî íàéìîäàòåëü óâåäîìëÿë íàíèìàòåëÿ îá îòêàçå
î ïðîäëåíèè äîãîâîðà èëè î ïðåäëîæåíèè çàêëþ÷èòü èíîé äîãîâîð. Ñ÷èòàåò, ÷òî
óòâåðæäåíèå èñòöà î ïðåêðàùåíèè äåéñòâèÿ äîãîâîðà ïî èñòå÷åíèþ ñðîêà, íà êîòîðûé
îí áûë çàêëþ÷åí íå îñíîâàíî íà çàêîíå.

Ïðåäñòàâèòåëü ÌÓ «Óïîëíîìî÷åííàÿ ñëóæáà ïî îïåêå è ïîïå÷èòåëüñòâó â îòíîøåíèè
íåñîâåðøåííîëåòíèõ ëèö» ã. Ïåðìè â ñóäåáíîå çàñåäàíèå íå ÿâèëñÿ, èçâåùåíû,
ïðîñèëè ðàññìîòðåòü äåëî â îòñóòñòâèå ïðåäñòàâèòåëÿ.

Ñóä, âûñëóøàâ ñòîðîíû, çàêëþ÷åíèå ïðîêóðîðà, èññëåäîâàâ ìàòåðèàëû äåëà ñ÷èòàåò,
÷òî â óäîâëåòâîðåíèÿ èñêîâûõ òðåáîâàíèé ñëåäóåò îòêàçàòü.

Â ñèëó ÷.1 ñò. 40 Êîíñòèòóöèè ÐÔ íèêòî íå ìîæåò áûòü ïðîèçâîëüíî ëèøåí æèëèùà.

Ñîãëàñíî ñò. 209 ÃÊ ÐÔ ñîáñòâåííèêó ïðèíàäëåæàò ïðàâà âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è
ðàñïîðÿæåíèÿ ñâîèì èìóùåñòâîì.

Ñîãëàñíî ñò. 671 ÃÊ ÐÔ  ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ îäíà ñòîðîíà —
ñîáñòâåííèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ èëè óïîëíîìî÷åííîå èì ëèöî (íàéìîäàòåëü) — îáÿçóåòñÿ
ïðåäîñòàâèòü äðóãîé ñòîðîíå (íàíèìàòåëþ) æèëîå ïîìåùåíèå çà ïëàòó âî âëàäåíèå è
ïîëüçîâàíèå äëÿ ïðîæèâàíèÿ â íåì.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 683 ÃÊ ÐÔ äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ çàêëþ÷àåòñÿ íà
ñðîê, íå ïðåâûøàþùèé ïÿòè ëåò. Åñëè â äîãîâîðà ñðîê íå îïðåäåëåí, äîãîâîð
ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷åííûì íà ïÿòü ëåò.

Ê äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ, çàêëþ÷åííîìó íà ñðîê äî îäíîãî ãîäà
(êðàòêîñðî÷íûé íàåì), íå ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà, ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 2 ñòàòüè
677, ñòàòüÿìè 680, 684-686, àáçàöåì ÷åòâåðòûì ïóíêòà 2 ñòàòüè 687 ÃÊ, åñëè

25



äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå.

Íà îñíîâàíèè ñò. 684 ÃÊ ÐÔ, ïî èñòå÷åíèè ñðîêà äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
íàíèìàòåëü èìååò ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî íà çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà íàéìà æèëîãî
ïîìåùåíèÿ íà íîâûé ñðîê.

Íå ïîçäíåå, ÷åì çà òðè ìåñÿöà äî èñòå÷åíèÿ ñðîêà äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
íàéìîäàòåëü äîëæåí ïðåäëîæèòü íàíèìàòåëþ çàêëþ÷èòü äîãîâîð íà òåõ æå èëè èíûõ
óñëîâèÿõ ëèáî ïðåäóïðåäèòü íàíèìàòåëÿ îá îòêàçå îò ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà â ñâÿçè ñ
ðåøåíèåì íå ñäàâàòü â òå÷åíèå íå ìåíåå ãîäà æèëîå ïîìåùåíèÿ âíàåì. Åñëè íàéìîäàòåëü
íå âûïîëíèë ýòîé îáÿçàííîñòè, à íàíèìàòåëü íå îòêàçàëñÿ îò ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà,
äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ ïðîäëåííûì íà òåõ æå óñëîâèÿõ è íà òîò æå ñðîê.
Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè óñòàíîâëåíî, ÷òî îáùåæèòèå ïî àäðåñó áóë. Ãàãàðèíà, 30à, ã.
Ïåðìè íà îñíîâàíèè ñâèäåòåëüñòâà î ðåãèñòðàöèè ïðàâà, íàõîäèòüñÿ â õîçÿéñòâåííîì
âåäåíèè ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý. Äçåðæèíñêîãî». Â 1999 ã. ïî
õîäàòàéñòâó äèðåêòîðà ÌÓ «Ôîíä äîøêîëüíîãî îáðàçîâàíèÿ» ìåæäó Ø-îé Î.Â. è ÔÃÓÏ
«Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. ÔÝ. Äçåðæèíñêîãî» â ëèöå ïîì. Äèðåêòîðà ïî áûòó Ä-
êî ÂÑ. áûë çàêëþ÷åí äîãîâîð êîììåð÷åñêîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ, êîì ¹ 0 îò
17.081999 ã. íà á ìåñÿöåâ (ë.ä. 53), Ø-âà Î.Â. ðàáîòíèêîì çàâîäà íå ÿâëÿëàñü,
âñåëèëàñü â êîìíàòó âìåñòå ñ ìóæåì Ø-âûì À.À. è íåñîâåðøåííîëåòíåé  Ø-îé Ì.À. íà
îñíîâàíèè óêàçàííîãî äîãîâîðà 16.02.2000 ã. ñ Ø-âûì çàêëþ÷åí àíàëîãè÷íûé äîãîâîð
ñðîêîì íà 1 ãîä, Â 2001 è 2002 ã. òàê æå áûëè çàêëþ÷åíû Ø-îé ÎÂ. äîãîâîðû àðåíäû
æèëîãî ïîìåùåíèÿ, êîìíàòû ¹ 0 îáùåæèòèÿ ñðîê ãîä (ä.ä. 50, 51). Â 2003 ã. áûë
çàêëþ÷åí äîãîâîð àðåíäû êîìíàòû ¹ 0 ñ Ø-îé ñðîêîì íà I ãîä. Ïîñëåäíèé äîãîâîð
êîììåð÷åñêîãî íàéìà áûë çàêëþ÷åí è ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. ÔÝ.
Äçåðæèíñêîãî» â ëèöå íà÷àëüíèêà ÑÓÈÏ îò 14.12.2004 ã. ñðîêîì íà îäèí ãîä. Ïî
èñòå÷åíèè ñðîêà äàííîãî äîãîâîðà,  Ø-à è ÷ëåíû åå ñåìüè ïðîäîëæàëè ïîëüçîâàòüñÿ
æèëûì ïîìåùåíèåì – êîìíàòîé ¹ 0 îáùåæèòèÿ.
Èñòöîì ïðåäñòàâëåíî óâåäîìëåíèå äëÿ Ø-îé Î.Â. (ë.ä. 13), îò ïîäïèñè ê 03.04.2006
ã. îíà îòêàçàëàñü, î òîì, ÷òî îáùåæèòèå ÿâëÿåòñÿ ñïåöèàëèçèðîâàííûì ïîìåùåíèåì
è ïðåäíàçíà÷åíî äëÿ ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí â ñâÿçè ñ õàðàêòåðîì èõ òðóäîâûõ îòíîøåíèé
(ñò. 92, 93 ÆÊ ÐÔ). æèëîå ïîìåùåíèå. Êðîìå òîãî, ïðåäñòàâëåíî óâåäîìëåíèå äëÿ Ø-
îé Î.Â, îò 23.05.2006 ã. î ïðåäëîæåíèè â òå÷åíèè 30 äíåé ïîãàñèòü èìåþ çàäîëæåííîñòü
çà ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì è êîììóíàëüíûìè óñëóãàìè.
Òàêèì îáðàçîì, óñòàíîâëåíî, ÷òî ïîñêîëüêó äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
çàêëþ÷åííûé ìåæäó ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. Ô.Ý. Äçåðæèíñêîãî» íà÷àëüíèêà
ÑÓÈÏ ñ Ø-îé Î.Â. 14.12.2004 ã. íå ÿâëÿåòñÿ êðàòêîñðî÷íûì íàéìîì, òî îí äåéñòâóåò
è â íàñòîÿùåå âðåìÿ, ïîñêîëüêó è ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. ÔÝ.
Äçåðæèíñêîãî» íå ïðåäóïðåäèë Ø-âó Î.Â. î òîì, ÷òî îíè îòêàçûâàþò â  ïðîäëåíèÿ
äîãîâîðà íàéìà ¹ 0 â îáùåæèòèè ñ÷èòàåòñÿ, ÷òî áûë ïðîäëåí 14.12.2006 ã. íà òåõ
æå óñëîâèÿõ è íà òîò æå ñðîê. Ïðåäóïðåæäåíèå îòâåò÷èêîâ î òîì, ÷òî îíè îáÿçàíû
îñâîáîäèòü êîìíàòó. íå ìîæåò áûòü ðàñöåíåíî êàê ïðåäëîæåíèå çàêëþ÷èòü äîãîâîð
òåõ èëè èíûõ óñëîâèÿõ, îò ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà Ø-âà íå îòêàçûâàëàñü, íàïðîòèâ,
âûñêàçûâàåò ïðîòèâîïîëîæíîå íàìåðåíèå, ïðè ðàññìîòðåíèè äåëà, èç ïîÿñíåíèè
ïðåäñòàâèòåëÿ è ïðåäñòàâëåííûõ äîêóìåíòîâ ñëåäóåò, ÷òî êîìíàòà íåîáõîäèìà äëÿ
çàñåëåíèÿ åå äðóãèìè ëèöàìè.
Êðîìå òîãî, êàê ñëåäóåò èç òðóäîâîãî äîãîâîðà çàêëþ÷åííîãî ìåæäó èñòöîì îòâåò÷èêîì
Ø-âûì À.À. ïîñëåäíèé ÿâëÿåòñÿ ðàáîòíèêîì çàâîäà.
Ñîãëàñíî Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÑÑÑÐ îò 0304.1987 âûñåëåíèå èç
äîìîâ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé, îðãàíèçàöèé, íå ïðîèçâîäèòñÿ,  åñëè êòî-ëèáî èç
ñåìüè óâîëèâøåãîñÿ íàíèìàòåëÿ ñîñòîèò ñ íàéìîäàòåëåì â òðóäîâûõ îòíîøåíèÿõ.
Ñîãëàñíî ñò. 94 ÆÊ ÐÔ æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèÿõ ïðåäíàçíà÷åíû äëÿ âðåìåííîãî
ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí â ïåðèîä èõ ðàáîòû, ñëóæáû èëè îáó÷åíèÿ.

Äîâîäû èñòöà, ÷òî ó îòâåò÷èêà óæå èìååòñÿ âûãîâîð, è îí âîçìîæíî â äàëüíåéøåì
áóäåò ðàáîòàòü íà ïðåäïðèÿòèè, ñóäîì íå ïðèíèìàþòñÿ âî âíèìàíèå, ïîñêîëüêó èì
çàêëþ÷åí òðóäîâîé äîãîâîð, îòâåò÷èê ðàáîòàåò íà äàííîì ïðåäïðèÿòèè, â âåäåíèè
êîòîðîãî íàõîäèòñÿ îáùåæèòèå.

Òàêèì îáðàçîì, ñóä ñ÷èòàåò, ÷òî â óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé î âûñåëåíèè îòâåò
ñëåäóåò îòêàçàòü.

Èñòöîì áûëî çàÿâëåíî òðåáîâàíèå î âçûñêàíèè ñ Ø-âà À.À. çàäîëæåííîñòè îïëàòå çà
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ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì è êîììóíàëüíûìè óñëóãàì â ðàçìåðå 13098 ð. 13
êîïååê íà÷èñëåííûõ ïî äåêàáðü 2006 ãîäà.

Ñîãëàñíî ñò. 682 ÃÊ ÐÔ ðàçìåð ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå óñòàíàâëèâàåòå ñîãëàñíî
ñòîðîí  äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Îäíîñòîðîííåå èçìåíåíèå ðàçìåðà ïëàòû çà íàéì æèëîãî ïîìåùåíèå íå äîïóñêàåòñÿ çà
èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ. âíîñèòüñÿ íàíèìàòåëåì â ñðîêè, ïðåäóñìîòðåííûå äîãîâîðîì
íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ îáÿçàí ñâîåâðåìåííî âíîñèòü ïëàòó çà æèëîå ïîìåùåíèå.
Åñëè äîãîâîðîì íå óñòàíîâëåíî èíîå, íàíèìàòåëü îáÿçàí ñàìîñòîÿòåëüíî âíîñèòü
êîììóíàëüíûå ïëàòåæè.

Ïîñêîëüêó îòâåò÷èöà ñóììó äîëãà ïîãàñèëà äîáðîâîëüíî (ë.ä, 148), â ñâÿçè ñ ÷åì
ïðåäñòàâèòåëü èñòöà â ñóäåáíîì çàñåäàíèè äàííûå òðåáîâàíèÿ íå ïîääåðæàë, òî â
óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèÿ î âçûñêàíèè çàäîëæåííîñòè ïî îïëàòå çà ïîëüçîâàíèå
æèëûì ïîìåùåíèåì è êîììóíàëüíûì óñëóãàì ñëåäóåò îòêàçàòü.
Òàêèì îáðàçîì, â óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì.
ÔÝ. Äçåðæèíñêîãî» ê Ø-âó À.À., Ø-îé Î.Â., Ø-îé Ì.À. î âûñåëåíèè, âçûñêàíèè
çàäîëæåííîñòè ïî îïëàòå çà ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì í êîììóíà óñëóãàì ñëåäóåò
îòêàçàòü.
Ñîãëàñíî ñò. 98 è 101 ÃÏÊ ÐÔ ñ Ø-é Î.Â. â ïîëüçó è ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä
èì. ÔÝ. Äçåðæèíñêîãî» ñëåäóåò âçûñêàòü ðàñõîäû ïî ãîñïîøëèíû â ðàçìåðå 493
ðóáëÿ. Äàííàÿ ñóììà ïîäëåæèò âçûñêàíèþ èìåííî ñ Ø-é Î.Â., ïîñêîëüêó îáÿçàííîñòü
ïî îïëàòå â ñèëó äîãîâîðà âîçëîæåíà íà íåå.
Ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. 194-199 Ã ÐÔ, ñóä

ÐÅØÈË:
â óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé è ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. ÔÝ. Äçåðæèíñêîãî»
ê Ø-âó À À. Ø-îé Î.Â.  Ø-îé  Ì.À. î âûñåëåíèè, âçûñêàíèè çàäîëæåííîñòè ïî îïëàòå
çà ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì è êîììóíàëüíûì óñëóãàì — îòêàçàòü.
Âçûñêàòü ñ Ø-îé Î.Â.â ïîëüçó è ÔÃÓÏ «Ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èì. ÔÝ. Äçåðæèíñêîãî»
ðàñõîäû ïî îïëàòå ãîñïîøëèíû â ñóììå 493 ðóáëÿ.

Ðåøåíèå ìîæåò áûò îáæàëîâàíî â Ïåðìñêèé êðàåâîé ñóä ÷åðåç Ìîòîâèëèõèíñêèé ðàéîííûé
ñóä ã. â òå÷åíèè 10 äíåé ñî äíÿ èçãîòîâëåíèÿ ìîòèâèðîâî÷íîãî ðåøåíèÿ.
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Ñóäû ïî ïðèâàòèçàöèè

Ïðèâàòèçàöèÿ â ãîñóäàðñòâåííîì ôîíäå
  Ðåãóëÿðíî â ðàçëè÷íûõ ãîðîäàõ âîçíèêàåò ñèòóàöèÿ, êîãäà â íàðóøåíèå
çàêîíîäàòåëüñòâà áàëàíñîäåðæàòåëè ãîñóäàðñòâåííûõ îáùåæèòèé îòêàçûâàþò ïðîæèâàþùèì
â ïðèâàòèçàöèè. Îòêàç ýòîò ÿâëÿåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíûì íàðóøåíèåì ïðàâ ïðîæèâàþùèõ.
Äîâîëüíî ëåãêî ðåøàåòñÿ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Ïðèâîäèì âàì ðåøåíèå ïî ãîñóäàðñòâåííîìó
îáùåæèòèþ. Â äàííîì ðåøåíèè ñóäîì èçëîæåíû âñå ïðàâîâûå àðãóìåíòû, ïî÷åìó
ïðîæèâàþùèå â òàêèõ îáùåæèòèÿõ èìåþò ïðàâî â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè ïîëó÷èòü â

ñîáñòâåííîñòü ñâîå æèëüå.

ÐÅØÅÍÈÅ

Èìåíåì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

26 íîÿáðÿ 2007 ãîäà Ëåíèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè â ñîñòàâå:

ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî ñóäüè Øèøêèíîé Å.Â.

ïðè ñåêðåòàðå Ùåë÷êîâîé Â.Í.

ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî ïî èñêó Ï., Ì., Ô.,
Ð., Ì., Ø., Ä. ê ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì», Òåððèòîðèàëüíîìó óïðàâëåíèþ Ôåäåðàëüíîãî
àãåíòñòâà ïî óïðàâëåíèþ ôåäåðàëüíûì èìóùåñòâîì ÐÔ ïî Ïåðìñêîìó êðàþ (äàëåå ÒÓ
ÔÀÓÔÈ ïî Ïåðìñêîìó êðàþ) î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå â
ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè,



ó ñ ò à í î â è ë:

Ï., Ì., Ô., Ð., Ì., Ø., Ä.   îáðàòèëèñü â ñóä ñ èñêîì î ïðèçíàíèè ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà æèëûå ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå ïî àäðåñó:
ã. Ïåðìü, óë. Ïóøêèíà, 108,  Ï. íà êîìíàòó ¹… , Ì. íà êîìíàòó ¹… , Ô. íà êîìíàòó
¹…, Ð. íà êîìíàòó ¹… , Ì. íà êîìíàòó ¹…, Ø. íà êîìíàòó ¹…, Ä. íà êîìíàòó ¹….

Â îáîñíîâàíèå èñêà Ï.  óêàçàëà, ÷òî ñ 1995 ãîäà ïðîæèâàåò â êîìíàòå ¹… ñ ÷ëåíàìè
ñâîåé ñåìüè ìóæåì Ï., è ñûíîâüÿìè Ñ., Ï.; Ì.. óêàçàëà, ÷òî ñ 1988 ãîäà ïðîæèâàåò
â êîìíàòå ¹… âìåñòå ñ î ñâîèì ñûíîì Ì.; Ô. óêàçàëà, ÷òî îíà, ìóæ Ô., äî÷ü Ô., ñûí
Ô. ñ 1991 ãîäà ïðîæèâàþò â êîìíàòå ¹…; Ð. óêàçàëà, ÷òî 1998 ãîäà ïðîæèâàåò â
êîìíàòå ¹…  âìåñòå ñî ñâîåé äî÷åðüþ Ð.; Ì. óêàçàëà, ÷òî ñ 1989 ãîäà ïðîæèâàåò â
êîìíàòå ¹… Ø. óêàçàëà, ò ñ 1988 âìåñòå ñî ñâîåé äî÷åðüþ Ø. ïðîæèâàåò â êîìíàòå
¹…; Ä. óêàçàëà ÷òî, ñ 1998 ãîäà ïðîæèâàåò â êîìíàòå ¹…. Âñå, âûøåíàçâàííûå
êîìíàòû áûëè ïðåäîñòàâëåíû èñòöàì â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè. Âñå èñòöû
èìåþò ðåãèñòðàöèþ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà. Òàêæå èñòöàìè, â îáîñíîâàíèå èñêîâûõ
òðåáîâàíèé óêàçàíî, ÷òî çäàíèå ïî óë. Ïóøêèíà, 108, ã. Ïåðìè áûëî ïîñòðîåíî ïîä
íóæäû îáùåæèòèÿ è èçíà÷àëüíî íàõîäèëîñü íà áàëàíñå Ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ
«Óðàëñâÿçüèíôîðì». Â 1993 ãîäó â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà
ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ áûëî ñîçäàíî ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì» îáùåæèòèå â
óñòàâíîé êàïèòàë âíåñåíî íå áûëî. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ çäàíèå îáùåæèòèÿ íàõîäèòñÿ
â ôåäåðàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, ïðèíàäëåæèò ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì» íà ïðàâå
õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ. Îáúåêòû æèëèùíîãî ôîíäà, íàõîäÿùèåñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé
ñîáñòâåííîñòè, äîëæíû íàõîäèòüñÿ â âåäåíèè àäìèíèñòðàöèè ïî ìåñòó ðàñïîëîæåíèÿ
îáúåêòà, ñëåäîâàòåëüíî, çäàíèå îáùåæèòèÿ äîëæíî íàõîäèòüñÿ â ìóíèöèïàëüíîé
ñîáñòâåííîñòè. Íà äàííûå ïðàâîîòíîøåíèÿ äîëæíû ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ òå æå ïîëîæåíèÿ,
ðåãóëèðóþùèå ïîðÿäîê ïðèâàòèçàöèè, ÷òî è ïðè ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé â
îáùåæèòèÿõ ïåðåäàííûõ â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü. Â ñâÿçè ñ ÷åì, èñòèöû
ïðîñÿò ïðèçíàòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà çàíèìàåìûå èìè æèëûå ïîìåùåíèÿ â ñóäåáíîì
ïîðÿäêå, óêàçàâ, ÷òî ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íå ó÷àñòâîâàëè, ÷òî ïîäòâåðæäàåòñÿ
ïðèëîæåííûìè äîêóìåíòàìè.

Èñòöû â ñóä íå ÿâèëèñü, ïðîñèëè ðàññìîòðåòü â èõ îòñóòñòâèå, íà èñêå íàñòàèâàëè.

Ïðåäñòàâèòåëü èñòöîâ ïðîñèëà ðàññìîòðåòü â åå îòñóòñòâèå, ïðåäñòàâèëà ïèñüìåííûå
ïîÿñíåíèÿ ïî èñêó, èç êîòîðûõ ñëåäóåò, ÷òî äîâîäû èñòöîâ îíà ïîääåðæèâàåò.

Òàêæå óêàçàëà, ÷òî ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ óêàçàííûìè ïîìåùåíèÿìè èñòöàìè ïîäòâåðæäàåòñÿ
â ìàòåðèàëàõ äåëà, âñå ïîìåùåíèÿ èñòöàì ïðåäîñòàâëåíû â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè
îòíîøåíèÿìè, ïðîæèâàþò èñòöû ñ ÷ëåíàìè ñâîåé ñåìüè â óêàçàííûõ êîìíàòàõ ïîñòîÿííî,
äðóãèõ æèëûõ ïîìåùåíèé íå èìåþò. Ñîãëàñíî Ïîñòàíîâëåíèÿ Âåðõîâíîãî Ñîâåòà ÐÔ ¹
3020-1 îò 27.12.1991 ãîäà, Ðàñïîðÿæåíèÿ Ãîñêîìèìóùåñòâà ÐÔ îò 27.01.I99Ç ãîäà
ïðàâîâîé ðåæèì èñïîëüçîâàíèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ, íàõîäÿùèõñÿ íà áàëàíñå
ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé, íå ïåðåäàííûõ â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü íè÷åì
íå îòëè÷àåòñÿ îò ïðàâîâîãî ðåæèìà èñïîëüçîâàíèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ,
ïåðåäàííûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì â ñîáñòâåííîñòü
ìóíèöèïàëèòåòà.  Ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå äîëæíî íàõîäèòüñÿ â ìóíèöèïàëüíîé
ñîáñòâåííîñòè, äîëæíî áûòü ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëèòåò â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå.
Èñòöû èìåþò ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ æèëîãî ïîìåùåíèÿ, òàê êàê ïîñòîÿííî ïðîæèâàþò
â íåì è ðàíåå íå ó÷àñòâîâàëè â ïðèâàòèçàöèè. Â çàùèòó ñâîèõ íàðóøåííûõ ïðàâ èñòöû
ñòàâÿò âîïðîñ î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà óêàçàííûå æèëûå ïîìåùåíèÿ â
ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè.

Ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà - ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì» â ñóäåáíîå çàñåäàíèå íå ÿâèëàñü,
ïðåäñòàâèëà ïèñüìåííûé îòçûâ, èç êîòîðîãî ñëåäóåò, ÷òî îáùåæèòèå 108 ïî óë.
Ïóøêèíà ã. Ïåðìè íàõîäèòñÿ â ïîëíîì õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè Ïåðìñêîãî ôèëèàëà ÎÀÎ
«Óðàëñâÿçüèíôîðì», ÷òî ïîäòâåðæäàåòñÿ Ñâèäåòåëüñòâîì î âíåñåíèè â ðååñòð
ôåäåðàëüíîãî èìóùåñòâà îò 18.03.2000 ãîäà. Íà íåîäíîêðàòíûå çàïðîñû ÎÀÎ
«Óðàëñâÿçüèíôîðì» î íàëè÷èè ñîãëàñèÿ ñîáñòâåííèêà íà ïåðåäà÷ó â ìóíèöèïàëèòåò
îáùåæèòèÿ ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü óë. Ïóøêèíà, 108, ÒÓ ÔÀÓÔÈ ïî Ïåðìñêîìó êðàþ, íå
îòâå÷àþò.

Îòâåò÷èê - ÒÓ ÔÀÓÔÈ ïî Ïåðìñêîìó êðàþ â ñóä ïðåäñòàâèòåëÿ íå íàïðàâèë, î âðåìåíè
è ìåñòå ñóäåáíîãî ðàçáèðàòåëüñòâà èçâåùåí íàäëåæàùèì îáðàçîì.
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Ïðåäñòàâèòåëü òðåòüåãî ëèöà — àäìèíèñòðàöèè ã. Ïåðìè â ñóä íå ÿâèëàñü, ïðîñèëà
ðàññìîòðåòü äåëî â åå îòñóòñòâèå.

Èññëåäîâàâ ìàòåðèàëû äåëà, ñóä ñ÷èòàåò èñê ïîäëåæàùèì óäîâëåòâîðåíèþ íà îñíîâàíèè
ñëåäóþùåãî.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 1 Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè Æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ»,
ïðèâàòèçàöèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé - áåñïëàòíàÿ ïåðåäà÷à â ñîáñòâåííîñòü ãðàæäàí
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íà äîáðîâîëüíîé îñíîâå çàíèìàåìûõ èìè æèëûõ ïîìåùåíèé â
ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì ôîíäå.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 2 Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ», ãðàæäàíå
Ðîññèéñêîé ôåäåðàöèè, çàíèìàþùèå æèëûå ïîìåùåíèÿ â ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì
æèëèùíîì ôîíäå, âêëþ÷àÿ æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè
ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé (âåäîìñòâåííûé ôîíä), íà óñëîâèÿõ
ñîöèàëüíîãî íàéìà, âïðàâå ñ ñîãëàñèÿ âñåõ ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ ñîâåðøåííîëåòíèõ
÷ëåíîâ ñåìüè, à òàêæå íåñîâåðøåííîëåòíèõ â âîçðàñòå îò 14 äî 18 ëåò ïðèîáðåñòè
ýòè ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü íà óñëîâèÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì Çàêîíîì,
èíûìè íîðìàòèâíûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
Æèëûå ïîìåùåíèÿ ïåðåäàþòñÿ â îáùóþ ñîáñòâåííîñòü, ëèáî â ñîáñòâåííîñòü îäíîãî èç
ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ ëèö, â òîì ÷èñëå íåñîâåðøåííîëåòíèõ.
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 2 Ïîñòàíîâëåíèÿ Âåðõîâíîãî Ñîâåòà ÐÔ 27.12.1991ã., ¹
3020-1 «Î ðàçãðàíè÷åíèè ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íà
ôåäåðàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü,  ãîñóäàðñòâåííóþ ñîáñòâåííîñòü ðåñïóáëèê â ñîñòàâå
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè êðàåâ, îáëàñòåé, àâòîíîìíîé îáëàñòè, àâòîíîìíûõ îêðóãîâ,
ãîðîäîâ Ìîñêâû è Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà è ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü» îáúåêòû
ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, óêàçàííûå â Ïðèëîæåíèè Ç ê íàñòîÿùåìó Ïîñòàíîâëåíèþ,
íåçàâèñèìî îò òîãî, íà ÷üåì áàëàíñå îíè íàõîäÿòñÿ, ïåðåäàþòñÿ â ìóíèöèïàëüíóþ
ñîáñòâåííîñòü ãîðîäîâ (êðîìå ãîðîäîâ ðàéîííîãî ïîä÷èíåíèÿ) è ðàéîíîâ êðîìå
ðàéîíîâ ãîðîäàõ). Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïðèëîæåíèåì Ç ê óêàçàííîìó Ïîñòàíîâëåíèþ, â
ïåðå÷åíü îáúåêòîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè âêëþ÷åíû

îáúåêòû ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, ðàñïîëîæåííûå íà òåððèòîðèÿõ, íàõîäÿùèõñÿ
â ââåäåíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî ãîðîäñêîãî (çà èñêëþ÷åíèåì ãîðîäîâ ðàéîííîãî ïîä÷èíåíèÿ)
ðàéîííîãî (çà èñêëþ÷åíèåì ðàéîíîâ â ãîðîäàõ) Ñîâåòà íàðîäíûõ äåïóòàòîâ, æèëèùíûé
è íåæèëîé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â óïðàâëåíèè èñïîëíèòåëüíûõ îðãàíîâ Ìåñòíûõ Ñîâåòîâ
íàðîäíûõ äåïóòàòîâ (ìåñòíîé‚ àäìèíèñòðàöèè). Â òîì ÷èñëå çäàíèÿ è ñòðîåíèÿ,
ðàíåå ïåðåäàííûå èìè â âåäåíèå (íà áàëàíñ) äðóãèì þðèäè÷åñêèì ëèöàì....

Êàê ñëåäóåò èç ìàòåðèàëîâ äåëà, èíâåíòàðíîãî è ïðàâîâîãî äåëà, ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì»
ïðåîáðàçîâàëî èç ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ â àêöèîíåðíîå îáùåñòâî ñîãëàñíî
Óêàçó Ïðåçèäåíòà ¹ 721 îò 01.07.1992 ãîäà. Ñîãëàñíî Óñòàâà, ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì»
ÿâëÿåòñÿ ïðàâîïðååìíèêîì ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ñâÿçè í èíôîðìàòèêè
«Ðîññâÿçüèíôîðì» äîãîâîðîì ¹ 239 îò 25.07.1994 ãîäà Ïåðìñêèé îáëàñòíîé êîìèòåò
ïî óïðàâëåíèþ ãîñóäàðñòâåííûì èìóùåñòâîì çàêðåïèë çäàíèå îáùåæèòèÿ ¹ 108 ïî óë.
Ïóøêèíà ã. Ïåðìè (1970 ãîäà ïîñòðîéêè) íà ïðàâå ïîëíîãî õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ
çà ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì». Íà îñíîâàíèè Ïîñòàíîâëåíèÿ àäìèíèñòðàöèè ã. Ïåðìè îò
09.02.1996 ãîäà ¹ 194, ðåãèñòðàöèîííîãî óäîñòîâåðåíèÿ îò 19.021996 ãîä; âûïèñêè
èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì,
çäàíèå îáùåæèòèÿ 108 ïî óë. Ïóøêèíà ã. Ïåðìè íàõîäèòñÿ íà ïðàâå õîçÿéñòâåííîãî
âåäåíèÿ çà ÎÀÎ «Óðàëñâÿçüèíôîðì», êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ ñîáñòâåííîñòüþ Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè.

Ï. âñåëèëàñü â îáùåæèòèå ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü óë. Ïóøêèíà, 108 (êîìíàòà ¹… îáùåé
ïëîùàäüþ 22,7 êâ.ì.) â ôåâðàëå 1995 ãîäà (ë.ä. 31). Âìåñòå ñ èñòèöåé â êîìíàòå
ïðîæèâàþò ìóæ Ï., ñûíîâüÿ Ñ., Ï. (ë.ä. 35). Óêàçàííàÿ êîìíàòà áûëà ïðåäîñòàâëåíà
èñòèöå â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè (ë.ä. 27) Èñòèöà è ÷ëåíû åå ñåìüè èìåþò
ðåãèñòðàöèþ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà (ë.ä. 20, 22), â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íå ó÷àñòâîâàëè
(ë.ä. 36, 37, 39, 40). Ï. îò ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ îòêàçàëñÿ (ë.ä. 133).

Ì., â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè (ë.ä. 13-14) âñåëèëàñü â îáùåæèòèå ïî
àäðåñó: ã. Ïåðìü, óë. Ïóøêèíà,108 (êîìíàòà ¹…, îáùåé ïëîùàäüþ 22.4 êâ.ì.) â ìàå
1988 ãîäà (ë.ä. 45), ïðîæèâàåò â óêàçàííîé êîìíàòå âìåñòå ñî ñâîèì ñûíîì Ì..
(ë.ä.46) Â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íè èñòèöà, íè åå ñûí íå ó÷àñòâîâàëè (ë.ä. 47, 49).
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Ì. îò ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ îòêàçàëñÿ (ë.ä. 134).

Ô. âìåñòå ñ ÷ëåíàìè ñâîåé ñåìüè ìóæåì Ô., äî÷åðüþ Ô., ñûíîì Ô. âñåëèëèñü â
êîìíàòó ¹… â äîìå 108 ïî óë. Ïóøêèíà, ã. Ïåðìè îáùåé ïëîùàäüþ 12 êâ.ì. (ë.ä. 58,
59). Óêàçàííîå æèëîå ïîìåùåíèå áûëî ïðåäîñòàâëåíî èñòèöå â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè
îòíîøåíèÿìè (ë.ä. 56-57). Èñòèöà è ÷ëåíû åå ñåìüè çàðåãèñòðèðîâàíû ïî ìåñòó
æèòåëüñòâà ñ 1991 ãîäà (ë.ä. 50, 51, 52), ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íå ó÷àñòâîâàëè
(ë.ä. 60, 62, 63, 64).

Ð. ñ àïðåëÿ 1998 ãîäà âñåëèëàñü â îáùåæèòèå ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, óë.Ïóøêèíà, 108
(êîìíàòà ¹…  îáùåé ïëîùàäüþ 23 êâ.ì.) (ë.ä. 71) â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè
(ë.ä.á9-70). Âìåñòå ñ èñòèöåé â óêàçàííîé êîìíàòå ïðîæèâàåò åå äî÷ü Ð. (ë.ä.
72). Èñòèöà è åå äî÷ü çàðåãèñòðèðîâàíû ïî ìåñòó æèòåëüñòâà (ë.ä.65), æèëüÿ íà
ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íå èìåþò, â ïðèâàòèçàöèè íå ó÷àñòâîâàëè (ë.ä. 73).

Ì. â àïðåëå 1989 ãîäà âñåëèëàñü â êîìíàòó îáùåé ïëîùàäüþ 15,8 êâ.ì. ¹… äîìà 108
ïî óë. Ïóøêèíà, ã. Ïåðìè (ë.ä.79, 80) â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè (ë.ä.76-
78). Èñòèöà èìååò ðåãèñòðàöèþ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà (ë.ä. 75), ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè
æèëüÿ íå ó÷àñòâîâàëà (ë.ä. 81, 83)

Ø. â èþëå 1988 ãîäà, â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè (ë.ä.85-787). âñåëèëàñü â
êîìíàòó ¹… äîìà 108 ïî óë. Ïóøêèíà ã. Ïåðìè (ë.ä.. 88). Âìåñòå ñ èñòèöåé â
êîìíàòå çàðåãèñòðèðîâàíà åå äî÷ü Ø. (ë.ä. 89). Ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íè
èñòèöà, íè åå äî÷ü íå ó÷àñòâîâàëè (ë.ä. 90, 92, 93).

Ä. ñ ôåâðàëÿ 1998 ãîäà ïðîæèâàåò â êîìíàòå ¹…îáùåé ïëîùàäüþ 12 êâ.ì. ðàñïîëîæåííîé
ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, óë. Ïóøêèíà, 108 (ë.ä. 99). Óêàçàííàÿ êîìíàòà áûëà
ïðåäîñòàâëåíà èñòèöå â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè (ë.ä. 95-98). Èñòèöà èìååò
ðåãèñòðàöèþ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà (ë.ä. 94), â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íå ó÷àñòâîâàëà
(ë.ä.102,104).

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 Ô3 «Î ââåäåíèå â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ» ê
îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè, êîòîðûå íàõîäèëèñü â æèëûõ äîìàõ,
ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì
èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì, è èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, è ïåðåäàíû
îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû Æèëèùíîãî Êîäåêñà ÐÔ î äîãîâîðå
ñîöèàëüíîãî íàéìà.
Ñëåäîâàòåëüíî, óêàçàííûå îáùåæèòèÿ óòðà÷èâàþò ñòàòóñ îáùåæèòèé â ñèëó 3àêîíà, ê
íèì ïðèìåíÿåòñÿ ïðàâîâîé ðåæèì, óñòàíîâëåííûé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ì ïî äîãîâîðàì
ñîöèàëüíîãî íàéìà.

Â ñèëó ïîëîæåíèé äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûå ïîìåùåíèå ìîãóò ñäàâàòüñÿ â
ïîäíàåì, âîçìîæåí èõ îáìåí, ò.å, â îòíîøåíèè íèõ äåéñòâóåò îáùèé ïðàâîâîé ðåæèì
óñòàíîâëåííûé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà.
Çàêîíîäàòåëüíûé çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèè ñâÿçàí ñ èõ
ñïåöèàëüíûì. öåëåâûì íàçíà÷åíèåì êàê æèëüÿ äëÿ âðåìåííîãî ïðîæèâàíèÿ è îñîáûì
ïðàâîâûì ðåæèìîì (íåâîçìîæíîñòü îáìåíà, ðàçäåëà, ïîäíàéìà), ïîñêîëüêó îãðàíè÷åíèå
ïðàâ è ñâîáîä ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà ïóòåì îïðåäåëåíèÿ êðóãà îáúåêòîâ, íå ïîäëåæàùèõ
ïðèâàòèçàöèè, äîïóñòèìî òîëüêî â ñëó÷àå, åñëè îáñòîÿòåëüñòâà ôàêòè÷åñêè
îáóñëîâëèâàþùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåæèìà æèëüÿ, ïðåæäå âñåãî åãî öåëåâîå
íàçíà÷åíèå, èñêëþ÷àþò âîçìîæíîñòü æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü.
Ñëåäîâàòåëüíî, ðàñïðîñòðàíåíèå çàêîíîäàòåëåì îáùåãî ïðàâîâîãî ðåæèìà íà æèëûå
ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå â âûøåóêàçàííûõ äîìàõ, èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå
îáùåæèòèé, îáóñëàâëèâàåò âîçìîæíîñòü ïðèâàòèçàöèè òàêèõ ïîìåùåíèé. Óêàçàííàÿ
ïðàâîâàÿ ïîçèöèÿ èçëîæåíà â îïðåäåëåíèè Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ îò 02.11.2000
¹ 220—0. Ïîñêîëüêó ñò. 7 ÆÊ ÐÔ íå ïðåäóñìàòðèâàåò ðàñïðîñòðàíåíèå íîðì ÆÊ ÐÔ î
äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà íà îòíîøåíèÿ ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè â
äîìàõ, èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, ñ äàòû ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ,
óêàçàííàÿ íîðìà ïîäëåæàëà ïðèìåíåíèþ ñ äàòû âñòóïëåíèÿ â ñèëó äàííîãî Ôåäåðàëüíîãî
Çàêîíà, òå. ñ 22.01.2005 ãîäà.

Ïðè ýòîì îòñóòñòâèå äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, ðåøåíèå îðãàíà ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ îá èñêëþ÷åíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî äîìà èç ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëîãî
ôîíäà íå ïðåïÿòñòâóåò îñóùåñòâëåíèþ ãðàæäàíàìè ïðàâ íàíèìàòåëÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ
ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîñêîëüêó èõ ðåàëèçàöèÿ íå ìîæåò áûòü
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ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü îò íàõîæäåíèÿ äîìà, ïðèíàäëåæàùåãî ãîñóäàðñòâó, íà
ïðàâå õîçÿéñòâåííîãî äå ó ÷àñòíîãî ïðåäïðèÿòèÿ è îôîðìëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ
äîêóìåíòîâ.

Ñëåäîâàòåëüíî, æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè, ðàñïîëîæåííûå â æèëîì äîìå,
ïðèíàäëåæàùåì ãîñóäàðñòâåííîìó ïðåäïðèÿòèþ è äî 1 ìàðòà 2005 ãîäà èñïîëüçîâàâøåìóñÿ
â êà÷åñòâå îáùåæèòèÿ, ìîãóò áûòü ïåðåäàíû èñòöàì â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè.

Ñóä ïðè ðàçðåøåíèè ñïîðà ó÷èòûâàåò, ÷òî óêàçàííûå èñòöàìè êîìíàòû ÿâëÿþòñÿ
èçîëèðîâàííûìè æèëûìè ïîìåùåíèÿìè, äîêàçàòåñòâ èíîãî ñóäó íå ïðåäñòàâëåíî, ïîýòîìó
â ñèëó ñò. 62 ÆÊ ÐÔ ìîæåò ïîäëåæàòü ïðèâàòèçàöèè.

Ñóä òàêæå ó÷èòûâàåò, ÷òî ï. 1 Óêàçà Ïðåçèäåíòà îò 10 ÿíâàðÿ 1993 ãîäà ¹ 8 «Îá
èñïîëüçîâàíèè îáúåêòîâ ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîãî è êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ
ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé íàõîäÿùèõñÿ â ôåäåðàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, â ñîñòàâ
ïðèâàòèçèðóåìîãî èìóùåñòâà íå ìîãóò áûòü âêëþ÷åíû îáúåêòû æèëèùíîãî ôîíäà.
Óêàçàííûå îáúåêòû, ÿâëÿÿñü ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòüþ, äîëæíû
áûëè íàõîäèòüñÿ â àäìèíèñòðàöèè ïî ìåñòó ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòà. Òî îáñòîÿòåëüñòâî,
÷òî ïîñëå ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèÿ äàííîå æèëîå ïîìåùåíèå íå ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëüíóþ
ñîáñòâåííîñòü, íå èìååò  ðåøàþùåãî çíà÷åíèÿ äëÿ ðàçðåøåíèÿ äàííîãî ñïîðà, ïîñêîëüêó
íà äàííûå ïðàâîîòíîøåíèÿ ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ òå æå ïîëîæåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå ïîðÿäîê
ïðèâàòèçàöèè, ÷òî è ïðè ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ, ïðèíàäëåæàâøèõ
ãîñóäàðñòâåííûì ïðåäïðèÿòèÿì.

Ñëåäîâàòåëüíî, èñõîäÿ èç ïðàâà èñòöîâ íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé, çàíèìàåìûõ
èìè ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà, ñëåäóåò ïðèçíàòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â
ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ çà Ï., Ñ., Ï.- íà èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹…
îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà. 108; çà Ì. - íà
èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó íà èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî
àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà. 108; çà Ô., Ô., Ô. íà èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹…
îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà. 108; çà Ð. íà
èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë.
Ïóøêèíà. 108;  çà Ì. íà èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî
àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà. 108; çà Ø., Ø. - íà èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹…
îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà. 108;  çà Ä. íà
èçîëèðîâàííóþ êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë.
Ïóøêèíà. 108.

 Íà îñíîâàíèè èçëîæåííîãî, ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. ñò. 194-199 ÃÏÊ ÐÔ, ñóä

ÐÅØÈË:
Ïðèçíàòü çà Ï., Ñ., Ï., ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå
æèëîå ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë.
Ïóøêèíà. 108;
Ïðèçíàòü çà Ì. ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå æèëîå
ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà.
108;
Ïðèçíàòü çà Ô. è Ô. ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå
æèëîå ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë.
Ïóøêèíà. 108;
Ïðèçíàòü çà Ð., Ð. ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå
æèëîå ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë.
Ïóøêèíà. 108;
Ïðèçíàòü çà Ì. ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå æèëîå
ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà.
108;

Ïðèçíàòü çà Ø., Ø. ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå
æèëîå ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë.
Ïóøêèíà. 108;
Ïðèçíàòü çà Ä. ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè íà èçîëèðîâàííîå æèëîå
ïîìåùåíèå êîìíàòó ¹… îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó ã. Ïåðìü. Óë. Ïóøêèíà.
108;



Ðåøåíèå â òå÷åíèå 10 äíåé ìîæåò áûòü îáæàëîâàíî â Ïåðìñêèé Êðàåâîé ñóä ÷åðåç
Ëåíèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè.

Ïðèâàòèçàöèÿ êîìíàò â îáùåæèòèÿõ âêëþ÷åííûõ â óñòàâíîé êàïèòàë
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  Êëþ÷åâîé ïðîáëåìîé äëÿ äâèæåíèÿ Æèòåëåé îáùåæèòèé îñòàâàëàñü ïðèâàòèçàöèÿ â
îáùåæèòèÿõ, íåçàêîííî ïåðåøåäøèõ â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü.

 È âîò íàìåòèëñÿ ïðîðûâ â ñàìîì áîëåçíåííîì âîïðîñå. â äåêàáðå 2006 ñóä ã.
Ýëåêòðîñòàëü âûíîñèò ðåøåíèå â ïîëüçó æèòåëåé îáùåæèòèÿ âêëþ÷åííîãî â óñòàâíîé
êàïèòàë. À â ÿíâàðÿ 2007 Êèðîâñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè âûíåñèò  ïîëîæèòåëüíîå
ðåøåíèå ïî èñêó æèòåëÿ  îáùåæèòèÿ íåñêîëüêîâàð ïåðåïðîäàííîãî. Ïî ðåøåíèþ ñóäà
çàíèìàåìîå èñòöîì æèëîå ïîìåùåíèå ïåðåäàíî åìó â ñîáñòâåííîñòü. Äî ýòîãî ëþäè,
îáðàùàâøèåñÿ â îðãàíû âëàñòè è ê ñîáñòâåííèêàì ñ òðåáîâàíèåì î áåñïëàòíîé
ïðèâàòèçàöèè êîìíàò, â êîòîðûõ îíè ïðîæèâàþò, ïîëó÷àëè ëèøü îòïèñêè ñ îòêàçàìè.

Îñíîâàíèåì äëÿ ïðîðûâà ïîñëóæèëî ïîñòàíîâëåíèå Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè 7 èþíÿ 2006 ãîäà, êîòîðîå ãëàñèëî, ÷òî êî âñåì ïðîæèâàþùèì â îáùåæèòèÿõ,
íåçàêîííî âêëþ÷åííûõ â óñòàâíîé êàïèòàë, ïðèìåíÿþòñÿ âñå íîðìû çàêîíîäàòåëüñòâà
äëÿ ïðîæèâàþùèõ ïî ñîöèàëüíîìó íàéìó, â òîì ÷èñëå è ïðàâà ïðèâàòèçàöèè.

Ýòî ãîâîðèëî î òîì, ÷òî æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèÿõ, ðàñïîëîæåííûå â æèëûõ
äîìàõ, ðàíåå ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì,
ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì è èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå
îáùåæèòèé, êîòîðûå áûëè ïðåäîñòàâëåíû ãðàæäàíàì è ïåðåäàíû â ìóíèöèïàëüíûé
æèëèùíûé ôîíä äî 1 ìàðòà 2005 ãîäà, ìîãóò áûòü ïðèîáðåòåíû ãðàæäàíàìè â ïîðÿäêå
ïðèâàòèçàöèè â ñîáñòâåííîñòü ïîñëå 1 ìàðòà 2005 ãîäà ïðè óñëîâèè, åñëè ýòî æèëîå
ïîìåùåíèå ÿâëÿåòñÿ èçîëèðîâàííûì.
  Ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñ Êîíñòèòóöèåé ñòðàíû, ïðåäóñìàòðèâàþùåé ðàâåíñòâî
ïðàâ ãðàæäàí è çàêîíîì - î ïðèâàòèçàöèè æèëôîíäà ÐÔ ïîñêîëüêó ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ
èìåþò æèòåëè, êîòîðûå ïðîæèâàþò â ïåðåäàííûõ â ìóíèöèïàëèòåò äîìàõ, òî,
ñîîòâåòñòâåííî, òàêîå æå àáñîëþòíî ïðàâî èìåþò è æèòåëè, ïðîæèâàþùèå â îáùåæèòèÿõ
÷àñòíûõ.000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

   Ìû ïðåäñòàâëÿåì âàøåìó âíèìàíèþ èñêîâîé çàÿâëåíèå î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íà æèëîå ïîìåùåíèå â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè, à òàê æå íåñêîëüêî ðåøåíèé è îïðåäåëåíèé
ñóäîâ, âîññòàíàâëèâàþùèõ â ïðàâàõ íà êîìíàòó æèòåëåé îáùåæèòèé, âêëþ÷åííûõ â
óñòàâíîé êàïèòàë, à òàê æå îáùåæèòèé ìíîãîêðàòíî ïåðåïðîäàííûõ. Ïóñòü ýòè ïðèìåðû
ïîñëóæàò äëÿ âàñ ðóêîâîäñòâîì ê äåéñòâèþ, è áóäóò îïîðîé â îòñòàèâàíèè âàøèõ

ïðàâ.

Â Ñóä Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîíà ãîðîäà Ïåðìè
ã. Ïåðìü óë. 1905 ãîäà ä.5

             Èñòöû: 1.Ã-õ À. Í.
2. Ã-õ Â.Ó.

  3. Ã-õ Ñ. Â.
     4. Ã-õ Â.Â.

 Ïåðìü, óë. Ãàãàðèíà 36, ê. 0

Îòâåò÷èê: ÎÀÎ Ïåðìñêèé Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèé
òåõíîëîãè÷åñêèé èíñòèòóò (ÏÍÈÒÈ)
 Ïåðìü, ÃÑÏ óë. Ãåðîåâ Õàñàíà,41

ÈÑÊÎÂÎÅ   ÇÀßÂËÅÍÈÅ
î ïðèçíàíèè îòêàçà â ïðèâàòèçàöèè íåçàêîííûì è
ïðèçíàíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå

Ñ  1985 ãîäà, Ã-õ À. Í. ïðîæèâàåò ñ ÷ëåíàìè ñâîåé ñåìüè, ìóæåì Ã-õ Â. Ó. è
ñûíîâüÿìè Ã-õ Ñ. Â. è Ã-õ Â. Â.â æèëîì ïîìåùåíèè, íàõîäÿùåéñÿ ïî àäðåñó: ã.



Ïåðìü, óë. Ãàãàðèíà 36, ê. 0, êóäà îíè áûëè âñåëåíû íà îñíîâàíèè îðäåðà ¹ 000 îò
13.09.1985. Âñå ÷ëåíû ñåìüè èìåþò ïîñòîÿííóþ ðåãèñòðàöèþ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà,
÷òî ïîäòâåðæäàåòñÿ êîïèÿìè ïàñïîðòîâ è ñïðàâêîé î ñîñòàâå ñåìüè. Ðàíåå â
ïðèâàòèçàöèè íå ó÷àñòâîâàëè.

Â ôåâðàëå 2007 ã. Ã-õ îáðàòèëàñü â àäìèíèñòðàöèþ Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîíà ã.
Ïåðìè ñ ïðîñüáîé î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà íà ïåðåäà÷ó  çàíèìàåìîé êâàðòèðû â
ñîáñòâåííîñòü ñåìüè. Îäíàêî ïîëó÷èëà îòêàç íà òîì îñíîâàíèè, ÷òî çäàíèå ïî
àäðåñó: ã. Ïåðìü óë. Ãàãàðèíà 36 íå ÿâëÿåòñÿ ãîñóäàðñòâåííîé è ìóíèöèïàëüíîé
ñîáñòâåííîñòüþ.
Â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà çäàíèå îáùåæèòèÿ áûëî âêëþ÷åíî â
óñòàâíûé êàïèòàë ÎÀÎ Ïåðìñêîãî Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêîãî  òåõíîëîãè÷åñêîãî
èíñòèòóòà.
 Íà îáðàùåíèå ê ãåíåðàëüíîìó äèðåêòîðó ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ Ìàëàôååâó À.Ñ. î ðàçðåøåíèè íà
ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ Ã-õ ïîëó÷åí îòðèöàòåëüíûé îòâåò îò
02.04.2007 çà ¹ 95.

Ñ÷èòàåò îòêàç  íåçàêîííûì ïî ñëåäóþùèì îñíîâàíèÿì:
Ñò. 2 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» (â ðåäàêöèè îò 20 ìàÿ 2002 ã.) ïðåäóñìîòðåíî ïðàâî ãðàæäàí, çàíèìàþùèõ
æèëûå ïîìåùåíèÿ â ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì ôîíäå, âêëþ÷àÿ æèëèùíûé
ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè
ó÷ðåæäåíèé (âåäîìñòâåííûé ôîíä), íà óñëîâèÿõ ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïðèîáðåñòè ýòè
ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü íà óñëîâèÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ óêàçàííûì Çàêîíîì, èíûìè
íîðìàòèâíûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñ
ñîãëàñèÿ âñåõ
ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ ñîâåðøåííîëåòíèõ ÷ëåíîâ ñåìüè, à òàêæå íåñîâåðøåííîëåòíèõ
â âîçðàñòå îò 14 äî 18 ëåò.
Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 18 Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» îò 04.07.1991 ã. ïðè ïåðåõîäå ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ
ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ëèáî ïðè èõ ëèêâèäàöèè æèëèùíûé
ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè
ó÷ðåæäåíèé, äîëæåí áûòü ïåðåäàí â õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå
ïðàâîïðååìíèêîâ ýòèõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé (åñëè îíè îïðåäåëåíû) ëèáî â âåäåíèå
îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïîñåëåíèé â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ ñîõðàíåíèåì
âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé.
Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ» îò 29
äåêàáðÿ 2004 ãîäà N 189-ÔÇ, ê îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè,
êîòîðûå íàõîäèëèñü â æèëûõ äîìàõ, ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì
ïðåäïðèÿòèÿì ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì, è èñïîëüçîâàâøèõñÿ
â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, è ïåðåäàíû â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ,
ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî
íàéìà.
 Ñëåäîâàòåëüíî, óêàçàííûå îáùåæèòèÿ óòðà÷èâàþò ñòàòóñ îáùåæèòèé â ñèëó Çàêîíà è
ê íèì ïðèìåíÿåòñÿ ïðàâîâîé ðåæèì, óñòàíîâëåííîé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ
ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà.
 Â ñèëó ïîëîæåíèé äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûå ïîìåùåíèÿ ìîãóò ñäàâàòüñÿ â
ïîäíàåì, âîçìîæåí èõ îáìåí, ò.å. â îòíîøåíèè íèõ äåéñòâóåò îáùèé ïðàâîâîé ðåæèì,
óñòàíîâëåííûé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà.
Çàêîíîäàòåëüíûé çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ñâÿçàí ñ èõ
ñïåöèàëüíûì, öåëåâûì íàçíà÷åíèåì êàê æèëüÿ äëÿ âðåìåííîãî ïðîæèâàíèÿ è ñ îñîáûì
ïðàâîâûì ðåæèìîì, ïîñêîëüêó îãðàíè÷åíèå ïðàâ è ñâîáîä ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà
ïóòåì îïðåäåëåíèÿ êðóãà îáúåêòîâ, íå ïîäëåæàùèõ ïðèâàòèçàöèè, äîïóñòèìî òîëüêî
â òîì ñëó÷àå, åñëè îáñòîÿòåëüñòâà, ôàêòè÷åñêè îáóñëîâëèâàþùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî
ðåæèìà æèëüÿ, ïðåæäå âñåãî åãî öåëåâîå íàçíà÷åíèå, èñêëþ÷àåò âîçìîæíîñòü ïåðåäà÷è
æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü. Ðàñïðîñòðàíåíèå çàêîíîäàòåëüñòâîì
îáùåãî ïðàâîâîãî ðåæèìà íà æèëûå ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå â âûøåóêàçàííûõ äîìàõ,
èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, îáóñëàâëèâàåò âîçìîæíîñòü ïðèâàòèçàöèè
òàêèõ ïîìåùåíèé. Óêàçàííàÿ ïðàâîâàÿ ïîçèöèÿ èçëîæåíà â îïðåäåëåíèè Êîíñòèòóöèîííîãî
Ñóäà ÐÔ îò 02.11.2000 ¹ 220-0.
Ïîñêîëüêó ñò. 7. ÆÊ ÐÔ, ïðåäóñìàòðèâàåò ðàñïðîñòðàíåíèå íîðì ÆÊ ÐÔ î äîãîâîðå
ñîöèàëüíîãî íàéìà íà îòíîøåíèÿ ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè â äîìàõ,
èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, ñ äàòû ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ, óêàçàííàÿ
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íîðìà ïîäëåæàëà ïðèìåíåíèþ ñ äàòû âñòóïëåíèÿ â ñèëó äàííîãî ÔÇ, ò.å. ñ 22.01.2005
ã. Ïðè ýòîì îòñóòñòâèå äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, ðåøåíèå îðãàíà ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ îá èñêëþ÷åíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî äîìà èç ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëîãî
ôîíäà, à òàê æå âíåñåíèå äîìà, íàõîäèâøåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, â
óñòàâíîé êàïèòàë àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà è íàñòóïèâøèì â ñâÿçè ñ ýòèì ïåðåõîäîì
ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà ýòîò äîì àêöèîíåðíîìó îáùåñòâó, ò.å. ÷àñòíîìó ëèöó, íå
ïðåïÿòñòâóåò îñóùåñòâëåíèþ ãðàæäàíàìè ïðàâ íàíèìàòåëÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïî äîãîâîðó
ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîñêîëüêó, ñîãëàñíî äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó, èõ ðåàëèçàöèÿ
íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü îò ïåðåõîäà ïðàâ íà îáùåæèòèå èç
ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè â ÷àñòíóþ è îôîðìëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ äîêóìåíòîâ.

Òàêèì îáðàçîì, íà âîçíèêøèå ó Ã-õ ïðàâîîòíîøåíèÿ ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ íîðìû ÆÊ
ÐÔ î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà.

Òàê êàê Ã-õ áûëè âñåëåíû ïî îðäåðó â 1985 ã., òî ïðàâà, ïðåäóñìîòðåííûå ñò.
7 ÆÊ ÐÔ âîçíèêëè äî 1 ìàðòà 2005 ã. Ñëåäîâàòåëüíî, Ãëàäêèõ èìåþò ïðàâî íà
ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ.
 Èñòåö ñ÷èòàåò, ÷òî îòêàç åìó â ïðàâå íà ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîé êîìíàòû íåçàêîííûì
òàêæå ïî ñëåäóþùèì îáñòîÿòåëüñòâàì:
Ïðèâàòèçàöèÿ ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ çäàíèÿ ïî àäðåñó ã. Ïåðìü óë. Ãàãàðèíà 36 ñîâåðøåííàÿ ñ
íàðóøåíèåì çàêîíîäàòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæíîé ñäåëêîé. Íè÷òîæíàÿ ñäåëêà íè÷òîæíà
ñ ìîìåíòà åå ñîâåðøåíèÿ è íå âëå÷åò èíûõ  þðèäè÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé, êðîìå ïîñëåäñòâèé
âûòåêàþùèõ èç åå íè÷òîæíîñòè.
 Ñîãëàñíî ñò. 4 – ÆÊ ÐÑÔÐ è ñò. 1 Çàêîíà ÐÔ ¹ 42180-1 îò 24.12.1992 ã. «Îá îñíîâàõ
ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè», îáùåæèòèÿ îòíîñÿòñÿ ê æèëèùíîìó ôîíäó ïîðÿäîê
ïðèâàòèçàöèè â ÷àñòè ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà ðåãóëèðîâàëñÿ ñïåöèàëüíûìè
íîðìàìè Çàêîíà ÐÔ ¹ 1541-1 îò 04.07.1991 ãîäà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â
ÐÔ», à òàê æå íîðìàìè Çàêîíà ÐÔ ¹ 4218-1 îò 24.12.1992 ã. «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé
æèëèùíîé ïîëèòèêè». Êðîìå òîãî, äàííûé ïîðÿäîê ðåãóëèðîâàëñÿ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà
ÐÔ ¹8 îò 10.01.1993 ã. «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ», à òàêæå Óêàçîì
ïðåçèäåíòà ÐÔ ¹ 721 îò 01.07.1992 ã. «Îá îðãàíèçàöèîííûõ ìåðàõ ïî ïðåîáðàçîâàíèþ
ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèÿõ â àêöèîíåðíûõ îáùåñòâà». Âñåìè âûøåïåðå÷èñëåííûìè
íîðìàòèâíî-ïðàâîâûìè àêòàìè áûë óñòàíîâëåí êàòåãîðè÷åñêèé çàïðåò íà âíåñåíèå
îáúåêòîâ æèëèùíîãî ôîíäà â óñòàâíîé êàïèòàë ïðåäïðèÿòèé â ñîñòàâå ïðèâàòèçèðîâàííîãî
èìóùåñòâà.
Ñîîòâåòñòâåííî, ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ  íå
ñîîòâåòñòâóåò òðåáîâàíèÿì ñò.13, 17 ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì è ÿâëÿåòñÿ íåçàêîííîé.

  Ñîãëàñíî ïîñòàíîâëåíèþ Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò
24 àâãóñòà 1993 ã. ¹ 8 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ ïðèìåíåíèÿ  ñóäàìè Çàêîíà ÐÔ «Î
ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» (â ðåä. Ïîñòàíîâëåíèé Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà
ÐÔ îò 21.12.93 ¹ 11, îò 25.10.96 ¹ 10), ï.4., ãäå ãîâîðèòñÿ, ÷òî «Ðåøàÿ âîïðîñ î
ïðàâîìåðíîñòè îòêàçà â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ â âåäîìñòâåííîì
æèëèùíîì ôîíäå, íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 18 Çàêîíà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» (â ðåäàêöèè
Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 23 äåêàáðÿ 1992 ã.) ïåðåõîä ãîñóäàðñòâåííûõ è
ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â èíóþ ôîðìó
ñîáñòâåííîñòè ëèáî èõ ëèêâèäàöèÿ íå âëèÿþò íà æèëèùíûå ïðàâà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ
â äîìàõ òàêèõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé, â òîì ÷èñëå è íà ïðàâî áåñïëàòíîé
ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ.
 Ãðàæäàíèíó íå ìîæåò áûòü îòêàçàíî â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â äîìàõ
äàííûõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé è â òîì ñëó÷àå, åñëè èçìåíåíèå ôîðìû ñîáñòâåííîñòè
èëè ëèêâèäàöèÿ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé èìåëè ìåñòî äî âñòóïëåíèÿ â ñèëó ñò. 18
íàçâàííîãî Çàêîíà (â ðåäàêöèè Çàêîíà îò 23 äåêàáðÿ 1992 ã.), ïîñêîëüêó äåéñòâîâàâøåå
äî ýòîãî âðåìåíè çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëèðóþùåå óñëîâèÿ è ïîðÿäîê èçìåíåíèÿ
ôîðìû ñîáñòâåííîñòè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé, íå
êàñàëîñü âîïðîñîâ ïðèâàòèçàöèè èõ æèëèùíîãî ôîíäà, à çàêîíîäàòåëüñòâîì,
ðåãóëèðîâàâøèì ïðèâàòèçàöèþ æèëèùíîãî ôîíäà, íå áûëè óñòàíîâëåíû óñëîâèÿ, êîòîðûå
ëèøèëè áû ãðàæäàíèíà â óêàçàííûõ ñëó÷àÿõ ïðàâà íà ïîëó÷åíèå â ñîáñòâåííîñòü
çàíèìàåìîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ».
 Òàê æå, â ï.1 Óêàçà Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 10 ÿíâàðÿ 1993 ã. ¹ 8 «Îá
èñïîëüçîâàíèè îáúåêòîâ ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîãî è êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ

34



ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé» áûëî óñòàíîâëåíî, ÷òî ïðè ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèé,
íàõîäÿùèõñÿ â ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòè, â ñîñòàâ
ïðèâàòèçèðóåìîãî èìóùåñòâà íå ìîãëè áûòü âêëþ÷åíû îáúåêòû æèëèùíîãî ôîíäà.
Óêàçàííûå îáúåêòû, ÿâëÿÿñü ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòüþ, äîëæíû
áûëè íàõîäèòüñÿ â  âåäåíèè àäìèíèñòðàöèè ïî ìåñòó ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòà.
Îäíàêî íà ïðàêòèêå èìåëèñü ñëó÷àè, êîãäà â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà
ïîñëå ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé æèëûå ïîìåùåíèÿ
â îáùåæèòèÿõ  íå ïåðåäàâàëèñü â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü.
Ñîãëàñíî ðàçúÿñíåíèþ Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò  7 èþíÿ
2006 ãîäà.  «Íà äàííûå ïðàâîîòíîøåíèÿ äîëæíû ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ òå æå ïîëîæåíèÿ,
ðåãóëèðóþùèå ïîðÿäîê ïðèâàòèçàöèè, ÷òî è ïðè ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé â
îáùåæèòèÿõ, ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì».
Â äàííîì ñëó÷àå æèëîé äîì ïî àäðåñó ã. Ïåðìü óë. Ãàãàðèíà 36 äîëæåí áûë áûòü
ïåðåäàí â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, íî â íàðóøåíèå çàêîíà ïåðåäàíî íå áûëî,
ñîîòâåòñòâåííî Ãëàäêèõ áûëè ëèøåíû âîçìîæíîñòè âîñïîëüçîâàòüñÿ ñâîèì ïðàâîì íà
ïðèâàòèçàöèþ, ÷òî ñîîòâåòñòâåííî íàðóøàåò ïîëîæåíèÿ Ñò. 35 Êîíñòèòóöèè ÐÔ è ñò.
2 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè». Åñëè ãîñóäàðñòâî óñòàíàâëèâàåò â çàêîíå ïðàâî ãðàæäàí íà ïîëó÷åíèå
æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü, òî îíî îáÿçàíî îáåñïå÷èòü ðàâíûå ïðàâîâûå óñëîâèÿ è
âîçìîæíîñòè äëÿ ðåàëèçàöèè ýòîãî ïðàâà.
   Äàííàÿ ïîçèöèÿ ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» ïðåïÿòñòâóåò èñòöó â îñóùåñòâëåíèè åãî çàêîííûõ
ïðàâ.
Íà îñíîâàíèè èçëîæåííîãî, ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. 131-133ÃÏÊ ÐÔ,

ÏÐÎØÓ:
Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 244 ÃÊ ÐÔ ïðèçíàòü ïðàâî îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â
ðàâíûõ äîëÿõ íà èçîëèðîâàííûå æèëûå ïîìåùåíèÿ â æèëîì äîìå ïî àäðåñó    ã.
Ïåðìü, óë. Áóëüâàð Ãàãàðèíà 36, ê. 643, æèëîé ïëîùàäüþ 18,7 êâ.ì. (ñîãëàñíî
òåõíè÷åñêîìó ïàñïîðòó), â ðàâíûõ äîëÿõ çà:
Ã-õ. À.Í., Ã-õ. Â.Ó., Ã-õ. Ñ.Â.,Ã-õ. Â. Â.,

Ïðåäñòàâèòåëü èñòöîâ ïî äîâåðåííîñòè
Ìàëüöåâà À.À.
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Îáúÿñíåíèÿ â ïîðÿäêå ñò. 174 ï.2 ÃÏÊ ÐÔ
Ñäàþòñÿ â ïèñüìåííîì âèäå â
ñóäåáíîì çàñåäàíèè èñòöîì

   Â ïðîèçâîäñòâå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè íàõîäèòñÿ äåëî ïî
çàÿâëåíèþ Ã-õ À.Í. ê ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. Íà èñêîâîå
çàÿâëåíèå ïîñòóïèë îòçûâ ïðåäñòàâèòåëÿ ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ»
Âûñêàçàííûå â îòçûâå âîçðàæåíèÿ ìû íå ìîæåì ïðèçíàòü îáîñíîâàííûìè. Òàê,
ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà ïèøåò: « Èñòöû íåïðàâèëüíî óòâåðæäàþò, ÷òî â ñâÿçè ñ
ïðåäîñòàâëåíèåì èì æèëîãî ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè ìåæäó èñòöàìè è îòâåò÷èêîì
âîçíèêëè ïðàâîîòíîøåíèÿ ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Â ñîîòâåòñòâèè ñ
ïóíêòîì 3 Ïðèìåðíîãî ïîëîæåíèÿ îá îáùåæèòèÿõ, óòâåðæäåííîãî Ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà
Ìèíèñòðîâ ÐÑÔÑÐ îò 11 àâãóñòà 1988 ãîäà íå äîïóñêàåòñÿ èñïîëüçîâàíèå ïîä îáùåæèòèÿ
æèëûõ ïîìåùåíèé â æèëûõ äîìàõ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ,
ïîëüçîâàíèå êîòîðûìè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Òàêèì
îáðàçîì, äåéñòâóþùåå â òîò ìîìåíò çàêîíîäàòåëüñòâî íå äîïóñêàëî çàêëþ÷åíèå íàéìà
æèëîãî ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè. Ïóíêò 10 Ïðèìåðíîãî ïîëîæåíèÿ îá îáùåæèòèÿõ,
óòâåðæäåííîãî Ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ ÐÑÔÑÐ îò 11 àâãóñòà 1988 ãîäà,
óñòàíàâëèâàë: Æèëàÿ ïëîùàäü â îáùåæèòèè ïðåäîñòàâëÿåòñÿ ðàáî÷èì ñëóæàùèì, ñòóäåíòàì,
ó÷àùèìñÿ ïî ñîâìåñòíîìó ðåøåíèþ àäìèíèñòðàöèè, ïðîôñîþçíîãî êîìèòåòà è êîìèòåòà
êîìñîìîëà îáúåäèíåíèÿ, ïðåäïðèÿòèÿ, ó÷ðåæäåíèÿ, îðãàíèçàöèè èëè ó÷åáíîãî çàâåäåíèÿ,
â âåäåíèè êîòîðîãî íàõîäèòñÿ îáùåæèòèå. Íà îñíîâàíèè ïðèíÿòîãî ðåøåíèÿ
àäìèíèñòðàöèåé âûäàåòñÿ îðäåð íà çàíÿòèå ïî íàéìó æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèè ïî
óñòàíîâëåííîé ôîðìå». Ïî ýòîìó – óòâåðæäàåò ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà – îòíîøåíèÿ
ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûì ïîìåùåíèåì â îáùåæèòèè áûëè â òî âðåìÿ îñíîâàíû íà àêòàõ
àäìèíèñòðàöèè è ïðîôñîþçíîãî êîìèòåòà ïðåäïðèÿòèÿ, â âåäåíèè êîòîðîãî íàõîäèëîñü
îáùåæèòèå, à íå íà äîãîâîðå».
Äàííîå óòâåðæäåíèå íå ñîîòâåòñòâóåò äåéñòâèòåëüíîñòè: Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 295



ÃÊ ÐÑÔÑÐ äåéñòâîâàâøåé â ìîìåíò âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâîîòíîøåíèé ìåæäó èñòöàìè è
îòâåò÷èêîì «Ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì â äîìàõ ãîñóäàðñòâåííîãî è îáùåñòâåííîãî
æèëèùíîãî ôîíäà îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
çàêëþ÷àåìûì ìåæäó íàéìîäàòåëåì – æèëèùíî-ýêñïëóàòàöèîííîé îðãàíèçàöèåé (à ïðè
åå îòñóòñòâèè – ñîîòâåòñòâóþùèì ïðåäïðèÿòèåì, ó÷ðåæäåíèåì, îðãàíèçàöèåé) è
íàíèìàòåëåì ãðàæäàíèíîì, íà èìÿ êîòîðîãî âûäàí îðäåð».
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Ïîñêîëüêó, ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó ñòîðîíàìè âîçíèêëè äî äåêàáðÿ 1992 ãîäà, íà
îñíîâàíèè  ñò. 9 Çàêîíà ÐÔ «Îá îñíîâàõ æèëèùíîé ïîëèòèêè» à òàêæå ïèñüìà
Âåðõîâíîãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà ÐÔ îò 11.05.1993 ã. ¹ Ñ-13/ËÇÑ – îáùåæèòèå êàê
÷àñòü æèëèùíîãî ôîíäà ñîõðàíÿåò äëÿ æèëüöîâ âñå óñëîâèÿ ïðîæèâàíèÿ è îïëàòû ïî
äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ». Áîëåå òîãî ïóíêò 10 Ïðèìåðíîãî
ïîëîæåíèÿ îá îáùåæèòèÿõ, óòâåðæäåííîãî Ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà Ìèíèñòðîâ ÐÑÔÑÐ îò
11 àâãóñòà 1988ã. íà êîòîðûé íåïðàâîìåðíî ññûëàåòñÿ îòâåò÷èê òàêæå óêàçûâàåò,
÷òî «Íà îñíîâàíèè ïðèíÿòîãî ðåøåíèÿ àäìèíèñòðàöèåé âûäàåòñÿ îðäåð íà çàíÿòèå ÏÎ
ÍÀÉÌÓ æèëîé ïëîùàäè â îáùåæèòèè ïî óñòàíîâëåííîé ôîðìå».
Â ñâÿçè ñ ýòèì è óòâåðæäåíèå, ÷òî «çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ â
îáùåæèòèè âïåðâûå áûëî ïðåäóñìîòðåíî ÷àñòüþ ïåðâîé ñòàòüè 99, ñòàòüåé 100 è
÷àñòüþ 2 ñòàòüè 105 ÆÊ ÐÔ, ââåäåííîãî â äåéñòâèå ñ 1-ãî ìàðòà 2005 ãîäà» íå èìååò
ïîä ñîáîé îñíîâàíèé.
Òàêæå â ñâîåì îòçûâå ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà óêàçûâàåò , ÷òî â ñâîåì èñêå  «èñòöû
íåïðàâèëüíî ññûëàþòñÿ íà ñò.135 ÆÊ ÐÑÔÑÐ», Äîëæíû îòìåòèòü, ÷òî â èñêå ññûëîê íà
äàííóþ ñòàòüþ íå ñîäåðæèòñÿ.
Â îáîñíîâàíèå îòêàçà ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà óêàçûâàåò, ÷òî «çàêîíîäàòåëüñòâî
äåéñòâîâàâøåå äî ïåðåäà÷è îáùåæèòèÿ â ñîáñòâåííîñòü îòâåò÷èêà, íå äîïóñêàëî
ïðèâàòèçàöèè ãðàæäàíàìè æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ». Îäíàêî, â ðàâíîé ñòåïåíè
çàêîíîäàòåëüñòâî íå äîïóñêàëî è âêëþ÷åíèÿ îáùåæèòèé â óñòàâíîé êàïèòàë.
Îáùåæèòèÿ îòíîñÿòñÿ ê æèëèùíîìó ôîíäó ïîðÿäîê ïðèâàòèçàöèè â ÷àñòè ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà ðåãóëèðîâàëñÿ ñïåöèàëüíûìè íîðìàìè Çàêîíà ÐÔ ¹ 1541-1 îò 04.07.1991
ãîäà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ», à òàê æå íîðìàìè Çàêîíà ÐÔ ¹ 4218-
1 îò 24.12.1992 ã. «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè». Êðîìå òîãî,
äàííûé ïîðÿäîê ðåãóëèðîâàëñÿ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà ÐÔ ¹8 îò 10.01.1993 ã. «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ», à òàêæå Óêàçîì ïðåçèäåíòà ÐÔ ¹ 721 îò 01.07.1992 ã. «Îá
îðãàíèçàöèîííûõ ìåðàõ ïî ïðåîáðàçîâàíèþ ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèÿõ â àêöèîíåðíûõ
îáùåñòâà». Âñåìè âûøåïåðå÷èñëåííûìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâûìè àêòàìè áûë óñòàíîâëåí
êàòåãîðè÷åñêèé çàïðåò íà âíåñåíèå îáúåêòîâ æèëèùíîãî ôîíäà â óñòàâíîé êàïèòàë
ïðåäïðèÿòèé â ñîñòàâå ïðèâàòèçèðîâàííîãî èìóùåñòâà.
Ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà ïèøåò, ÷òî «èñòöû íåïðàâèëüíî ïðèìåíÿþò ñòàòüþ 2 Çàêîíà
ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» óòâåðæäàÿ, ÷òî «åñëè
æèëûå ïîìåùåíèÿ íå íàõîäÿòñÿ â ãîñóäàðñòâåííîì èëè ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì ôîíäå,
à íàõîäÿòñÿ â ÷àñòíîì æèëèùíîì ôîíäå, òî ãðàæäàíå, çàíèìàþùèå  ýòè æèëûå ïîìåùåíèÿ,
ïðîæèâàþò â íèõ íå íà óñëîâèÿõ ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîýòîìó îíè íå âïðàâå áåçâîçìåçäíî
ïðèîáðåñòè ýòè æèëûå ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü».
Ìåæäó òåì, Ñîãëàñíî ïîñòàíîâëåíèþ Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
îò24 àâãóñòà 1993 ã. ¹ 8 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ ïðèìåíåíèÿ  ñóäàìè Çàêîíà ÐÔ «Î
ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» (â ðåä. Ïîñòàíîâëåíèé Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà
ÐÔ îò 21.12.93 ¹ 11, îò 25.10.96 ¹ 10), ï.4., ãäå ãîâîðèòñÿ, ÷òî «Ðåøàÿ âîïðîñ
î ïðàâîìåðíîñòè îòêàçà â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ â âåäîìñòâåííîì
æèëèùíîì ôîíäå, íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 18 Çàêîíà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» (â
ðåäàêöèè Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 23 äåêàáðÿ 1992 ã.) ïåðåõîä ãîñóäàðñòâåííûõ
è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ëèáî èõ ëèêâèäàöèÿ íå
âëèÿþò íà æèëèùíûå ïðàâà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â äîìàõ òàêèõ ïðåäïðèÿòèé è
ó÷ðåæäåíèé, â òîì ÷èñëå è íà ïðàâî áåñïëàòíîé ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ.
 Ãðàæäàíèíó íå ìîæåò áûòü îòêàçàíî â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â äîìàõ
äàííûõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé è â òîì ñëó÷àå, åñëè èçìåíåíèå ôîðìû ñîáñòâåííîñòè
èëè ëèêâèäàöèÿ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé èìåëè ìåñòî äî âñòóïëåíèÿ â ñèëó ñò. 18
íàçâàííîãî Çàêîíà (â ðåäàêöèè Çàêîíà îò 23 äåêàáðÿ 1992 ã.), ïîñêîëüêó äåéñòâîâàâøåå
äî ýòîãî âðåìåíè çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëèðóþùåå óñëîâèÿ è ïîðÿäîê èçìåíåíèÿ
ôîðìû ñîáñòâåííîñòè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé,
íå êàñàëîñü âîïðîñîâ ïðèâàòèçàöèè èõ æèëèùíîãî ôîíäà, à çàêîíîäàòåëüñòâîì,



ðåãóëèðîâàâøèì ïðèâàòèçàöèþ æèëèùíîãî ôîíäà, íå áûëè óñòàíîâëåíû óñëîâèÿ, êîòîðûå
ëèøèëè áû ãðàæäàíèíà â óêàçàííûõ ñëó÷àÿõ ïðàâà íà ïîëó÷åíèå â ñîáñòâåííîñòü
çàíèìàåìîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ».
 Ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà óòâåðæäàåò, ÷òî èñòöû «íåïðàâèëüíî ïðèìåíÿþò ñò. 18
çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè». Ïî ñìûñëó
ýòîé ñòàòüè, åñëè Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ ïðè ïåðåõîäå ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ
â ÷àñòíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè íå ïåðåäàëî æèëèùíûé ôîíä â ïîëíîå õîçÿéñòâåííîå
âåäåíèå èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå ïðàâîïðååìíèêîâ ýòîãî ïðåäïðèÿòèÿ, èíûõ
þðèäè÷åñêèõ ëèö, à ïåðåäàëî åãî â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü îòêðûòîãî àêöèîíåðíîãî
îáùåñòâà, òî ïðàâî ãðàæäàí íà ïðèâàòèçàöèþ æèëüÿ íå ñîõðàíÿåòñÿ».
Ìåæäó òåì, â ñò. 18 Çàêîíà «î ïðèâàòèçàöèè» óêàçàíî,   ïðè ïåðåõîäå ãîñóäàðñòâåííûõ
èëè ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ëèáî ïðè èõ
ëèêâèäàöèè æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè
îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé, äîëæåí áûòü ïåðåäàí â õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå
èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå ïðàâîïðååìíèêîâ ýòèõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé (åñëè
îíè îïðåäåëåíû) ëèáî â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïîñåëåíèé â
óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå
ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé.
 Òî åñòü ñòàòüÿ íå äîïóñêàëà ïåðåäà÷è åãî â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü. Êàê ñëåäóåò
èç ðàçúÿñíåíèÿ Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò  7 èþíÿ 2006
ãîäà.  «â ï.1 Óêàçà Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 10 ÿíâàðÿ 1993 ã. ¹ 8 «Îá
èñïîëüçîâàíèè îáúåêòîâ ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîãî è êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ
ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé» áûëî óñòàíîâëåíî, ÷òî ïðè ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèé,
íàõîäÿùèõñÿ â ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòè, â ñîñòàâ
ïðèâàòèçèðóåìîãî èìóùåñòâà íå ìîãëè áûòü âêëþ÷åíû îáúåêòû æèëèùíîãî ôîíäà.
Óêàçàííûå îáúåêòû, ÿâëÿÿñü ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòüþ, äîëæíû
áûëè íàõîäèòüñÿ â  âåäåíèè àäìèíèñòðàöèè ïî ìåñòó ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòà.
Îäíàêî íà ïðàêòèêå èìåëèñü ñëó÷àè, êîãäà â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà
ïîñëå ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé æèëûå ïîìåùåíèÿ
â îáùåæèòèÿõ  íå ïåðåäàâàëèñü â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü.
 Íà äàííûå ïðàâîîòíîøåíèÿ äîëæíû ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ òå æå ïîëîæåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå
ïîðÿäîê ïðèâàòèçàöèè, ÷òî è ïðè ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ,
ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì».
 Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ» îò 29
äåêàáðÿ 2004 ãîäà N 189-ÔÇ, ê îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè,
êîòîðûå íàõîäèëèñü â æèëûõ äîìàõ, ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì
ïðåäïðèÿòèÿì ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì, è èñïîëüçîâàâøèõñÿ
â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, è ïåðåäàíû â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ,
ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî
íàéìà.
Ñëåäîâàòåëüíî, óêàçàííûå îáùåæèòèÿ óòðà÷èâàþò ñòàòóñ îáùåæèòèé â ñèëó Çàêîíà è
ê íèì ïðèìåíÿåòñÿ ïðàâîâîé ðåæèì, óñòàíîâëåííîé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ
ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà.
 Â ñèëó ïîëîæåíèé äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûå ïîìåùåíèÿ ìîãóò ñäàâàòüñÿ â
ïîäíàåì, âîçìîæåí èõ îáìåí, ò.å. â îòíîøåíèè íèõ äåéñòâóåò îáùèé ïðàâîâîé ðåæèì,
óñòàíîâëåííûé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà.
Çàêîíîäàòåëüíûé çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ñâÿçàí ñ èõ
ñïåöèàëüíûì, öåëåâûì íàçíà÷åíèåì êàê æèëüÿ äëÿ âðåìåííîãî ïðîæèâàíèÿ è ñ îñîáûì
ïðàâîâûì ðåæèìîì, ïîñêîëüêó îãðàíè÷åíèå ïðàâ è ñâîáîä ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà
ïóòåì îïðåäåëåíèÿ êðóãà îáúåêòîâ, íå ïîäëåæàùèõ ïðèâàòèçàöèè, äîïóñòèìî òîëüêî
â òîì ñëó÷àå, åñëè îáñòîÿòåëüñòâà, ôàêòè÷åñêè îáóñëîâëèâàþùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî
ðåæèìà æèëüÿ, ïðåæäå âñåãî åãî öåëåâîå íàçíà÷åíèå, èñêëþ÷àåò âîçìîæíîñòü ïåðåäà÷è
æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü. Ðàñïðîñòðàíåíèå çàêîíîäàòåëüñòâîì
îáùåãî ïðàâîâîãî ðåæèìà íà æèëûå ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå â âûøåóêàçàííûõ äîìàõ,
èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, îáóñëàâëèâàåò âîçìîæíîñòü ïðèâàòèçàöèè
òàêèõ ïîìåùåíèé. Óêàçàííàÿ ïðàâîâàÿ ïîçèöèÿ èçëîæåíà â îïðåäåëåíèè Êîíñòèòóöèîííîãî
Ñóäà ÐÔ îò 02.11.2000 ¹ 220-0.
 Ïîñêîëüêó ñò. 7. ÆÊ ÐÔ, ïðåäóñìàòðèâàåò ðàñïðîñòðàíåíèå íîðì ÆÊ ÐÔ î äîãîâîðå
ñîöèàëüíîãî íàéìà íà îòíîøåíèÿ ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè â äîìàõ,
èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, ñ äàòû ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ, óêàçàííàÿ
íîðìà ïîäëåæàëà ïðèìåíåíèþ ñ äàòû âñòóïëåíèÿ â ñèëó äàííîãî ÔÇ, ò.å. ñ 22.01.2005
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ã. Ïðè ýòîì îòñóòñòâèå äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, ðåøåíèå îðãàíà ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ îá èñêëþ÷åíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî äîìà èç ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëîãî
ôîíäà, à òàê æå âíåñåíèå äîìà, íàõîäèâøåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, â
óñòàâíîé êàïèòàë àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà è íàñòóïèâøèì â ñâÿçè ñ ýòèì ïåðåõîäîì
ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà ýòîò äîì àêöèîíåðíîìó îáùåñòâó, ò.å. ÷àñòíîìó ëèöó, íå
ïðåïÿòñòâóåò îñóùåñòâëåíèþ ãðàæäàíàìè ïðàâ íàíèìàòåëÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïî äîãîâîðó
ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîñêîëüêó, ñîãëàñíî äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó, èõ ðåàëèçàöèÿ
íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü îò ïåðåõîäà ïðàâ íà îáùåæèòèå èç
ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè â ÷àñòíóþ è îôîðìëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ äîêóìåíòîâ.
 Â ñîîòâåòñòâèè ñ îïðåäåëåíèåì Ñóäåáíîé êîëëåãèè ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì Ïåðìñêîãî
êðàåâîãî ñóäà îò 13.03.2007 ã. Äåëî ¹ 33 –1021: «Íå ìîãóò áûòü óùåìëåíû ïðàâà
èñòöà â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî çäàíèå íàõîäèòñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè è íå ïåðåäàíî
â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, ñîîòâåòñòâóþùèå ðàñïîðÿæåíèÿ îá ýòîì íå èçäàíû,
ïîñêîëüêó ðåàëèçàöèÿ ïðàâ ãðàæäàí íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü îò
äîáðîñîâåñòíîãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòåé ñîîòâåòñòâóþùèìè ïðåäïðèÿòèÿìè».Êàê
ñëåäóåò èç ïðåäîñòàâëåííûõ íàìè äîêóìåíòîâ, èñòöû ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè íå
ó÷àñòâîâàëè.Ñëåäîâàòåëüíî, ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ ó íèõ ñîõðàíÿåòñÿ.
Â äàííîì ñëó÷àå îáùåæèòèå äîëæíî áûëî áûòü  ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü,
íî â íàðóøåíèå çàêîíà ïåðåäàíî íå áûëî, ñîîòâåòñòâåííî èñòöû áûëè ëèøåíû âîçìîæíîñòè
âîñïîëüçîâàòüñÿ ñâîèì ïðàâîì íà ïðèâàòèçàöèþ, ÷òî ñîîòâåòñòâåííî íàðóøàåò ïîëîæåíèÿ
Ñò. 35 Êîíñòèòóöèè ÐÔ è ñò. 2 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» Åñëè ãîñóäàðñòâî óñòàíàâëèâàåò â çàêîíå
ïðàâî ãðàæäàí íà ïîëó÷åíèå æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü, òî îíî îáÿçàíî îáåñïå÷èòü
ðàâíûå ïðàâîâûå óñëîâèÿ è âîçìîæíîñòè äëÿ ðåàëèçàöèè ýòîãî ïðàâà.
 Èñòöû áûëè ïîñòàâëåíû â íåðàâíûå óñëîâèÿ ñ ãðàæäàíàìè ïðîæèâàþùèìè â îáùåæèòèÿõ
ïåðåäàííûõ â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, è èìåþùèìè ïðàâî ïðèâàòèçèðîâàòü
çàíèìàåìûå èìè æèëûå ïîìåùåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå
Æèëèùíîãî Êîäåêñà ÐÔ». Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì, ïîñêîëüêó ìîè äîâåðèòåëè ïî
íåçàâèñèìûì îò  íèõ ïðè÷èíàì íå ñìîãëè ðåàëèçîâàòü ñâîå ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ
çàíèìàåìîãî èìè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, â ïåðåäà÷å èì êîìíàòû â ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî
ÎÀÎ  ÏÍÈÒÈ îòêàçàë, òî îíè âîñïîëüçîâàëèñü ñâîèì ïðàâîì îáðàòèòüñÿ â ñóä çà
ïðèçíàíèåì çà ñîáîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè.
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Ìîòîâèëèõèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè

Â ñîñòàâå: ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî ñóäüè Ïåðøèíîé Ë.Ý., ïðè ñåêðåòàðå Ìàñëåííèêîâîé
Þ.Í. ñ ó÷àñòèåì ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöîâ Ìàëüöåâîé À.À

Ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî ïî èñêó Ã-õ À.Í., Ã-
õ Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã.-õ  Â. Â. î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå
ïðèâàòèçàöèè

ÓÑÒÀÍÎÂÈË:

Ã-õ À.Í., Ã-õ Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã.-õ  Â. Â. îáðàòèëèñü â ñóä ñ èñêîì ê ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ»
î ïðèçíàíèè çà íèìè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðó ¹ ... â äîìå 36 ïî Á.
Ãàãàðèíà, ã. Ïåðìè óêàçàâ â çàÿâëåíèè, ÷òî îíè ïðîæèâàþò â êâàðòèðå ¹... îáùåæèòèÿ
ïî Á Ãàãàðèíà 36, êîòîðîå áûëî ïðåäîñòàâëåíî Ã-õ Â.Ó. ñ  13.09.1985ã. êàê
ðàáîòíèêó ïðåäïðèÿòèÿ. Çàíèìàåìîå æèëîå ïîìåùåíèå ñîñòîèò èç äâóõ êîìíàò, êîðèäîðà
è ñîâìåùåííîãî ñàíóçëà. Ïîìåùåíèå ÿâëÿåòñÿ èçîëèðîâàííûì. Ñ ìîìåíòà âñåëåíèÿ
÷ëåíû ñåìüè èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ íå âûåçæàëè èíûõ ìåñò æèòåëüñòâà íå èìåþò .
Èçíà÷àëüíî îáùåæèòèå íàõîäèëîñü â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè. Â 1993 ã îáùåæèòèå
áûëî âêëþ÷åíî â óñòàâíîé êàïèòàë âíîâü îáðàçîâàííîãî ïðåäïðèÿòèÿ ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ»
ñîãëàñíî ïëàíà ïðèâàòèçàöèè. Â ôåâðàëÿ 2007 ã èñòöàìè áûëî ïîäàíî çàÿâëåíèå â
àäìèíèñòðàöèþ Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîíà î çàêëþ÷åíèè ñ íèìè äîãîâîðà áåçâîçìåçäíîé
ïåðåäà÷è êâàðòèðû â ñîáñòâåííîñòü, îäíàêî â ïðèâàòèçàöèè èì áûëî îòêàçàíî ïî òåì
îñíîâàíèÿì, ÷òî îáùåæèòèå íå ÿâëÿåòñÿ ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Îòâåò÷èê



òàêæå îòêàçàë â ïðèâàòèçàöèè ññûëàÿñü, ÷òî îáùåæèòèå ÿâëÿåòñÿ ñîáñòâåííîñòüþ è
ïðèâàòèçàöèè íå ïîäëåæèò. Èñòöû ñ÷èòàþò, ÷òî äàííûé îòêàç ÿâëÿåòñÿ íåçàêîííûì,
ïîñêîëüêó îáùåæèòèå âíåñåíî â óñòàâíîé êàïèòàë ïðåäïðèÿòèÿ â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî
çàêîíîäàòåëüñòâà, â ñâÿçè ñ ÷åì ïðîæèâàþùèå â íåì ãðàæäàíå ëèøåíû’ ïðàâà ïîëó÷èòü
çàíèìàåìîå æèëîå ïîìåùåíèå â ñîáñòâåííîñòü.

 Èñòöû ïðîñèëè ðàññìîòðåòü äåëî â ñâîå îòñóòñòâèå, íà èñêå íàñòàèâàëè.

 Â ñóäå ïðåäñòàâèòåëü èñòöîâ èñê ïîääåðæàëà â ïîëíîì îáúåìå. Äîïîëíèòåëüíî
óêàçàëà, ÷òî â íàñòîÿùèé ìîìåíò ñîñòàâëåí ïî èíèöèàòèâå èñòöîâ òåõíè÷åñêèé
ïàñïîðò  íà çàíèìàåìîãî èìè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ãäå óêàçàíû ÷åòêî ïàðàìåòðû æèëîãî
ïîìåùåíèÿ è îòñóòñòâóþò óêàçàíèÿ íà íàëè÷èå ïåðåïëàíèðîâêè è ïåðåóñòðîéñòâà
ïîìåùåíèÿ.

 Èìåííî ïî äàííîìó äîêóìåíòó è ïðîñÿò èñòöû óñòàíîâèòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè

 Ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà î âðåìåíè è ìåñòå ñóäåáíîãî çàñåäàíèÿ èçâåùåí. Â ïðåäûäóùèõ
ñóäåáíûõ çàñåäàíèÿõ èñê íå ïðèçíàë, óêàçàë, ÷òî æèëûå ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå
â îáùåæèòèè ïî Á. Ãàãàðèíà, 36 íå ìîãóò áûòü ïðèâàòèçèðîâàíû, òàê êàê îáùåæèòèå
íå ÿâëÿåòñÿ ìóíèöèïàëüíûì, ïðèíàäëåæèò îòâåò÷èêó íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè,
ñîáñòâåííèê âïðàâå ðàñïîðÿæàòüñÿ èì ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ. Ññûëêè èñòöîâ è èõ
ïðåäñòàâèòåëÿ íà íîðìû äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà íå ñîñòîÿòåëüíû.

 Òðåòüå ëèöî — òåððèòîðèàëüíîå óïðàâëåíèå ôåäåðàëüíîãî àãåíòñòâà ïî óïðàâëåíèþ
ôåäåðàëüíûì èìóùåñòâîì ïî Ïåðìñêîìó êðàþ î äíå è âðåìåíè ñóäåáíîãî çàñåäàíèÿ
èçâåùåíî, ìíåíèÿ ïî èñêó íå ïðåäñòàâëåíî.

 Ñóä, âûñëóøàâ ñòîðîíû, èññëåäîâàâ ìàòåðèàëû äåëà, ñ÷èòàåò, èñê ïîäëåæèò
óäîâëåòâîðåíèþ

 Ñóäîì óñòàíîâëåíî, ÷òî äîì ïî àäðåñó ã. Ïåðìü, Á. Ãàãàðèíà 36 ÿâëÿåòñÿ îáùåæèòèåì
ñîãëàñíî äàííûõ òåõíè÷åñêîãî ïàñïîðòà, íàõîäèòñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè Ïåðìñêîãî
Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêîãî òåõíîëîãè÷åñêîãî èíñòèòóòà.

 Ã-õ Â.Ó. ðàáîòàë íà ïðåäïðèÿòèè ÏÍÈÒÈ è â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè è â
ñîîòâåòñòâèè ñ íàïðàâëåíèåì, âûäàííûì ïðåäïðèÿòèåì â 1985 ã. âñåëåí â îáùåæèòèå
ïî Á. Ãàãàðèíà, 36, ãäå è ïðîæèâàåò â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñ ñåìüåé.

 Ñîãëàñíî ïëàíà ïðèâàòèçàöèè Ïåðìñêîãî íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêîãî òåõíîëîãè÷åñêîãî
èíñòèòóòà, óòâåðæäåííîãî ÊÓÃÈ àäìèíèñòðàöèè Ïåðìñêîé îáëàñòè îò 17.11.93 ã.,
÷àñòü 15 ýòàæíîãî çäàíèÿ îáùåæèòèÿ /3-10 ýòàæè/ ñî âñòðîåííûìè ïîìåùåíèÿìè
âêëþ÷åíî â óñòàâíîé êàïèòàë ÎÀÎ «Ïåðìñêîãî Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêîãî
òåõíîëîãè÷åñêîãî èíñòèòóòà» è çà íèì çàðåãèñòðèðîâàíî ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
óêàçàííûå ïîìåùåíèÿ.

 Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 1 Óêàçà Ïðåçèäåíòà ÐÔ îò 10.01.1998 ã. «Îá èñïîëüçîâàíèè
îáúåêòîâ ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîãî è êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ ïðèâàòèçèðóåìûõ
ïðåäïðèÿòèé ïðè ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèé, íàõîäÿùèõñÿ â ôåäåðàëüíîé /
ãîñóäàðñòâåííîé/ ñîáñòâåííîñòè, â ñîñòàâ ïðèâàòèçèðóåìîãî èìóùåñòâà ìîãóò áûòü
âêëþ÷åíû íàõîäÿùèåñÿ íà áàëàíñå ïðèâàòèçèðóåìîãî ïðåäïðèÿòèÿ îáúåêòû ñîöèàëüíî-
êóëüòóðíîãî íàçíà÷åíèÿ /áàíè, ïðà÷å÷íû¸, ïàðèêìàõåðñêèå è äðóãèå îáúåêòû/ ñ
îáÿçàòåëüíûì ñîõðàíåíèåì èõ ïðîôèëÿ, çà èñêëþ÷åíèåì æèëèùíîãî ôîíäà è îáñëóæèâàþùèõ
åãî æèëèùíî-ýêñïëóòàöèîííûõ è ðåìîíòíî-ñòðîèòåëüíûõ ïîäðàçäåëåíèé ïðåäïðèÿòèé,
îðãàíèçàöèé. Óêàçàííûå îáúåêòû îòíîñÿòñÿ ê ôåäåðàëüíîé ñîáñòâåííîñòè è íàõîäÿòñÿ
â âåäåíèè àäìèíèñòðàöèè ïî ìåñòó ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòà.

 Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 2 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» îò 04.07.1991 ã, â ðåäàêöèè îò 29.12.2004 ã., ãðàæäàíå Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, çàíèìàþùèå æèëûå ïîìåùåíèÿ â ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì
ôîíäå, âêëþ÷àÿ æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé
èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé «âåäîìñòâåííûé ôîíä» íà óñëîâèÿõ ñîöèàëüíî
íàéìà, âïðàâå ñ ñîãëàñèÿ âñåõ ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ ñîâåðøåííîëåòíèõ ÷ëåíîâ
ñåìüè ïðèîáðåñòè ýòè ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü íà óñëîâèÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ
íàñòîÿùèì çàêîíîì. Æèëûå ïîìåùåíèÿ ïåðåäàþòñÿ â îáùóþ ñîáñòâåííîñòü îäíîãî èç
ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ ëèö, â òîì ÷èñëå íåñîâåðøåííîëåòíèõ.

Òàêèì îáðàçîì, èç ñìûñëà äàííîãî çàêîíà ñëåäóåò, ÷òî ïðàâî íà ïðèîáðåòåíèå â
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ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî, â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â äîìàõ
ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà ïðåäïîëàãàåò ñîçäàíèå ãðàæäàíàì
ðàâíûõ ïðàâîâûõ óñëîâèé äëÿ ðåàëèçàöèè äàííîãî ïðàâà.

Ñîãëàñíî îáçîðà ñóäåáíîé ïðàêòèêè Âåðõîâíîãî ñóäà ÐÔ çà âòîðîé êâàðòàë 2005 ã.
óòâåðæäåííîãî ïîñòàíîâëåíèåì ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî ñóäà â òîì ñëó÷àå, åñëè èìååòñÿ
ðàñïîðÿæåíèå î ïåðåäà÷å æèëûõ ïîìåùåíèé â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, îäíàêî ïî
êàêèì ëèáî ïðè÷èíàì îíè íå ïåðåäàíû, ãðàæäàíå íå ìîãóò âîñïîëüçîâàòüñÿ ñâîèì
ïðàâîì íà ïðèîáðåòåíèå â ñîáñòâåííîñòü ïðèíàäëåæàùåãî èì ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî
Íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ÷òî ñîîòâåòñòâåííî íàðóøàåò ïîëîæåíèÿ ñò. 35 Êîíñòèòóöèè
ÐÔ è ñò. 22 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà».

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 18 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» 04.07.1991
ã. â ðåäàêöèè îò 29.12.2004 ã. ïðè ïåðåõîäå ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ
ïðåäïðèÿòèé ó÷ðåæäåíèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè èëè ïðè èõ ëèêâèäàöèè æèëèùíûé
ôîíä íàõîäÿùèéñÿ â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè
ó÷ðåæäåíèé, äîëæåí áûòü ïåðåäàí â õîçÿéñòâåííîé âåäåíèå èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå
ïðàâîïðååìíèêîâ ýòèõ ïðåäïðèÿòèé ó÷ðåæäåíèé (åñëè îíè íå îïðåäåëåíû), ëèáî â
âåäåíèè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïîñåëåíèé â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ
ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé.
Â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ ïîñëå ïðèâàòèçàöèè
ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé íå ïåðåäàëî æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè â ìóíèöèïàëüíóþ
ñîáñòâåííîñòü, ïîýòîìó íà äàííûå ïðàâîîòíîøåíèÿ äîëæíû ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ òå æå
ïîëîæåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå ïîðÿäîê ïðèâàòèçàöèè, ÷òî è ïðè ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé
â îáùåæèòèÿõ, ïðèíàäëåæàùèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì.

Ðåøàÿ âîïðîñ î ïðàâîìåðíîñòè îòêàçà â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ
â ìåæâåäîìñòâåííîì æèëèùíîì ôîíäå, ñëåäóåò ó÷èòûâàòü, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò.
18 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà» â ðåäàêöèè îò 23.12.1992 ã. ïåðåõîä
ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ëèáî èõ
ëèêâèäàöèÿ íå âëèÿþò íà æèëèùíûå ïðàâà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â äîìàõ òàêèõ ïðåäïðèÿòèé
è ó÷ðåæäåíèé, â òîì ÷èñëå, è íà ïðàâî áåñïëàòíîé ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ

Ãðàæäàíàì íå ìîæåò áûòü îòêàçàíî â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â äîìàõ äàííûõ
ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé è â òîì ñëó÷àå, åñëè èçìåíåíèå ôîðìû ñîáñòâåííîñòè èëè
ëèêâèäàöèÿ ïðåäïðèÿòèÿ ó÷ðåæäåíèÿ èìåëè ìåñòî äî âñòóïëåíèÿ â ñèëó ñò. 18 íàçâàííîãî
çàêîíà (â ðåäàêöèè çàêîíà ñò. 23.12.1992 ã) ïîñêîëüêó äåéñòâîâàâøåå äî ýòîãî
âðåìåíè çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëèðóþùåå óñëîâèÿ è ïîðÿäîê èçìåíåíèÿ ôîðìû
ñîáñòâåííîñòè ãîñóäàðñòâåííûõ è Ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé, íå êàñàëîñü
âîïðîñîâ ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà, à çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðåãóëèðóþùèì
ïðèâàòèçàöèþ æèëèùíîãî ôîíäà, íå áûëè óñòàíîâëåíû óñëîâèÿ, êîòîðûå ëèøèëè áû
ãðàæäàí â óêàçàííûõ ñëó÷àÿõ ïðàâà íà ïîëó÷åíèå ñîáñòâåííîñòü çàíèìàåìîãî æèëîãî
ïîìåùåíèÿ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ ÐÔ «Î  ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà»
îò 29.12.2004 ã. ê îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûì ïîìåùåíèÿìè, êîòîðûå íàõîäèëèñü
â æèëûõ äîìàõ,  ïðèíàäëåæàùèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì
ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì è èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå
îáùåæèòèé è ïåðåäàííûõ â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ïðèìåíÿþòñÿ
íîðìû

Æèëèùíîãî êîäåêñà î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà.

Òàêèì îáðàçîì, äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî ðàçðåøàåò ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé
â îáùåæèòèÿõ, çàíèìàåìûõ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà äî 1ìàðòà 2005 ã. Ãðàæäàíå,
ïðîæèâàþùèå â îáùåæèòèÿõ, íåçàêîííî ïåðåäàííûõ â ÷àñòóþ ñîáñòâåííîñòü, èìåþò
ðàâíûå ïðàâà ñ íàíèìàòåëÿìè æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ãîñóäàðñòâåííîãî èëè
ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà, ïðàâî íà ïîëó÷åíèå ýòèõ ïîìåùåíèé â ñîáñòâåííîñòü.

Ïðè òàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ, ñóä ñ÷èòàåò, ÷òî èñòöû âïðàâå ïðèîáðåñòè ñïîðíîå
æèëîå ïîìåùåíèå â ñîáñòâåííîñòü â ñîîòâåòñòâèè ñî. Ñò. 2 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ».

Ñîãëàñíî ñâåäåíèé ÎÃ ÖÒÈ è ðåãèñòðàöèîííûõ ïàëàò ðàçëè÷íûõ ðàéîíîâ ã. Ïåðìè, âñå
èñòöû â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ â ã. Ïåðìè íå ó÷àñòâîâàëè, äàííûå íå îñïîðåíû, èíûõ
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äîêàçàòåëüñòâ ïî äàííîìó ïîâîäó âñåìè ñòîðîíàìè íå ïðåäñòàâëåíî

Æèëîå ïîìåùåíèå ¹. â äîìå ïî Á. Ãàãàðèíà, 36 ÿâëÿåòñÿ èçîëèðîâàííûì è ïðåäîñòàâëåíî
ñîâåðøåííîëåòíèì ÷ëåíàì ñåìüè Ã-õ äî 1 ìàðòà 2005 ã.

Ñîãëàñíî âûïèñêå èç ëèöåâîãî ñ÷åòà è ñïðàâêàì î ðåãèñòðàöèè íà èþëü 2007 ãîäà â
êâàðòèðå ¹ . ä.36 óë. Á. Ãàãàðèíà çàðåãèñòðèðîâàíû èñòöû Ã-õ Â.Ó., Ã-õ À.Í. -
æåíà, Ã-õ Ñ.Â. — ñûí, è Ã-õ Â.Â. — ñûí.

Îòâåò÷èê íå îñïàðèâàåò ïðàâî èñòöîâ íà ïðîæèâàíèå â ñïîðíîì æèëîì ïîìåùåíèè â
îáùåæèòèè ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà

Ñóä ñ÷èòàåò, ÷òî ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå, ðàñïîëîæåííîå â æèëîì äîìå, ðàíåå
ïðèíàäëåæàùåì ãîñóäàðñòâåííîìó ïðåäïðèÿòèþ, èñïîëüçîâàâøååñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèÿ,
ìîæåò áûòü ïðèîáðåòåíî èñòöàìè â îáùóþ äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè
ïî 1/4 äîëè çà êàæäûì.

Â ñóäåáíîå çàñåäàíèå ïðåäñòàâèòåëåì èñòöîâ ïðåäñòàâëåí, òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò íà
ïîìåùåíèå ¹ . â îáùåæèòèè äîìà 36 ïî óë. Á. Ãàãàðèíà, äàòèðîâàííûé 23.07.2007ã.
Ñóä ïðèõîäèò ê âûâîäó ÷òî äàííûé äîêóìåíò ñîñòàâëåí êîìïåòåíòíûì îðãàíîì â
ñîîòâåòñòâèè ñ åãî ïîëíîìî÷èÿìè, â ñâÿçè ñ ÷åì ìîæåò áûòü ïðèíÿò çà îñíîâó ïðè
âûíåñåíèè ðåøåíèÿ îá îïðåäåëåíèè õàðàêòåðèñòèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïðåäîñòàâëÿåìîãî
â ñîáñòâåííîñòü

Ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. ñò. 194 - 199 ÃÏÊ ÐÔ
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ÐÅØÈË:

Èñêîâûå òðåáîâàíèÿ Ã-õ À. Í., Ã-õ Å. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â. Â. Óäîâëåòâîðèòü.

Ïðèçíàòü çà Ã-õ À. Í., Ã-õ Å. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â. Â. ïðàâî îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ — êâàðòèðû ¹ . â äîìå 36
ïî Á. Ãàãàðèíà ã. Ïåðìè îáùåé ïëîùàäüþ 25 5 êâ.ì. â òîì ÷èñëå æèëîé ïëîùàäüþ 19,5
êâ.ì. ïî 1 / 4 äîëå çà êàæäûì.

Ðåøåíèå ìîæåò áûòü îáæàëîâàíî â Ïåðìñêèé Êðàåâîé ñóä â 10 äíåé ñî äíÿ èçãîòîâëåíèÿ
ìîòèâèðîâàííîãî ðåøåíèÿ  ñ ïîäà÷åé æàëîáû ÷åðåç Ìîòîâèëèõèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã.
Ïåðìè.

Íà äàííîå ðåøåíèå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà  ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà ÎÀÎ
«ÏÍÈÒÈ» ïîäàë êàññàöèîííóþ æàëîáó. Òåêñò æàëîáû ìû íå ïðèâîäèì ñ öåëüþ ýåêîíîìèè
ìåñòà â áðîøþðå. Ñóòü âîçðàæåíèé ñòàíåò Âàì ÿñíà èç ïðåäñòàâëåííîãî íàìè îòçûâà
íà   æàëîáó.

Ðåêîìåíäóåì ïîäàâàòü ñâîè îòçûâû íà êàññàöèîííûå æàëîáû çàðàíåå â ïèñìåííîì
âèäå, íå óñòðàíÿÿñü îò ðàññìîòðåíèÿ äåëà íà âòîðîì ýòàïå.

Â ñóäåáíóþ êîëëåãèþ Ïåðìñêîãî êðàåâîãî
ñóäà ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì

Îò Ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöîâ ïî äîâåðåííîñòè:...
Îòçûâ ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöà

Íà êàññàöèîííóþ æàëîáó ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ

 Â ïðîèçâîäñòâå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè íàõîäèëîñü äåëî ïî
çàÿâëåíèþ èñòöîâ: Ã-õ À. Í., Ã-õ Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â. Â. î ïðèçíàíèè ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íà çàíèìàåìîå æèëîå ïîìåùåíèå â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè. Ñóä âûíåñ
ðåøåíèå óäîâëåòâîðèòü òðåáîâàíèÿ èñòöîâ â ïîëíîì îáúåìå. Ðåøåíèå ñóäà íà íàø
âçãëÿä ÿâëÿåòñÿ îáîñíîâàííûì è ñîîòâåòñòâóåò ìàòåðèàëàì äåëà.
Â ñâîåì îòçûâå ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà óêàçûâàåò, ÷òî ñò. 4 çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà  â ÐÑÔÑÐ»  óñòàíîâèëà çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ îáùåæèòèé. Ñòîèò
îòìåòèòü, ÷òî îòâåò÷èê, îòìå÷àÿ â ñâîåì îòçûâå çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ äëÿ
ãðàæäàí, íå ðàñïðîñòðàíÿåò ýòîò çàïðåò íà þðèäè÷åñêèå ëèöà, íàðóøàÿ òåì ñàìûì
ôóíäàìåíòàëüíûé ïðèíöèï ðàâåíñòâà âñåõ ïåðåä çàêîíîì.
 Ìåæäó òåì çàïðåò íà âêëþ÷åíèå çäàíèé îáùåæèòèé áûë çàêðåïëåí òàêæå íîðìàìè
Çàêîíà ÐÔ ¹ 4218-1 îò 24.12.1992 ã. «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè».
 Â ñîîòâåòñòâèå ñî ñò.9 ÔÇ ÐÔ «Îá îñíîâàõ æèëèùíîé ïîëèòèêè». «Ïðè ïåðåõîäå



ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ ó÷ðåæäåíèé, ó÷ðåæäåíèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè
ëèáî ïðè èõ ëèêâèäàöèè æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â ïîëíîì õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè
ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé (âåäîìñòâåííûé ôîíä) äîëæåí
áûòü ïåðåäàí â ïîëíîå õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå
ïðàâîïðååìíèêîâ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé (åñëè îíè îïðåäåëåíû) èíûõ þðèäè÷åñêèõ
ëèö ëèáî ââåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ
ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå, ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ
æèëüÿ.
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 Ïðè ëèêâèäàöèè îáùåñòâåííûõ îáúåäèíåíèé è îòñóòñòâèè èõ ïðàâîïðååìíèêîâ æèëèùíûé
ôîíä, íàõîäèâøèéñÿ â èõ ñîáñòâåííîñòè, ïåðåäàåòñÿ â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü
ðàéîíà, ãîðîäà èëè âõîäÿùèõ â íèõ àäìèíèñòðàòèâíî-òåððèòîðèàëüíûõ îáðàçîâàíèé ñ
ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí è ïðåäîñòàâëåíèåì ïðàâà ïîñëåäóþùåé
ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé».
  Êðîìå òîãî, äàííûé âîïðîñ ðåãóëèðîâàëñÿ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà ÐÔ ¹8 îò 10.01.1993
ã. «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ», à òàêæå Óêàçîì ïðåçèäåíòà ÐÔ ¹ 721 îò
01.07.1992 ã. «Îá îðãàíèçàöèîííûõ ìåðàõ ïî ïðåîáðàçîâàíèþ ãîñóäàðñòâåííûõ
ïðåäïðèÿòèÿõ â àêöèîíåðíûõ îáùåñòâà». Âñåìè âûøåïåðå÷èñëåííûìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâûìè
àêòàìè áûë óñòàíîâëåí êàòåãîðè÷åñêèé çàïðåò íà âíåñåíèå îáúåêòîâ æèëèùíîãî ôîíäà
â óñòàâíîé êàïèòàë ïðåäïðèÿòèé â ñîñòàâå ïðèâàòèçèðîâàííîãî èìóùåñòâà.
  Òàêèì îáðàçîì, óòâåðæäåíèå îòâåò÷èêà î òîì, ÷òî â èõ ñëó÷àå «Òàêîãî ðàñïîðÿæåíèÿ
íå ïðèíèìàëîñü, áîëåå òîãî, ïðèíèìàëîñü îáðàòíîå ðåøåíèå  - î ïåðåäà÷å æèëûõ
ïîìåùåíèé â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü êîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèè  ÿâëÿåòñÿ
íåîáîñíîâàííûì.
Ïðèâàòèçàöèÿ ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ çäàíèÿ ïî àäðåñó ã. Ïåðìü óë. Ãàãàðèíà 36 ñîâåðøåííàÿ ñ
íàðóøåíèåì çàêîíîäàòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæíîé ñäåëêîé. Íè÷òîæíàÿ ñäåëêà íè÷òîæíà
ñ ìîìåíòà åå ñîâåðøåíèÿ è íå âëå÷åò èíûõ  þðèäè÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé, êðîìå ïîñëåäñòâèé
âûòåêàþùèõ èç åå íè÷òîæíîñòè.
 Â ñâîåì îòçûâå ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà ïèøåò: «Îäíàêî, êâàëèôèêàöèÿ ñäåëêè
ïðèâàòèçàöèè â êà÷åñòâå íåäåéñòâèòåëüíîé òðåáóåò òàêæå è ïðèìåíåíèÿ ïîñëåäñòâèé
íåäåéñòâèòåëüíîñòè â ñèëó ñò. 167 ÃÊ ÐÔ Ò.å. êîíñòàòàöèè ôàêòà íè÷òîæíîñòè
ñäåëêè íåäîñòàòî÷íî    äëÿ òîãî, ÷òîáû âåðíóòü èìóùåñòâî ïåðåäàííîå ïî ñäåëêå (â
íàøåì ñëó÷àå îáùåæèòèÿ) ïåðâîíà÷àëüíîé ñòîðîíå ïî ñäåëêå, êàê îøèáî÷íî ñ÷èòàåò
ñóä».
 Ôàêòè÷åñêè, îòâåò÷èê ïðîèãíîðèðîâàë ÷.1 ñò. 166 ÃÊ ÐÔ: «Ñäåëêà íåäåéñòâèòåëüíà
ïî îñíîâàíèÿì óñòàíîâëåííûì íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, â ñèëó ïðèçíàíèÿ åå òàêîâîé
ñóäîì (îñïîðèìàÿ ñäåëêà), ëèáî íåçàâèñèìî îò òàêîãî ïðèçíàíèÿ (íè÷òîæíàÿ ñäåëêà)».
 Ìåæäó òåì, ñäåëêà, ñîâåðøåííàÿ ñ íàðóøåíèåì çàêîíîäàòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæíîé
ñäåëêîé. Íè÷òîæíàÿ ñäåëêà íè÷òîæíà ñ ìîìåíòà åå ñîâåðøåíèÿ è íå âëå÷åò èíûõ
þðèäè÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé, êðîìå ïîñëåäñòâèé âûòåêàþùèõ èç åå íè÷òîæíîñòè. Àíàëèçèðóÿ
äåëî ïî èñêó Ñàðàòîâñêîãî íåôòåïåðåðàáàòûâàþùåãî çàâîäà èì. Ñ.Ì. Êèðîâà ê ãðàæäàíàì
æèòåëÿì îáùåæèòèÿ è âñòðå÷íîìó èñêó î ïðèçíàíèè íè÷òîæíîé ñäåëêè â ÷àñòè âêëþ÷åíèÿ
â óñòàâíîé êàïèòàë îáùåæèòèÿ è î ïðèìåíåíèè ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè
íè÷òîæíîé ñäåëêè ïðîôåññîð Ñàðàòîâñêîé ãîñóäàðñòâåííîé àêàäåìèè ïðàâà Á.À.Æóðáèí
(«Îáùåæèòèÿ â óñòàâíîì êàïèòàëå»)ïèøåò: «Îäíàêî íè÷òîæíîñòü ñäåëêè ñ ìîìåíòà
ñîâåðøåíèÿ (ï.1 ñò.167 ÃÊ ÐÔ) – ýòî ïðàâîâàÿ ôèêöèÿ, ïðèâåäåííàÿ â çàêîíå äëÿ
ëèøåíèÿ ïðàâîâîãî çíà÷åíèÿ ëþáûõ äåéñòâèé, ñîâåðøåííûõ ïî ñäåëêå ïîçäíåå. Ýòà
ôèêöèÿ ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ, ðàçóìååòñÿ, è íà âîçíèêøåå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè: ôàêòè÷åñêè
îíî èìåëî ìåñòî, íî çàêîí èñõîäèò èç äîïóùåíèÿ, ÷òî åãî êàê áû íå áûëî. Â ðåøåíèè
ñóä ïðÿìî óêàçàë íà ïåðåäà÷ó çäàíèÿ îáùåæèòèÿ ÒÓ (ñò.167 ÃÊ ÐÔ), ò.å. íà
âîçíèêíîâåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ÐÔ, Þðèäè÷åñêè ïðåêðàùåíèå ó ÎÀÎ «ÑÍÏÇ» è
âîçíèêíîâåíèå ó ÐÔ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ñîâïàäàþò ïî âðåìåíè (1994 ã.)»
  Ñîîòâåòñòâåííî, ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ÎÀÎ  ÏÍÈÒÈ íå
ñîîòâåòñòâóåò òðåáîâàíèÿì ñò.13, 17 ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì è ÿâëÿåòñÿ íåçàêîííîé. Òàêèì îáðàçîì, íå
ìîæåò áûòü ïðèíÿòà âî âíèìàíèå è ññûëêà îòâåò÷èêà íà ÔÇ ÐÔ «Î ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì».
  Â ñâîåì îòçûâå îòâåò÷èê ïîâòîðíî ññûëàåòñÿ íà ñò. 4 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà» è ïèøåò: « Ïðè òàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ, ìîæíî ñäåëàòü åäèíñòâåííî
ïðàâèëüíûé âûâîä î òîì, ÷òî äëÿ ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íåäîñòàòî÷íî òîãî îáñòîÿòåëüñòâà,
÷òî îíî çàíèìàåòñÿ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà. Íåîáõîäèìî íàëè÷èå âòîðîãî
óñëîâèÿ: æèëîå ïîìåùåíèå íå äîëæíî íàõîäèòüñÿ â îáùåæèòèè, ÷òî â íàøåì ñëó÷àå



îòñóòñòâóåò…»
  Îäíàêî â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ»
îò 29 äåêàáðÿ 2004 ãîäà N 189-ÔÇ, ê îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè,
êîòîðûå íàõîäèëèñü â æèëûõ äîìàõ, ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì
ïðåäïðèÿòèÿì ëèáî ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì, è èñïîëüçîâàâøèõñÿ
â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, è ïåðåäàíû â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ,
ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî
íàéìà.
Ñëåäîâàòåëüíî, óêàçàííûå îáùåæèòèÿ óòðà÷èâàþò ñòàòóñ îáùåæèòèé â ñèëó Çàêîíà è
ê íèì ïðèìåíÿåòñÿ ïðàâîâîé ðåæèì, óñòàíîâëåííîé äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ
ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà.                  Â ñèëó ïîëîæåíèé äîãîâîðà
ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûå ïîìåùåíèÿ ìîãóò ñäàâàòüñÿ â ïîäíàåì, âîçìîæåí èõ îáìåí,
ò.å. â îòíîøåíèè íèõ äåéñòâóåò îáùèé ïðàâîâîé ðåæèì, óñòàíîâëåííûé äëÿ æèëûõ
ïîìåùåíèé, ïðåäîñòàâëåííûõ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà. Çàêîíîäàòåëüíûé çàïðåò
íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé â îáùåæèòèÿõ ñâÿçàí ñ èõ ñïåöèàëüíûì, öåëåâûì
íàçíà÷åíèåì êàê æèëüÿ äëÿ âðåìåííîãî ïðîæèâàíèÿ è ñ îñîáûì ïðàâîâûì ðåæèìîì,
ïîñêîëüêó îãðàíè÷åíèå ïðàâ è ñâîáîä ÷åëîâåêà è ãðàæäàíèíà ïóòåì îïðåäåëåíèÿ
êðóãà îáúåêòîâ, íå ïîäëåæàùèõ ïðèâàòèçàöèè, äîïóñòèìî òîëüêî â òîì ñëó÷àå, åñëè
îáñòîÿòåëüñòâà, ôàêòè÷åñêè îáóñëîâëèâàþùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåæèìà æèëüÿ,
ïðåæäå âñåãî åãî öåëåâîå íàçíà÷åíèå, èñêëþ÷àåò âîçìîæíîñòü ïåðåäà÷è æèëîãî
ïîìåùåíèÿ â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü.       Ðàñïðîñòðàíåíèå çàêîíîäàòåëüñòâîì
îáùåãî ïðàâîâîãî ðåæèìà íà æèëûå ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå â âûøåóêàçàííûõ äîìàõ,
èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, îáóñëàâëèâàåò âîçìîæíîñòü ïðèâàòèçàöèè
òàêèõ ïîìåùåíèé. Óêàçàííàÿ ïðàâîâàÿ ïîçèöèÿ èçëîæåíà â îïðåäåëåíèè Êîíñòèòóöèîííîãî
Ñóäà ÐÔ îò 02.11.2000 Ïîñêîëüêó ñò. 7. ÆÊ ÐÔ, ïðåäóñìàòðèâàåò ðàñïðîñòðàíåíèå
íîðì ÆÊ ÐÔ î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà íà îòíîøåíèÿ ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè
ïîìåùåíèÿìè â äîìàõ, èñïîëüçîâàâøèõñÿ â êà÷åñòâå îáùåæèòèé, ñ äàòû ââåäåíèÿ â
äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ, óêàçàííàÿ íîðìà ïîäëåæàëà ïðèìåíåíèþ ñ äàòû âñòóïëåíèÿ â ñèëó
äàííîãî ÔÇ, ò.å. ñ 22.01.2005 ã. Ïðè ýòîì îòñóòñòâèå äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà,
ðåøåíèå îðãàíà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ îá èñêëþ÷åíèè ñîîòâåòñòâóþùåãî äîìà èç
ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëîãî ôîíäà, à òàê æå âíåñåíèå äîìà, íàõîäèâøåãîñÿ â
ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, â óñòàâíîé êàïèòàë àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà è
íàñòóïèâøèì â ñâÿçè ñ ýòèì ïåðåõîäîì ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà ýòîò äîì àêöèîíåðíîìó
îáùåñòâó, ò.å. ÷àñòíîìó ëèöó, íå ïðåïÿòñòâóåò îñóùåñòâëåíèþ ãðàæäàíàìè ïðàâ
íàíèìàòåëÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîñêîëüêó, ñîãëàñíî
äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó, èõ ðåàëèçàöèÿ íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü
îò ïåðåõîäà ïðàâ íà îáùåæèòèå èç ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè â ÷àñòíóþ è
îôîðìëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ äîêóìåíòîâ.
 Â ñîîòâåòñòâèè ñ îïðåäåëåíèåì Ñóäåáíîé êîëëåãèè ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì Ïåðìñêîãî
êðàåâîãî ñóäà îò 13.03.2007 ã. Äåëî ¹ 33 –1021: «Íå ìîãóò áûòü óùåìëåíû ïðàâà
èñòöà â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî çäàíèå íàõîäèòñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè è íå ïåðåäàíî
â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, ñîîòâåòñòâóþùèå ðàñïîðÿæåíèÿ îá ýòîì íå èçäàíû,
ïîñêîëüêó ðåàëèçàöèÿ ïðàâ ãðàæäàí íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü îò
äîáðîñîâåñòíîãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòåé ñîîòâåòñòâóþùèìè ïðåäïðèÿòèÿìè».Â äàííîì
ñëó÷àå îáùåæèòèå äîëæíî áûëî áûòü  ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, íî â
íàðóøåíèå çàêîíà ïåðåäàíî íå áûëî, ñîîòâåòñòâåííî èñòöû áûëè ëèøåíû âîçìîæíîñòè
âîñïîëüçîâàòüñÿ ñâîèì ïðàâîì íà ïðèâàòèçàöèþ, ÷òî ñîîòâåòñòâåííî íàðóøàåò ïîëîæåíèÿ
Ñò. 35 Êîíñòèòóöèè ÐÔ è ñò. 2 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» Åñëè ãîñóäàðñòâî óñòàíàâëèâàåò â çàêîíå
ïðàâî ãðàæäàí íà ïîëó÷åíèå æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü, òî îíî îáÿçàíî îáåñïå÷èòü
ðàâíûå ïðàâîâûå óñëîâèÿ è âîçìîæíîñòè äëÿ ðåàëèçàöèè ýòîãî ïðàâà. Èñòöû ïîñòàâëåíû
â íåðàâíûå óñëîâèÿ ñ ãðàæäàíàìè, ïðîæèâàþùèìè â îáùåæèòèÿõ ïåðåäàííûõ â
ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, è èìåþùèìè ïðàâî ïðèâàòèçèðîâàòü çàíèìàåìûå èìè
æèëûå ïîìåùåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî
Êîäåêñà ÐÔ». Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì, ïîñêîëüêó ìîè äîâåðèòåëè ïî íåçàâèñèìûì îò
íèõ ïðè÷èíàì íå ñìîãëè ðåàëèçîâàòü ñâîå ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîãî èìè
æèëîãî ïîìåùåíèÿ, â ïåðåäà÷å èì êîìíàòû â ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî ÎÀÎ  ÏÍÈÒÈ
îòêàçàë, òî îíè âîñïîëüçîâàëèñü ñâîèì ïðàâîì îáðàòèòüñÿ â ñóä çà ïðèçíàíèåì çà
ñîáîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè. Ññûëêà îòâåò÷èêà íà ó÷àñòèå
îäíîãî èç èñòöîâ â ïðèâàòèçàöèè ÎÀÎ ÏÍÈÒÈ, íå ìîæåò áûòü ïðèíÿòà âî âíèìàíèå, òàê
êàê ó÷àñòèå â êà÷åñòâå àêöèîíåðà íå ïðåäïîëàãàåò àâòîìàòè÷åñêîãî îäîáðåíèÿ
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äåéñòâèé ñîâåðøåííûõ ñ íàðóøåíèåì çàêîíà.Ñóä îáîñíîâàííî óäîâëåòâîðèë òðåáîâàíèÿ
èñòöîâ. Â ñâÿçè ñ âûøåèçëîæåííûì, ñ÷èòàåì ðåøåíèå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî
ñóäà îáîñíîâàííûì è çàêîííûì. Ïðîñèì â òðåáîâàíèÿõ êàññàöèîííîé æàëîáû îòêàçàòü.

Ïðåäñòàâèòåëü èñòöîâ
Äàòà:
Ïîäïèñü:_______________
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ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈÅ

Ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì Ïåðìñêîãî êðàåâîãî ñóäà â ñîñòàâå:

ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî Ëàâðåòüåâà Â. Þ.è ñóäåé Çàõàðîâîé Ò. È., Ìåçåíèíîé Ì. Â.
ðàññìîòðåëà â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè â ã. Ïåðìè äåëî   ïî êàññàöèîííîé
æàëîáå ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» íà ðåøåíèå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè îò 31
èþëÿ 2007 ã. êîòîðûì ïîñòàíîâëåíî:

Èñêîâûå òðåáîâàíèÿ Ã-õ À. Í., Ã-õ, Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â. Â. óäîâëåòâîðèòü.

Ïðèçíàòü çà Ã-õ À. Í., Ã-õ, Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â. Â.  ïðàâî îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ- êâàðòèðû ¹ *** â äîìå 36
ïî Á. Ãàãàðèíà ã. Ïåðìè îáùåé ïëîùàäüþ 25,5 êâ.ì., â òîì ÷èñëå æèëîé ïëîùàäüþ
19,5 êâ.ì. ïî 1/4 äîëè çà êàæäûì

Çàñëóøàâ äîêëàä ñóäüè Çàõàðîâîé Ò. È., îáúÿñíåíèÿ ïðåäñòàâèòåëÿ ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» Ï.
Ë. Ã. è ïðåäñòàâèòåëÿ èñòöîâ Ì. À. À., ïðîâåðèâ äåëî, ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ

ÓÑÒÀÍÎÂÈËÀ:

Ã-õ À. Í., Ã-õ, Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â. Â. îáðàòèëèñü â ñóä ñ èñêîì ê ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ»
î ïðèçíàíèè ïðàâà îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå ïðèâàòèçàöèè, íà êâàðòèðó
¹ äîìà 36 ïî Á. Ãàãàðèíà ã. Ïåðìè â ðàâíûõ äîëÿõ çà êàæäûì. Â îáîñíîâàíèå ñâîèõ
òðåáîâàíèé èñòöû óêàçàëè, ÷òî äàííîå æèëîå ïîìåùåíèå áûëî ïðåäîñòàâëåíî Ã-õ Â.
Ó. 13.09.1985 ã. â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè ñ ïðåäïðèÿòèåì, îíî ÿâëÿåòñÿ
èçîëèðîâàííûì ñîñòîèò èç äâóõ êîìíàò, êîðèäîðà è ñîâìåùåííîãî ñàíóçëà. Ïîñëå
âñåëåíèÿ â óêàçàííîå æèëîå ïîìåùåíèå ÷ëåíû ñåìüè èç íåãî íå âûåçæàëè, èíûõ ìåñò
æèòåëüñòâà íå èìåþò, Â óäîâëåòâîðåíèè çàÿâëåíèÿ î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà áåçâîçìåçäíîé
ïåðåäà÷è êâàðòèðû â ñîáñòâåííîñòü îòâåò÷èêîì â àïðåëå 2007 ã. îòêàçàíî ïî òåìó
îñíîâàíèþ, ÷òî îáùåæèòèå íå ÿâëÿåòñÿ ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòüþ, õîòÿ ðàíåå
îíî íàõîäèëîñü â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, à â 1993 ã., â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî
çàêîíîäàòåëüñòâà, ñîãëàñíî ïëàíó ïðèâàòèçàöèè áûëî âêëþ÷åíî â óñòàâíûé êàïèòàë
ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ», ÷òî ëèøèëî ïðîæèâàþùèõ â íåì ãðàæäàí ïðàâà íà ïîëó÷åíèå çàíèìàåìûõ
æèëûõ ïîìåùåíèé â ñîáñòâåííîñòü.

Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè Ã-õ À. Í., Ã-õ, Â. Ó., Ã-õ Ñ. Â., Ã-õ Â.Â. ó÷àñòèÿ íå
ïðèíèìàëè, ïðîñèëè ðàññìîòðåòü äåëî â ñâîå îòñóòñòâèå, èõ ïðåäñòàâèòåëü èñê
ïîääåðæàëà.

ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» â ñóä íå ÿâèëîñü, î âðåìåíè è ìåñòå ñóäåáíîãî çàñåäàíèÿ èçâåùåíî,
ðàíåå ïðåäñòàâèòåëü îòâåò÷èêà èñê íå ïðèçíàë.

Òðåòüå ëèöî - òåððèòîðèàëüíîå óïðàâëåíèå ôåäåðàëüíîãî àãåíòñòâà ïî óïðàâëåíèþ
ôåäåðàëüíûì èìóùåñòâîì ïî Ïåðìñêîìó êðàþ â ñóäåáíîì çàñåäàíèè íå ó÷àñòâîâàëî, î
äíå è âðåìåíè ñóäåáíîãî çàñåäàíèÿ èçâåùåíî

Ñóäîì ïîñòàíîâëåíî ðåøåíèå, îá îòìåíå êîòîðîãî ïðîñèò â êàññàöèîííîé æàëîáå ÎÀÎ
«ÏÍÈÒÈ» óêàçûâàÿ, ÷òî ñóä íåïðàâèëüíî ïðèìåíèë íîðìû ìàòåðèàëüíîãî ïðàâà è
íåïðàâèëüíî îïðåäåëèë îáñòîÿòåëüñòâà, èìåþùèå çíà÷åíèå äëÿ äåëà. Ñòàòüåé 4
Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» óñòàíîâëåí
çàïðåò íà ïðèâàòèçàöèþ ãðàæäàíàìè ïîìåùåíèé íàõîäÿùèõñÿ â îáùåæèòèÿõ, ÷òî ñîãëàñíî
ïîçèöèè Êîíñòèòóöèîííîãî ñóäà ÐÔ, äàííîé â îïðåäåëåíèè îò 2 íîÿáðÿ 2000 ãîäà ¹
220-0, â ñèëó öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ è îñîáîãî ïðàâîâîãî ðåæèìà îáùåæèòèé íå
ñâèäåòåëüñòâóåò î íàðóøåíèè êîíñòèòóöèîííûõ ïðàâ ãðàæäàí, çàêðåïëåííûõ â ñò. ñò.
40 í 35 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ñò. 2 Çàêîíà ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà æèëûå
ïîìåùåíèÿ, íå èìåþùèå ñòàòóñà îáùåæèòèÿ; ã. å. æèëûå ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííûå â



îáùåæèòèè, íå ìîãóò áûòü ïðèâàòèçèðîâàíû; êðîìå òîãî, îáùåæèòèå íå ÿâëÿåòñÿ
ìóíèöèïàëüíûì ïðèíàäëåæèò îòâåò÷èêó íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè, è òîëüêî ñîáñòâåííèê
âïðàâå ðàñïîðÿæàòüñÿ ïðèíàäëåæàùèì åìó èìóùåñòâîì ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ. Ñóäó
ñëåäîâàëî èñõîäèòü èç ôàêòà ïåðåäà÷è æèëûõ ïîìåùåíèé â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü
êîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèè è ýòî ïðàâî çàðåãèñòðèðîâàíî â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì
ÔÇ ÐÔ «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ
íèì», â ñèëó ñò. 167 ÃÊ ÐÔ ïðèìåíèòü ïîñëåäñòâèÿ íåäåéñòâèòåëüíîñòè ñäåëêè.
Âñòóïèâøèì â çàêîííóþ ñèëó ðåøåíèåì ñóäà â óäîâëåòâîðåíèè èñêà æèëüöîâ îáùåæèòèÿ
î ïðèìåíåíèè äâóñòîðîííåé ðåñòèòóöèè ïî ñäåëêå ïðèâàòèçàöèè â âèäå ïåðåäà÷è
îáùåæèòèÿ â ôåäåðàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü áûëî îòêàçàíî. Ñ ó÷åòîì ñò. 7 ÔÇ ÐÔ «Î
ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ», ñò. 4 Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» äëÿ  ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íåäîñòàòî÷íî
íàëè÷èÿ äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, òàêæå ïðè ðàññìîòðåíèè ïëàíà ïðèâàòèçàöèè íà
îáùåì ñîáðàíèè òðóäîâîãî êîëëåêòèâà ïëàí áûë ïðèíÿò ïîäàâëÿþùèì áîëüøèíñòâîì
ãîëîñîâ è âïîñëåäñòâèè íå îñïàðèâàëñÿ; Ã-õ À. Í. ïðèîáðåëà àêöèè ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» òåì
ñàìûì îäîáðèëà âêëþ÷åíèå îáùåæèòèÿ â óñòàâíûé êàïèòàë, äîáðîâîëüíî îòêàçàëàñü îò
ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çàíèìàåìîå æèëîå ïîìåùåíèå â îáùåæèòèè.

Ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿ ñò. 347 ÃÏÊ ÐÔ, ïðîâåðèâ çàêîííîñòü
ðåøåíèÿ â ïðåäåëàõ äîâîäîâ êàññàöèîííîé æàëîáû, íå íàõîäèò îñíîâàíèé äëÿ åå
óäîâëåòâîðåíèÿ è îòìåíû ðåøåíèÿ ñóäà.

Èñõîäÿ èç òðåáîâàíèé Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ
ïðåäïðèÿòèé â ÐÔ» (ñò. ñò. 2, 18), Óêàçîâ Ïðåçèäåíòà ÐÔ «Îá èñïîëüçîâàíèè
îáúåêòîâ ñîöèàëüíî- êóëüòóðíîãî íàçíà÷åíèÿ è êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ
ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé» îò 10.01.1993 ã. ¹ 8 è «Îá îðãàíèçàöèîííûõ ìåðàõ ïî
ïðåîáðàçîâàíèþ ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé â àêöèîíåðíûå îáùåñòâà» îò 0107.1992
ã. ¹ 721 ïåðåäà÷à çäàíèé îáùåæèòèé ãîñóäàðñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé â óñòàâíûé êàïèòàë
ñîçäàâàåìûõ â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè àêöèîíåðíûõ îáùåñòâ èñêëþ÷àëàñü. Òî
îáñòîÿòåëüñòâî, ÷òî çäàíèå îáùåæèòèÿ Ïåðìñêîãî íàó÷íî- èññëåäîâàòåëüñêîãî
òåõíîëîãè÷åñêîãî èíñòèòóòà íåçàêîííî áûëî âêëþ÷åíî â óñòàâíûé êàïèòàë àêöèîíåðíîãî
îáùåñòâà, íå ìîæåò îãðàíè÷èâàòü ïðàâà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â äàííîì îáùåæèòèè,
ïî ñðàâíåíèþ  ñ ïðàâàìè ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â çäàíèÿõ îáùåæèòèé ãîñóäàðñòâåííûõ
èëè ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé è ïåðåäàííûõ â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ, íà îòíîøåíèÿ ïîëüçîâàíèÿ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè êîòîðûõ, â ñîîòâåòñòâèè
ñî ñò. 7 ÔÇ «Î ââåäåíèå â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ», ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ íîðìû ÆÊ ÐÔ î
äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà è êîòîðûå â ñîîòâåòñòâèå ñî ñò. ñò. 2, 18 Çàêîíà ÐÔ
«Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ Ã*** Â. Ó. â 1985 ã. âñåëèëñÿ â êîìíàòó ¹
*** îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, Á. Ãàãàðèíà, 36, êàê ðàáîòíèê
ïðåäïðèÿòèÿ ÏÍÈÒÈ, â êîòîðîé ïðîæèâàåò äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè ñ ÷ëåíàìè ñåìüè
ñîèñòöàìè ïî äåëó.

Çäàíèå îáùåæèòèÿ íàõîäèòñÿ â ñîáñòâåííîñòè ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» íà îñíîâàíèè ïëàíà
ïðèâàòèçàöèè îò 17.11.1993 ãîäà.

Èñòöû ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ íå ó÷àñòâîâàëè.

Ïðè òàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ ñóä ñäåëàë ïðàâèëüíûé âûâîä î òîì, ÷òî èñòöàì íå ìîæåò
áûòü îòêàçàíî â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ñèëó ñò. 18 Çàêîíà ÐÔ «Î
ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â ÐÔ» (â ðåäàêöèè îò
23.12.1992 ã.), ïîñêîëüêó àêöèîíåðíîå îáùåñòâî ÿâëÿåòñÿ ïðàâîïðååìíèêîì
ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ è æèëèùíûé ôîíä, íàõîäèâøèéñÿ â åãî õîçÿéñòâåííîì
âåäåíèè, ìîã áûòü ïåðåäàí îòâåò÷èêó â ïîëíîå õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå, à íå â
ñîáñòâåííîñòü.

Ïîñêîëüêó èñòöû ïðîæèâàþò â îáùåæèòèè íà òåõ æå óñëîâèÿõ, êîòîðûå âîçíèêëè äî
ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèÿ èì íå ìîæåò áûòü îòêàçàíî â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
íåçàâèñèìî îò òîãî, ÷òî çàêîí, îïðåäåëÿþùèé ïðàâà ëèö, ïðîæèâàþùèõ â îáùåæèòèè
íà óñëîâèÿõ äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, ðàíåå íå ïðåäóñìàòðèâàë ïðèâàòèçàöèþ
îáùåæèòèé. Ïðîæèâàíèå ïî äîãîâîðó íàéìà çàêëþ÷åííîìó ñ ãîñóäàðñòâåííûì ïðåäïðèÿòèåì,
æèëèùíûé ôîíä êîòîðîãî ïðè ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîì íå
ïî ïðèâàòèçàöèè, ïîçâîëÿåò èì ðåàëèçîâàòü ïðàâî, ïðåäóñìîòðåííîå ñ. 7 Ô3 ÐÔ «Î
ââåäåíèè â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ», â êîòîðîé ïðÿìî óêàçàíî, ÷òî ê îòíîøåíèÿì ïî
ïîëüçîâàíèþ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè â îáùåæèòèÿõ
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ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà.

Âêëþ÷åíèå çäàíèÿ îáùåæèòèÿ â ïëàí ïðèâàòèçàöèè, â ñèëó äàííîãî îáñòîÿòåëüñòâà,
íåâûïîëíåíèå òðåáîâàíèé óêàçàííîé íîðìû çàêîíà îòíîñèòåëüíî ïåðåäà÷ òàêèõ äîìîâ
â âåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ íå âëèÿåò íà ïðàâî ïîëó÷åíèÿ æèëîãî
ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü èñòöîâ, ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé ñò. 18 Çàêîíà ÐÔ «Î
ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» (â ðåäàêöèè çàêîíà ÐÔ îò 23.12.1992 ã.).

Äîâîäû êàññàöèîííîé æàëîáû íå ÿâëÿþòñÿ ñîñòîÿòåëüíûìè ïîñêîëüêó íå èìååò çíà÷åíèÿ
íàëè÷èå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çäàíèå îáùåæèòèÿ çà
ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ». Ñóä ïðàâèëüíî êîíñòàòèðîâàë íåçàêîííîñòü íàõîæäåíèÿ çäàíèÿ â
ñîáñòâåííîñòè ÷àñòíîãî ïðåäïðèÿòèÿ, ïîýòîìó â ñèëó ÷. 1 ñò. 166 ÃÊ ÐÔ, ïðèçíàíèÿ
íåçàêîííîñòè ñîâåðøåííîé ñäåëêè íå òðåáîâàëîñü. Íè÷òîæíàÿ ñäåëêà íè÷òîæíà ñ
ìîìåíòà åå ñîâåðøåíèÿ è íå âëå÷åò èíûõ þðèäè÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé, êðîìå ïîñëåäñòâèé,
âûòåêàþùèõ èç åå íè÷òîæíîñòè. Ïîñêîëüêó çäàíèå îáùåæèòèÿ íåçàêîííî ïåðåäàíî
òåððèòîðèàëüíûì óïðàâëåíèåì ôåäåðàëüíîãî àãåíòñòâà ïî óïðàâëåíèþ ôåäåðàëüíûì
èìóùåñòâîì ïðåäïðèÿòèÿ ïðè åãî ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» ÿâëÿåòñÿ íåçàêîííîé, â ñèëó íåñîîòâåòñòâèÿ òðåáîâàíèÿì
ñò. ñò. 13, 17 ÔÇ ÐÔ «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
è ñäåëîê ñ íèì».

Èñòöû áûëè âïðàâå èçáðàòü òàêîé ñïîñîá çàùèòû ñâîåãî ïðàâà, êàê ïåðåäà÷à çàíèìàåìîãî
æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü, èñõîäÿ èç íàëè÷èÿ ó íèõ ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ.

ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» íå îïðîâåðãíóòû äîâîäû Ã-õ Â. Ó. î òîì, ÷òî îí áûë âñåëåí â îáùåæèòèå
â ñâÿçè ñ òðóäîâûìè îòíîøåíèÿìè, òî åñòü ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì ÆÊ
ÐÑÔÑÐ, äîêàçàòåëüñòâ òîãî, ÷òî èñòåö áûë âñåëåí â îáùåæèòèå ñàìîâîëüíî èëè áåç
èíûõ çàêîííûõ îñíîâàíèé îòâåò÷èêîì â ñóäåáíîå çàñåäàíèå íå ïðåäñòàâëåíî.

Ïîýòîìó ïðàâà Ã-õ  Â. Ó. è ÷ëåíîâ åãî ñåìüè íå ìîãóò áûòü óùåìëåíû â ñâÿçè ñ òåì,
÷òî çäàíèå íàõîäèòñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè è íå ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëüíóþ
ñîáñòâåííîñòü, ò. ê. ðåàëèçàöèÿ ïðàâ ãðàæäàí íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü
îò äîáðîñîâåñòíîãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòåé ñîîòâåòñòâóþùèìè ïðåäïðèÿòèÿìè è
îðãàíàìè âëàñòè.

Ñ ó÷åòîì èçëîæåííîãî äîâîäû êàññàöèîííîé æàëîáû îòìåíó ðåøåíèÿ ñóäà íå âëåêóò,
îíè îñíîâàíû íà òîëêîâàíèè çàêîíîâ, îïðåäåëÿþùèõ ïðàâà ñîáñòâåííèêà, áåç ó÷åòà
òðåáîâàíèé Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ».

Âñåì äîâîäàì ÎÀÎ «ÏÍÈÒÈ» ñóäîì äàíà íàäëåæàùàÿ ïðàâîâàÿ îöåíêà, ñ ó÷åòîì
âñåñòîðîííåãî ïîëíîãî è îáúåêòèâíîãî èññëåäîâàíèÿ èìåþùèõñÿ â äåëå äîêàçàòåëüñòâ
îöåíåííûõ â ñîâîêóïíîñòè, â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ñò. 67 ÃÏÊ ÐÔ. Âûâîäû
ñóäà, ïîëîæåííûå â îñíîâó ðåøåíèÿ, äîëæíûì îáðàçîì ìîòèâèðîâàíû.

Èíûõ ïðàâîâûõ îñíîâàíèé, âëåêóùèõ íåîáõîäèìîñòü îòìåíû ðåøåíèÿ ñóäà, êàññàöèîííàÿ
æàëîáà íå ñîäåðæèò.

Ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. 361 ÃÏÊ ÐÔ ñóäåáíàÿ êîëëåãèÿ

ÎÏÐÅÄÅËÈËÀ:

Ðåøåíèå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè îò 31 èþëÿ ïî äîâîäàì êàññàöèîííîé
æàëîáû ÎÀÎ «Ïåðìñêèé íàó÷íî- èññëåäîâàòåëüñêèé òåõíîëîãè÷åñêèé èíñòèòóò» îñòàâèòü
áåç èçìåíåíèÿ, êàññàöèîííóþ æàëîáó áåç óäîâëåòâîðåíèÿ

Ñóäû çà ìíîãî êðàòíî
 ïåðåïðîäàííûå îáùåæèòèÿ

Èñêîâîå ïðàêòè÷åñêè òàêîå æå êàê â ïðåäûäóùåì ñëó÷àå. Íî åñòü îñîáåííîñòè â
ïðèâåäåíèè àðãóìåíòîâ â îáîñíîâàíèè ïðàâà. Ïîýòîìó ìû ïîìåùàåì ïðèìåð

ïîÿñíåíèé è ðåøåíèå.



îò èñòöà: Ç. Ë. Â.
ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36, êîì .

Îáúÿñíåíèÿ â ïîðÿäêå ñò. 174 ï.2 ÃÏÊ ÐÔ

Â ïðîèçâîäñòâå Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè íàõîäèòñÿ äåëî ïî çàÿâëåíèþ
Ç-îé. Ë. Â. î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.

 Â ñîîòâåòñòâèå ñî ñò.9 ÔÇ ÐÔ «Îá îñíîâàõ æèëèùíîé ïîëèòèêè». «Ïðè ïåðåõîäå
ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ ó÷ðåæäåíèé, ó÷ðåæäåíèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè
ëèáî ïðè èõ ëèêâèäàöèè æèëèùíûé ôîíä íàõîäÿùèéñÿ â ïîëíîì õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè
ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé (âåäîìñòâåííûé ôîíä) äîëæåí
áûòü ïåðåäàí â ïîëíîå õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå
ïðàâîïðååìíèêîâ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé (åñëè îíè îïðåäåëåíû) èíûõ þðèäè÷åñêèõ
ëèö ëèáî ââåäåíèå îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ
ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå, ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ
æèëüÿ.

Ïðè ëèêâèäàöèè îáùåñòâåííûõ îáúåäèíåíèé è îòñóòñòâèè èõ ïðàâîïðååìíèêîâ
æèëèùíûé ôîíä, íàõîäèâøèéñÿ â èõ ñîáñòâåííîñòè, ïåðåäàåòñÿ â ìóíèöèïàëüíóþ
ñîáñòâåííîñòü ðàéîíà, ãîðîäà èëè âõîäÿùèõ â íèõ àäìèíèñòðàòèâíî-òåððèòîðèàëüíûõ
îáðàçîâàíèé ñ ñîõðàíåíèåì âñåõ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí è ïðåäîñòàâëåíèåì ïðàâà
ïîñëåäóþùåé ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé».

Ïðåäìåòîì äàííîãî èñêà ÿâëÿåòñÿ íå èñòðåáîâàíèå ñîáñòâåííèêîì èìóùåñòâà ó
ïðèîáðåòàòåëÿ, â õîäå êîòîðîãî ïðèîáðåòàòåëü ìîæåò áûòü ïðèçíàí äîáðîñîâåñòíûì
ïðèîáðåòàòåëåì, à èñê î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïîìåùåíèå â ïîðÿäêå
ïðèâàòèçàöèè. Ïîýòîìó ðåøåíèå ñóäà ïî ýòîìó âîïðîñó íå ìîæåò áûòü îñíîâàíî íà
äîáðîñîâåñòíîñòè ïðèîáðåòåíèÿ.
 Â íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà çäàíèå îáùåæèòèÿ áûëî âêëþ÷åíî â
óñòàâíûé êàïèòàë ÎÀÎ «ÑÒÅÌÏ» è ïðîäàíî íà àóêöèîíå, â äàëüíåéøåì çäàíèå íåîäíîêðàòíî
ïåðåïðîäàâàëîñü, â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñîáñòâåííîñòü íà âåðõíèå 6 ýòàæåé çäàíèÿ ïî
àäðåñó áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36, ïðèíàäëåæèò Îæãèõèíó Ñåðãåþ Âëàäèìèðîâè÷ó. Â ðåçóëüòàòå
èñòåö íå ñìîãëà âîñïîëüçîâàòüñÿ ñâîèì çàêîííûì ïðàâîì íà ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîãî
åþ æèëîãî ïîìåùåíèÿ.
Â Ïîñòàíîâëåíèè Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 24 àâãóñòà
1993 ã. ¹ 8 «Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ ïðèìåíåíèÿ  ñóäàìè Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» Âåðõîâíûé Ñóä îáðàòèë âíèìàíèå íà òî, ÷òî â ñèëó äåéñòâóþùåãî
çàêîíîäàòåëüñòâà ñîáñòâåííèê, îñóùåñòâëÿÿ ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ ïðàâà ïî âëàäåíèþ,
ïîëüçîâàíèþ è ðàñïîðÿæåíèþ æèëûì ïîìåùåíèåì, íå äîëæåí ïðè ýòîì íàðóøàòü ïðàâà
è îõðàíÿåìûå çàêîíîì èíòåðåñû äðóãèõ ëèö. Ñîãëàñíî ïîñòàíîâëåíèþ Ïðåçèäèóìà
Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 24 àâãóñòà 1993 ã. ¹ 8 «Î íåêîòîðûõ
âîïðîñàõ ïðèìåíåíèÿ  ñóäàìè Çàêîíà ÐÔ «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» (â
ðåä. Ïîñòàíîâëåíèé Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ îò 21.12.93 ¹ 11, îò 25.10.96 ¹
10), ï.4., ãäå ãîâîðèòñÿ, ÷òî
 «Ðåøàÿ âîïðîñ î ïðàâîìåðíîñòè îòêàçà â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ
â âåäîìñòâåííîì æèëèùíîì ôîíäå, íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò.
18 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè» (â ðåäàêöèè Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 23 äåêàáðÿ 1992 ã.)
ïåðåõîä ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè
ëèáî èõ ëèêâèäàöèÿ íå âëèÿþò íà æèëèùíûå ïðàâà ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â äîìàõ
òàêèõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé, â òîì ÷èñëå è íà ïðàâî áåñïëàòíîé ïðèâàòèçàöèè
æèëüÿ.  Ãðàæäàíèíó íå ìîæåò áûòü îòêàçàíî â ïðèâàòèçàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â
äîìàõ äàííûõ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé è â òîì ñëó÷àå, åñëè èçìåíåíèå ôîðìû
ñîáñòâåííîñòè èëè ëèêâèäàöèÿ ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé èìåëè ìåñòî äî âñòóïëåíèÿ
â ñèëó ñò. 18 íàçâàííîãî Çàêîíà (â ðåäàêöèè Çàêîíà îò 23 äåêàáðÿ 1992 ã.),
ïîñêîëüêó äåéñòâîâàâøåå äî ýòîãî âðåìåíè çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëèðóþùåå óñëîâèÿ
è ïîðÿäîê èçìåíåíèÿ ôîðìû ñîáñòâåííîñòè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé
è ó÷ðåæäåíèé, íå êàñàëîñü âîïðîñîâ ïðèâàòèçàöèè èõ æèëèùíîãî ôîíäà, à
çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðåãóëèðîâàâøèì ïðèâàòèçàöèþ æèëèùíîãî ôîíäà, íå áûëè óñòàíîâëåíû
óñëîâèÿ, êîòîðûå ëèøèëè áû ãðàæäàíèíà â óêàçàííûõ ñëó÷àÿõ ïðàâà íà ïîëó÷åíèå â
ñîáñòâåííîñòü çàíèìàåìîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ».
 Ïðè ýòîì Ïðåçèäèóì Âåðõîâíîãî Ñóäà óêàçàë, ÷òî «Ýòî ïîëîæåíèå íå äîëæíî ïðèìåíÿòüñÿ,
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åñëè ïðàâîïðååìíèêè, èçìåíèâøèå ôîðìó ñîáñòâåííîñòè ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ
ïðåäïðèÿòèé è ó÷ðåæäåíèé, íà ñâîè ñðåäñòâà ïîñòðîèëè ëèáî ïðèîáðåëè íåçàñåëåííîå
æèëîå ïîìåùåíèå, êîòîðîå âïîñëåäñòâèè ÿâèëîñü ïðåäìåòîì ñïîðà î ïðèâàòèçàöèè, â
òîì ÷èñëå è ïîñëå ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ñò. 18 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î
ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè». Â äàííîì ñëó÷àå èìåëè
ìåñòî ôàêòû êóïëè-ïðîäàæè çàñåëåííûõ æèëûõ ïîìåùåíèé. ×òî íàðóøàëî äåéñòâóþùåå
çàêîíîäàòåëüñòâî.
 Òàê â ï.1 Óêàçà Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 10 ÿíâàðÿ 1993 ã. ¹ 8 «Îá
èñïîëüçîâàíèè îáúåêòîâ ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîãî è êîììóíàëüíî-áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ
ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé» áûëî óñòàíîâëåíî, ÷òî ïðè ïðèâàòèçàöèè ïðåäïðèÿòèé,
íàõîäÿùèõñÿ â ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòè, â ñîñòàâ
ïðèâàòèçèðóåìîãî èìóùåñòâà íå ìîãëè áûòü âêëþ÷åíû îáúåêòû æèëèùíîãî ôîíäà. Óêàçàííûå
îáúåêòû, ÿâëÿÿñü ôåäåðàëüíîé (ãîñóäàðñòâåííîé) ñîáñòâåííîñòüþ, äîëæíû áûëè
íàõîäèòüñÿ â  âåäåíèè àäìèíèñòðàöèè ïî ìåñòó ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòà.
Êàê óêàçûâàåò Ïðåçèäèóì Âåðõîâíîãî Ñóäà íà ïðàêòèêå èìåëèñü ñëó÷àè, êîãäà â
íàðóøåíèå äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïîñëå ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåííûõ è
ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé æèëûå ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèÿõ  íå ïåðåäàâàëèñü â
ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü.
Ñîãëàñíî ðàçúÿñíåíèþ Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò  7 èþíÿ
2006 ãîäà.  «Íà äàííûå ïðàâîîòíîøåíèÿ äîëæíû ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ òå æå ïîëîæåíèÿ,
ðåãóëèðóþùèå ïîðÿäîê ïðèâàòèçàöèè, ÷òî è ïðè ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé â
îáùåæèòèÿõ, ïðèíàäëåæàâøèõ ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì».
Ïðè ýòîì íè â äàííîì ðàçúÿñíåíèè Ïðåçèäèóìà Âåðõîâíîãî ñóäà, íè â êàêîì – ëèáî
çàêîíå èëè èíîì íîðìàòèâíîì àêòå íå óñòàíîâëåíû îãðàíè÷åíèÿ â ïðèâàòèçàöèè
ñâÿçàííûå ñ ïåðåõîäîì ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà óêàçàííûå æèëûå ïîìåùåíèÿ
ïðèíàäëåæàâøèå ãîñóäàðñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì.
Áîëåå òîãî, â ñòàòüå 675 ÃÊ ÐÔ óêàçàíî, «ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çàíèìàåìîå
ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîå ïîìåùåíèå íå âëå÷åò ðàñòîðæåíèÿ èëè èçìåíåíèÿ äîãîâîðà
íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Ïðè ýòîì íîâûé ñîáñòâåííèê ñòàíîâÿòñÿ íàéìîäàòåëåì íà
óñëîâèÿõ ðàíåå çàêëþ÷åííîãî äîãîâîðà íàéìà». Ïî óñëîâèÿì ñîöèàëüíîãî íàéìà
íàíèìàòåëþ ïðåäîñòàâëåíî ïðàâî ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé è ýòî ïðàâî íå
äîëæíî áûòü íàðóøåíî â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî  îáùåæèòèå ïî àäðåñó ã. Ïåðìü, áóëüâàð
Ãàãàðèíà, 36, êîòîðîå äîëæíî áûëî áûòü  ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü,
â íàðóøåíèå çàêîíà ïåðåäàíî íå áûëî.

Êàê ñëåäóåò èç ïðîòîêîëà ¹ 65 Ïîñòîÿííî äåéñòâóþùåé êîìèññèè ïî êîîðäèíàöèè
ïðèåìà èìóùåñòâà â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü ãîðîäà Ïåðìè îò 18.03.2004 ã.
Óòâåðæäåííîãî Çàìåñòèòåëåì Ãëàâû ãîðîäà – íà÷àëüíèêîì äåïàðòàìåíòà èìóùåñòâåííûõ
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îòíîøåíèé Áèðþêîâà Â.Â.  Ïóíêòîì 3. Ïîâåñòêè äíÿ ðàññìàòðèâàëñÿ âîïðîñ «Î ïðèåìå
â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü 1/3 çäàíèÿ îáùåæèòèÿ ïî áóëüâàðó Ãàãàðèíà, 36
áåçâîçìåçäíî îò ïðåäïðèÿòèÿ –áàíêðîòà ÎÀÎ «ÑÒÝÌÏ»»

Áûëî ðåøåíî: Ïî òðåòüåìó âîïðîñó: «îòêàçàòü â ïðèåìêå â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü
1/3 çäàíèÿ îáùåæèòèÿ ïî áóëüâàðó Ãàãàðèíà, 36 îò ïðåäïðèÿòèÿ áàíêðîòà ÎÀÎ
«ÑÒÝÌÏ», êàê îáúåêòà æèëèùíîãî ôîíäà íå èìåþùåãî ñîöèàëüíîé çíà÷èìîñòè äëÿ
àäìèíèñòðàöèè ãîðîäà, à òàêæå çà îòñóòñòâèåì òåõíè÷åñêèõ è ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ
äîêóìåíòîâ íà 1/3 çäàíèÿ ïî áóëüâàðó Ãàãàðèíà, 36 » .

Ñîîòâåòñòâåííî, èñòåö áûë ëèøåí âîçìîæíîñòè âîñïîëüçîâàòüñÿ ñâîèì ïðàâîì íà
ïðèâàòèçàöèþ, ÷òî ñîîòâåòñòâåííî íàðóøàåò ïîëîæåíèÿ Ñò. 35 Êîíñòèòóöèè ÐÔ è ñò.
2 Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè». Åñëè ãîñóäàðñòâî óñòàíàâëèâàåò â çàêîíå ïðàâî ãðàæäàí íà ïîëó÷åíèå
æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü, òî îíî îáÿçàíî îáåñïå÷èòü ðàâíûå ïðàâîâûå óñëîâèÿ è
âîçìîæíîñòè äëÿ ðåàëèçàöèè ýòîãî ïðàâà.

Ïðè âñåëåíèè èñòöà óêàçàííîå îáùåæèòèå íàõîäèëîñü â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè,
èñòåö çàíèìàåò æèëîå ïîìåùåíèå íà óñëîâèÿõ äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà, ïîýòîìó
îí èìååò â ñèëó èçëîæåííûõ íîðì Çàêîíà ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ æèëîãî ïîìåùåíèÿ.
Â ñîîòâåòñòâèè ñ îïðåäåëåíèåì Ñóäåáíîé êîëëåãèè ïî ãðàæäàíñêèì äåëàì Ïåðìñêîãî
êðàåâîãî ñóäà îò 13.03.2007 ã. Äåëî ¹ 33 –1021: «Íå ìîãóò áûòü óùåìëåíû ïðàâà
èñòöà â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî çäàíèå íàõîäèòñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè
è íå ïåðåäàíî â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, ñîîòâåòñòâóþùèå ðàñïîðÿæåíèÿ îá
ýòîì íå èçäàíû, ïîñêîëüêó ðåàëèçàöèÿ ïðàâ ãðàæäàí íå ìîæåò áûòü ïîñòàâëåíà â



çàâèñèìîñòü îò äîáðîñîâåñòíîãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòåé ñîîòâåòñòâóþùèìè
ïðåäïðèÿòèÿìè».
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Íà îñíîâàíèè èçëîæåííîãî, ðóêîâîäñòâóÿñü ñò. 131-133 ÃÏÊ ÐÔ
ÏÐÎØÓ: Èñêîâûå òðåáîâàíèÿ óäîâëåòâîðèòü

ÐÅØÅÍÈÅ

Èìåíåì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

26 ñåíòÿáðÿ 2007 ãîäà

Ìîòîâèëèõèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè â ñîñòàâå:

Ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî ñóäüè Øèðîêîâîé Ò.Ï.

ïðè ñåêðåòàðå Ëóçèíîé Î.Â. ñ ó÷àñòèåì èñòèöû Ç-îé.Ë.Â., ïðåäñòàâèòåëÿ èñòèöû
Ìàëüöåâîé À.À., ïðåäñòàâèòåëÿ îòâåò÷èêà — àäâîêàòà â ïîðÿäêå ñò. 50 ÃÏÊ ÐÔ
Á.Î.Þ., ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåáíîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî ïî èñêó Ç-îé.
Ë. Â. ê ÇÀÎ «Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ «Àðêòèêà»,

óñòàíîâèë:

Ç-íà.Ë.Â. îáðàòèëàñü â ñóä ñ èñêîì ê ÇÀÎ «Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ «Àðêòèêà» ñ
òðåáîâàíèåì î ïðèçíàíèè ïðàâà äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà èçîëèðîâàííîå æèëîå
ïîìåùåíèå, ðàñïîëîæåííîå ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36, êîìíàòà ¹ 0.

Â îáîñíîâàíèå çàÿâëåííûõ òðåáîâàíèé èñòèöà óêàçûâàåò, ÷òî îíà è åå äî÷ü, Ç-íà.Â.
À. 1995 ã.ð., ñîâìåñòíî ïðîæèâàþò â ñïîðíîì æèëîì ïîìåùåíèè ñ 1995 ãîäà, êóäà
áûëè âñåëåíû íà îñíîâàíèè îðäåðà ¹  îò 18.01.1995 ãîäà, èñòèöà èìååò ïîñòîÿííóþ
ðåãèñòðàöèþ ïî óêàçàííîìó âûøå àäðåñó, ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè îíà íå ó÷àñòâîâàëà.

Â äåêàáðå 2006 ãîäà Ç-íà.Ë.Â, îáðàòèëàñü â àäìèíèñòðàöèþ Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîíà
ã. Ïåðìè ñ ïðîñüáîé î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà íà ïåðåäà÷ó çàíèìàåìîé êâàðòèðû â èõ
ñ äî÷åðüþ ñîáñòâåííîñòü, íî ïîëó÷èëà îòêàç íà òîì îñíîâàíèè, ÷òî çäàíèå,
ðàñïîëîæåííîå ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36, íå ÿâëÿåòñÿ ãîñóäàðñòâåííîé
èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Äàííîå çäàíèå áûëî âêëþ÷åíî â óñòàâíûé êàïèòàë
ÎÀÎ «ÑÒÝÌÏ» è ïðîäàíî íà àóêöèîíå, âïîñëåäñòâèè çäàíèå íåîäíîêðàòíî ïåðåïðîäàâàëîñü,
â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñîáñòâåííèêîì øåñòè âåðõíèõ ýòàæåé, ãäå íàõîäèòñÿ çàíèìàåìîå
èñòèöåé æèëîå ïîìåùåíèå, ÿâëÿåòñÿ ÇÀÎ «Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ «Àðêòèêà». Â ðåçóëüòàòå
äàííûõ äåéñòâèé èñòèíà è åå äî÷ü íå ñìîãëè âîñïîëüçîâàòüñÿ çàêîííûì ïðàâîì íà
ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîãî èìè ïîìåùåíèÿ.

Èñòèöà ñ÷èòàåò íè÷òîæíîé ñäåëêîé ïðèâàòèçàöèþ çäàíèÿ îáùåæèòèÿ ïî àäðåñó: ã.
Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36. Òî îáñòîÿòåëüñòâî, ÷òî äàííîå çäàíèå è ðàñïîëîæåííûå
â íåì æèëûå ïîìåùåíèÿ íå ïåðåäàíû â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü, íå äîëæíî
ïðåïÿòñòâîâàòü ðåàëèçàöèè åå ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ, ñ÷èòàåò, ÷òî çàíèìàåò ñïîðíóþ
êîìíàòó íà óñëîâèÿõ äîãîâîðà ñîöèàëüíîãî íàéìà.

Îïðåäåëåíèåì Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè îò 06.06.2007 ãîäà ê
ó÷àñòèþ â äåëå â êà÷åñòâå ñîîòâåò÷èêà ïðèâëå÷åí Îæãèõèíà.Ñ.Â. (ë. ä. 45).

Âïîñëåäñòâèè èñòèöà äîïîëíèëà èñêîâûå òðåáîâàíèÿ: ïðîñèëà ïðèâëå÷ü ê ó÷àñòèþ â
äåëå â êà÷åñòâå ñîîòâåò÷èêà ÎÎÎ «Àâòî-Òðåéä», ïðîñèëà ïðèçíàòü ìíèìîé ñäåëêó ïî
ïðîäàæå ÎÎÎ «Àâòî-Òðåéä» Î.Ñ.Â. êîìíàòû ¹  â îáùåæèòèè, à äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè
äàííîãî ïîìåùåíèÿ — íåçàêëþ÷åííûì (ë. ä. 68).

Îïðåäåëåíèåì Ìîòîâèëèõèíñêîãî ðàéîííîãî ñóäà ã. Ïåðìè îò 26.07.2007 ãîäà ê
ó÷àñòèþ â äåëå â êà÷åñòâå òðåòüåãî ëèöà ïðèâëå÷åíî Ãëàâíîå óïðàâëåíèå Ôåäåðàëüíîé
ðåãèñòðàöèîííîé ñëóæáû ïî Ïåðìñêîìó êðàþ (ë. ä. 77).

Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè èñòèöà, åå ïðåäñòàâèòåëü ïîääåðæàëè «Àâòî-Òðåéä» ÇÀÎ
«Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ «Àðêòèêà» èñòèöà îòêàçàëàñü, ïðîèçâîäñòâî ïî äåëó ê ýòèì
îòâåò÷èêàì ïðåêðàùåíî, ÎÎÎ «Àâòî-Òðåéä» è ÇÀÎ «Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ «Àðêòèêà»
ïðèâëå÷åíû ê ó÷àñòèþ â äåëå â êà÷åñòâå òðåòüèõ ëèö, íå çàÿâëÿþùèõ ñàìîñòîÿòåëüíûõ
òðåáîâàíèé îòíîñèòåëüíî ïðåäìåòà ñïîðà.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 118 ÃÏÊ ÐÔ ëèöà, ó÷àñòâóþùèå â äåëå, îáÿçàíû ñîîáùèòü ñóäó



î ïåðåìåíå ñâîåãî àäðåñà âî âðåìÿ ïðîèçâîäñòâà ïî äåëó. Ïðè îòñóòñòâèè òàêîãî
ñîîáùåíèÿ ñóäåáíàÿ ïîâåñòêà èëè èíîå ñóäåáíîå èçâåùåíèå ïîñûëàþòñÿ ïî ïîñëåäíåìó
èçâåñòíîìó ñóäó ìåñòó æèòåëüñòâà èëè ìåñòó íàõîæäåíèÿ àäðåñàòà è ñ÷èòàþòñÿ
äîñòàâëåííûìè, õîòÿ áû àäðåñàò ïî ýòîìó àäðåñó áîëåå íå ïðîæèâàåò èëè íå íàõîäÿòñÿ.

Îòâåò÷èê Îæãèõèí.Ñ.Â., ïðåäñòàâèòåëè òðåòüèõ ëèö - ÎÎÎ «Àâòî-Òðåéä» è ÇÀÎ
«Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ «Àðêòèêà» äàííîå òðåáîâàíèå çàêîíà íå èñïîëíèëè, â ñâÿçè
ñ ÷åì èçâåùåíû ñóäîì î ìåñòå è âðåìåíè ñëóøàíèÿ äåëà ïî ïîñëåäíèì èçâåñòíûì
àäðåñàì, â ñóäåáíîì çàñåäàíèè îíè íå ïðèñóòñòâîâàëè.

Íàçíà÷åííàÿ ñóäîì â ïîðÿäêå ñò. 50 ÃÏÊ ÐÔ â êà÷åñòâå ïðåäñòàâèòåëÿ îòâåò÷èêà
àäâîêàò Á-íà Î.Þ. ïðîñèëà â óäîâëåòâîðåíèè çàÿâëåííûõ èñêîâûõ òðåáîâàíèé îòêàçàòü.

Ïðåäñòàâèòåëü òðåòüåãî ëèöà — ÃÓ Ôåäåðàëüíîé ðåãèñòðàöèîííîé ñëóæáû ïî Ïåðìñêîìó
êðàþ — â ñóäåáíîå çàñåäàíèå íå ÿ âèëñÿ, ïðîñèë ðàññìîòðåòü äåëî â åãî îòñóòñòâèå,
ñ÷èòàåò, ÷òî ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè Îæãèõèí Ñ.Â. íà
ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå áûëà ïðîâåäåíà â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè çàêîíà.

Âûñëóøàâ ó÷àñòíèêîâ ñóäåáíîãî ïðîöåññà, èññëåäîâàâ ìàòåðèàëû äåëà, ñóä ñ÷èòàåò,
÷òî èñêîâûå òðåáîâàíèÿ ïîäëåæàò óäîâëåòâîðåíèþ.

Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè óñòàíîâëåíî, ÷òî â êîìíàòå ¹  îáùåæèòèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî
àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36, ïðîæèâàþò èñòèöà Ç-íà. Ë.Â. è åå
íåñîâåðøåííîëåòíÿÿ äî÷ü Ç-íà. Â.À.. Ñïîðíîå æèëîå ïîìåùåíèå áûëî ïðåäîñòàâëåíî
èñòèöå ÀÎÎÒ «ÑÒÝÌÏ» íà îñíîâàíèè îðäåðà ¹0. îò 18.01.1995 ãîäà.
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Èñòèöà èìååò ïîñòîÿííóþ ðåãèñòðàöèþ ïî äàííîìó àäðåñó, â ïîëíîì îáúåìå îïëà÷èâàåò
æèëüå è êîììóíàëüíûå óñëóãè. Äàííûå îáñòîÿòåëüñòâà ó÷àñòíèêàìè ïðîöåññà íå
îñïàðèâàþòñÿ, ïîäòâåðæäàþòñÿ ìàòåðèàëàìè äåëà (ë.ä. 27, 28-29, 33-34).

Òàêæå ñóäîì óñòàíîâëåíî, ÷òî çäàíèå îáùåæèòèÿ ñ ðàñïîëîæåííûìè â íåì æèëûìè
ïîìåùåíèÿìè, â òîì ÷èñëå è çàíèìàåìîå èñòèöåé æèëîå ïîìåùåíèå, â ïåðèîä ïðèâàòèçàöèè
ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ «ÑÒÝÌÏ» áûëî âêëþ÷åíî â óñòàâíûé êàïèòàë ÀÎÎÒ
«ÑÒÝÌÏ», âïîñëåäñòâèè ïîìåùåíèÿ â îáùåæèòèè íåîäíîêðàòíî ïåðåïðîäàâàëèñü, â
íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ñïîðíóþ êîìíàòó çàðåãèñòðèðîâàíî çà
Îæãèõèíûì. Ñ.Â. Äàííûå îáñòîÿòåëüñòâà òàêæå íå îñïàðèâàþòñÿ ó÷àñòíèêàìè ïðîöåññà
è ïîäòâåðæäàþòñÿ ìàòåðèàëàìè äåëà (ë.ä. 7-13 51, 58 59, 81-93, 126).

Ñîãëàñíî ñò. 1 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 29.12.2004 ãîäà ¹ 189-Ô3 «Î ââåäåíèè â
äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ» Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ ââåäåí â äåéñòâèå ñ 1 ìàðòà
2005 ãîäà.

Ñîãëàñíî ñò. 5 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 29.12.2004 ãîäà ¹ 189-ÔÇ «Î ââåäåíèè â
äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ» ê æèëèùíûì îòíîøåíèÿì, âîçíèêøèì äî ââ¸äåíèÿ â
äåéñòâèå Æèëèùíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, Æèëèùíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè ïðèìåíÿåòñÿ â ÷àñòè òåõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé, êîòîðûå âîçíèêëè ïîñëå
ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì
Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.

Ñîãëàñíî ñò. 6 Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ àêòû æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà íå èìåþò
îáðàòíîé ñèëû è ïðèìåíÿþòñÿ ê æèëèùíûì îòíîøåíèÿì, âîçíèêøèì ïîñëå ââåäåíèÿ åãî
â äåéñòâèå. Äåéñòâèå àêòà æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ìîæåò ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ íà
æèëèùíûå îòíîøåíèÿ, âîçíèêøèå äî ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå, òîëüêî â ñëó÷àÿõ,
ïðÿìî ïðåäóñìîòðåííûõ ýòèì àêòîì. Â æèëèùíûõ îòíîøåíèÿõ, âîçíèêøèõ äî ââåäåíèÿ
â äåéñòâèå àêòà æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, äàííûé àêò ïðèìåíÿåòñÿ ê æèëèùíûì
ïðàâàì è îáÿçàííîñòÿì, âîçíèêøèì ïîñëå ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå. Àêò æèëèùíîãî
çàêîíîäàòåëüñòâà ìîæåò ïðèìåíÿòüñÿ ê æèëèùíûì ïðàâàì è îáÿçàííîñòÿì, âîçíèêøèì
äî ââåäåíèÿ äàííîãî àêòà â äåéñòâèå, â ñëó÷àå, åñëè óêàçàííûå ïðàâà è îáÿçàííîñòè
âîçíèêëè â ñèëó äîãîâîðà, çàêîëî÷åííîãî äî ââåäåíèÿ äàííîãî àêòà â äåéñòâèå, è
åñëè äàííûì àêòîì ïðÿìî óñòàíîâëåíî, ÷òî åãî äåéñòâèå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà îòíîøåíèÿ,
âîçíèêøèå èç ðàíåå çàêëþ÷åííûõ äîãîâîðîâ.

Ñîãëàñíî ðàíåå äåéñòâîâàâøåìó æèëèùíîìó çàêîíîäàòåëüñòâó (ñò. 4 Æèëèùíîãî êîäåêñà
ÐÑÔÑÐ, ñò. 1 Çàêîíà ÐÔ îò 24.12.1992 ãîäà ¹ 4218-1 «Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé
æèëèùíîé ïîëèòèêè») îáùåæèòèÿ îòíîñèëèñü ê ÷èñëó îáúåêòîâ æèëèùíîãî ôîíäà.

Ñîãëàñíî ï. 5 ñò. 2 Çàêîíà ÐÔ îò 03.07.1991 ãîäà ¹ 1531-1 «Î ïðèâàòèçàöèè



ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â ÐÔ» äåéñòâèå äàííîãî çàêîíà íå
ðàñïðîñòðàíÿëîñü íà îáúåêòû æèëèùíîãî ôîíäà.

Ñîãëàñíî ñò. 18 Çàêîíà ÐÔ îò 04.07.1991 ãîäà ¹ 1541-1 «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî
ôîíäà â ÐÔ» ïðè ïåðåõîäå ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé
â èíóþ ôîðìó ñîáñòâåííîñòè, ëèáî ïðè èõ ëèêâèäàöèè æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ â
õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé, äîëæåí
áûòü ïåðåäàí â õîçÿéñòâåííîå âåäåíèå èëè îïåðàòèâíîå óïðàâëåíèå ïðàâîïðååìíèêîâ
ýòèõ ïðåäïðèÿòèé, ó÷ðåæäåíèé (åñëè îíè îïðåäåëåíû), ëèáî â âåäåíèå îðãàíîâ
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïîñåëåíèé â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñ ñîõðàíåíèåì âñåõ
æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé.

Àíàëîãè÷íîå òðåáîâàíèå çàêðåïëåíî ñò. 9 Çàêîíà ÐÔ îò 24.12.1992 ãîäà  ¹ 4218-1»
Îá îñíîâàõ ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè»

Ñîãëàñíî ñò. 168 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÐÔ ñäåëêà, íå ñîîòâåòñòâóþùàÿ òðåáîâàíèÿì
çàêîíà èëè èíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ, íè÷òîæíà.

Ñîãëàñíî ï. 1 ñò. 166 ÃÊ ÐÔ íè÷òîæíàÿ ñäåëêà íåäåéñòâèòåëüíà íåçàâèñèìî îò
ïðèçíàíèÿ åå òàêîâîé ñóäîì.

Ñîãëàñíî ï. 1 ñò. 167 ÃÊ ÐÔ íåäåéñòâèòåëüíàÿ ñäåëêà íå âëå÷åò þðèäè÷åñêèõ
ïîñëåäñòâèé, çà èñêëþ÷åíèåì òåõ, êîòîðûå ñâÿçàíû ñ åå íåäåéñòâèòåëüíîñòüþ, è
íåäåéñòâèòåëüíà ñ ìîìåíòà åå ñîâåðøåíèÿ.
Àíàëèç ïðèâåäåííûõ âûøå ïðàâîâûõ íîðì ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî â õîäå ïðèâàòèçàöèè
ãîñóäàðñòâåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ «ÑÒÝÌÏ» íåçàêîííî, âîïðåêè òðåáîâàíèÿì
çàêîíîäàòåëüñòâà â óñòàâíûé êàïèòàë ÀÎÎÒ «ÑÒÝÌÏ» áûëà âêëþ÷åíà ÷àñòü çäàíèÿ
îáùåæèòèÿ ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36 è ðàñïîëîæåííûå â íåì æèëûå
ïîìåùåíèÿ, â òîì ÷èñëå ñïîðíîå ïîìåùåíèå. Òàêèì îáðàçîì, ñäåëêà ïðèâàòèçàöèè
ÀÎÎÒ «ÑÒÝÌÏ» â ÷àñòè âêëþ÷åíèÿ â åãî óñòàâíûé êàïèòàë ÷àñòè çäàíèÿ îáùåæèòèÿ
ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæíîé, íåçàâèñèìî îò ïðèçíàíèÿ åå òàêîâîé ñóäîì. Â òàêîì ñëó÷àå
íåäåéñòâèòåëüíûìè ÿâëÿþòñÿ è ïîñëåäîâàâøèå ïîñëå ýòîãî ñäåëêè êóïëè-ïðîäàæè
÷àñòè çäàíèÿ îáùåæèòèÿ è æèëûõ ïîìåùåíèé â íåì.
Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 7 ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 29.12.2004 ãîäà ¹ 189-ÔÇ «Î
ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî Êîäåêñà ÐÔ» ê îòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ æèëûìè
ïîìåùåíèÿìè, êîòîðûå íàõîäèëèñü â æèëûõ äîìàõ, ïðèíàäëåæàùèõ ãîñóäàðñòâåííûì è
ìóíèöèïàëüíûì ïðåäïðèÿòèÿì èëè ÆÊ ÐÔ î äîãîâîðå ñîöèàëüíîãî íàéìà.
Òàêèì îáðàçîì, ê ïðàâîîòíîøåíèÿì ïî ïîëüçîâàíèþ èñòèöåé çàíèìàåìîé êîìíàòîé â
îáùåæèòèè, ñëåäóåò ïðèìåíÿòü ïðàâèëà î ñîöèàëüíîì íàéìå æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðè
ýòîì äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî ðàçðåøàåò ïðèâàòèçàöèþ æèëûõ ïîìåùåíèé,
çàíèìàåìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà, â îáùåæèòèÿõ. Ïåðåäà÷à çäàíèÿ îáùåæèòèÿ
â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü, ñîâåðøåííàÿ ñ íàðóøåíèåì çàêîíîäàòåëüñòâà, íå ìîæåò
ñëóæèòü ïðåïÿòñòâèåì äëÿ ðåàëèçàöèè ãðàæäàíàìè ãàðàíòèðîâàííîãî ñò. 35 Êîíñòèòóöèè
ÐÔ è ñò. 2 Çàêîíà «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ» ïðàâà ãðàæäàí íà æèëüå
è âîçìîæíîñòü ïîëó÷åíèå æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü. Ïðè ýòîì ñîãëàñíî íîðìàì ñò. 135
ÆÊ ÐÑÔÑÐ, ñò. 675 ÃÊ ÐÔ ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå íå âëå÷åò
ðàñòîðæåíèå èëè èçìåíåíèå äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ, íîâûé ñîáñòâåííèê
ñòàíîâèòñÿ íàéìîäàòåëåì íà óñëîâèÿõ ðàíåå çàêëþ÷åííîãî äîãîâîðà íàéìà. Ïðè ýòîì
ïðàâî èñòèöû Ç-îé. Ë.Â. íà ñïîðíóþ æèëóþ ïëîùàäü ëèöàìè, ó÷àñòâóþùèìè â äåëå, íå
îñïàðèâàåòñÿ.

Ñîãëàñíî ñò. 2 Çàêîíà ÐÔ îò 04.07.1991 ãîäà ¹ 1541-1 «Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî
ôîíäà â ÐÔ»  ãðàæäàíå ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, çàíèìàþùèå æèëûå ïîìåùåíèÿ â
ãîñóäàðñòâåííîì è ìóíèöèïàëüíîì æèëèùíîì ôîíäå, âêëþ÷àÿ æèëèùíûé ôîíä, íàõîäÿùèéñÿ
â õîçÿéñòâåííîì âåäåíèè ïðåäïðèÿòèé èëè îïåðàòèâíîì óïðàâëåíèè ó÷ðåæäåíèé
(âåäîìñòâå ôîíä), íà óñëîâèÿõ ñîöèàëüíîãî íàéìà âïðàâå ñ ñîãëàñèÿ âñåõ ñîâìåñòíî
ïðîæèâàþùèõ ñîâåðøåííîëåòíèõ ÷ëåíîâ ñåìüè, à òàêæå íåñîâåðøåííîëåòíèõ â âîçðàñòå
îò 14 äî 18 ëåò ïðèîáðåñòè ýòè ïîìåùåíèÿ ñîáñòâåííîñòü íà óñëîâèÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ
íàñòîÿùèì Çàêîíîì, èíûìè íîðìàòèâíûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñóáúåêòîâ
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Æèëûå ïîìåùåíèÿ ïåðåäàþòñÿ â îáùóþ ñîáñòâåííîñòü, ëèáî â
ñîáñòâåííîñòü îäíîãî èç ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ ëèö, â òîì ÷èñëå íåñîâåðøåííîëåòíèõ.

Ñîãëàñíî ïëàíó êîìíàòû ¹   â îáùåæèòèè ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36
(ë.ä. 85), äàííàÿ êîìíàòà ÿâëÿåòñÿ èçîëèðîâàííîé è ìîæåò áûòü îáúåêòîì ïðèâàòèçàöèè.
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Èñòèöà Ç-íà.Ë.Â. ðàíåå â ïðèâàòèçàöèè íå ó÷àñòâîâàëà, êàêîãî-ëèáî æèëüÿ â
ñîáñòâåííîñòè íå èìååò. Äàííûå îáñòîÿòåëüñòâà ñòîðîíàìè íå îñïàðèâàþòñÿ,
ïîäòâåðæäàþòñÿ ìàòåðèàëàìè äåëà (ë.ä. 6, 14). Â òàêîì ñëó÷àå èñòèöà, à òàêæå åå
íåñîâåðøåííîëåòíÿÿ äî÷ü âïðàâå ïîëó÷èòü â ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî â ïîðÿäêå
ïðèâàòèçàöèè çàíèìàåìîå èìè æèëîå ïîìåùåíèå — êîìíàòó ¹ â çäàíèè îáùåæèòèÿ ïî
àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36.

Ðóêîâîäñòâóÿñü ñòàòüÿìè 194-198 ÃÏÊ ÐÔ, ñóä ðåøèë:

Èñêîâûå òðåáîâàíèÿ Ç-îé. Ë. Â. óäîâëåòâîðèòü.

Ïðèçíàòü çà Ç-îé. Ë. Â., Ç-îé. Â. À. ïðàâî äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà èçîëèðîâàííîå
æèëîå ïîìåùåíèå, à èìåííî êîìíàòó ¹0, æèëîé ïëîùàäüþ 18,1 êâ.ì. ïî àäðåñó: ã.
Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36.

Íàñòîÿùåå ðåøåíèå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ Ãëàâíûì óïðàâëåíèåì Ôåäåðàëüíîé
ðåãèñòðàöèîííîé ñëóæáû ïî Ïåðìñêîìó êðàþ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì çàïèñè î ïðàâå äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè çà Ç-
îé.Ë.Â., Ç-îé. Â.À. íà èçîëèðîâàííîå æèëîå ïîìåùåíèå ¹0, æèëîé ïëîùàäüþ 18,1
êâ.ì. ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, áóëüâàð Ãàãàðèíà,36, à òàêæå îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ
Ãëàâíûì óïðàâëåíèåì Ôåäåðàëüíîé ðåãèñòðàöèîííîé ñëóæáû ïî Ïåðìñêîìó êðàþ â
Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì çàïèñè
î ïðåêðàùåíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè Îæãèõèíûì.Ñ.Â. íà èçîëèðîâàííîå æèëîå ïîìåùåíèå,
îáùåé ïëîùàäüþ 24,9 êâ.ì., â òîì ÷èñëå æèëîé ïëîùàäüþ 18,1 êâ.ì., ðàñïîëîæåííîå
íà 14 ýòàæå â 15-òè ýòàæíîì çäàíèè îáùåæèòèÿ ïî àäðåñó: ã. Ïåðìü, Ìîòîâèëèõèíñêèé
ðàéîí, áóëüâàð Ãàãàðèíà, 36.

Ðåøåíèå â ñðîê 10 äíåé ìîæåò áûòü îáæàëîâàíî â Ïåðìñêèé êðàåâîé ñóä ÷åðåç
Ìîòîâèëèõèíñêèé ðàéîííûé ñóä ã. Ïåðìè.

Ñóäüÿ                   Øèðîêîâà Ò.Ï.
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